STADT AHRENSBURG Vorlagen-Nummer
- STV-Beschlussvorlage - 2017/037
offentlich

Datum Aktenzeichen Federfihrend:
13.04.2017 IvV.2.7 Herr Schneider
Betreff

Bebauungsplan Nr. 68 fiir das Gebiet sudlich der Innenstadt an der Erika-Keck-
StraBe zwischen Kerntangente und Manhagener Allee
- Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 16.03.1998

Bebauungsplan Nr. 101 sudlich der Innenstadt an der Erika-Keck-StraBe zwischen
Kerntangente und Manhagener Allee

- Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 101 als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB

- Absehen von den frihzeitigen Beteiligungen

- Beschluss der Bekanntmachung

Beratungsfolge Datum Berichterstatter

Gremium

Bau- und Planungsausschuss 03.05.2017

Umweltausschuss 26.04.2017

Stadtverordnetenversammlung 22.05.2017 Herr Mdller/Frau Moéller
Finanzielle Auswirkungen: X JA NEIN
Mittel stehen zur Verfugung: X JA NEIN
Produktsachkonto: 51100.5431010

Gesamtaufwand/-auszahlungen: ca. 20.000 €

Folgekosten:

Bemerkung:

Die Kosten der Bauleitplanung werden durch weitgehende Eigenleistung der Stadtverwaltung
reduziert. Fur ggf. erforderliche Gutachten werden die Kosten auf bis zu 20.000 € geschatzt.

Beschlussvorschlag:

1. Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 68 vom 16.03.1998 wird
aufgehoben. Der bisher nicht in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 68 wird gemaf}
der Teilbeschlisse Nrn. 2 bis 4 ersetzt durch den Bebauungsplan Nr. 101.

2. Fir das Gebiet sudlich der Innenstadt an der Ericka-Keck-Stralle zwischen der
Manhagener Allee und der Kerntangente wird der Bebauungsplan Nr. 101 gemaf
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt (Anlage 1). Der
Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Ausweitung eines differenzierten Wohnbaupo-
tenzials in zentraler Lage bei Sicherung stadtebaulicher Qualitdt durch Starkung
von Raumkanten und Erhaltung der bestehenden Gebaude an der Manhagener Al-
lee.



3. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wird nach
§ 13 a BauGB abgesehen.

4. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 101 wird gemall § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Hierbei wird auf die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens gemall § 13 a BauGB ohne Durchflihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hingewiesen. Hingewiesen wird ferner darauf,
dass und wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann (§ 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB). Es erfolgt keine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB, daher wird in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer zu bestimmenden Frist zur Planung 4uRern
kann.

Aufgrund des §22 Gemeindeordnung Schleswig-Holstein waren Stadtverordne-
te/Burgerliche Ausschussmitglieder von der Beratung und Abstimmung gemaf Protokol-
lauszug ausgeschlossen.

Sachverhalt:

Zu 1. Uberplanung des nicht rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 68

Der Bebauungsplan Nr. 68 (Anlage 2) wurde am 21.08.2002 zur Offenlage beschlossen.
Die Offenlage erfolgte vom 30.09.2002 bis 04.11.2002. Im Anschluss wurde das Verfahren
jedoch nicht zu Ende gefuhrt, sodass der Bebauungsplan Nr. 68 bis heute nicht rechtskraf-
tig wurde.

Es gibt Anfragen von zwei Eigentimern im Geltungsbereich dieses nicht rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 68 mit dem Ziel, eine anteilige Wohnnutzung zu realisieren. Dies wi-
derspricht der ursprunglich geplanten Festsetzung eines Kerngebiets.

Da der Bebauungsplan Nr. 68 bisher nicht rechtskraftig wurde, wird im Zuge eines neuen
Bauleitplanverfahrens eine Festsetzung angestrebt, die eine - teilweise - Wohnnutzung der
Grundstlcke ermdglicht.

Zu 2. Ziele der Planung

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, das Potenzial der zentrumsnah gelegenen Grund-
stlicke fur eine gemischte Nutzung mit Wohnen und Gewerbe zu entfalten. Dieses Ziel der
Ausweitung eines differenzierten Wohnbaupotenzials in zentraler Lage leitet sich ab aus
dem Integriertem Stadtentwicklungskonzept von 2009 sowie aus der Begriindung des in
Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans, der zur Sicherstellung eines vielfaltigen
Wohnraumangebots eine Nachverdichtung des Innenbereichs fordert. Des Weiteren ver-
folgt die Planung das Ziel, die stadtebauliche Qualitat des Plangebiets durch Bildung von
Raumkanten zur Erika-Keck-Stra’e sowie zur Kerntangente hin zu erhéhen. Die Festset-
zungen der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung werden beachtet und in den Bebauungs-
plan Ubernommen. (Anlage 3)



Planverfahren

Trotz der Anfrage von zwei Eigentumern im Gebiet wird der Bebauungsplan nicht als Vor-
habenbezogener Bebauungsplan gemafl § 12 BauGB durchgefiihrt. Dies ist darin begrin-
det, dass sich die planungsrechtliche Situation in weiten Teilen des Planbereichs nicht
maldgeblich verandern wird, diese jedoch in die Planung mit einbezogen werden.

Im so genannten ,,Angebotsbebauungsplan® gibt es keine Durchfihrungsverpflichtung ei-
nes Vorhabentragers. Es wird angestrebt, dennoch eine freiwillige Vereinbarung zu treffen,
die im Planverfahren dem Ziel einer Starkung des kostenglinstigen Wohnraumangebots im
Sinne einer Differenzierung teilweise Rechnung tragt.

Der Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die hierfir erforderlichen Voraussetzungen sind erflllt. Der Bebauungsplan verfolgt das
Ziel der Nachverdichtung, indem ein Grundstick innerhalb des zusammenhangenden
Siedlungsgebiets der Stadt einer héherwertigen Nutzung zugefliihrt wird. Die ,Kappungs-
grenze® (20.000 m?) der maximal zulassigen zukunftigen Grundflachengrof3e wird nicht
erreicht, da der Plangeltungsbereich nur ca. 10.800 m? umfasst. Der B-Plan begriindet
darUber hinaus keine Zulassigkeit von Bauvorhaben, fur die im Sinne des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung beziehungsweise des Landesrechts eine besondere
Prufung der Umweltvertraglichkeit erforderlich ist. Ebenso gibt es keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung von Vogelschutzgebieten sowie von Gebieten, die nach der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie besonders geschutzt sind. Auch eine Beeintrachtigung der Uber-
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist nicht erkennbar, da sich die Ziele des Bauleit-
plans an den Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts orientieren. Entgegen der
angestrebten Festsetzung von Mischnutzungen stellt der derzeit gultige Flachennutzungs-
plan fur das Gebiet Wohnbauflachen dar. Dies bedeutet, dass der Flachennutzungsplan
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 101 berichtigt wird gemafl § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB.

Auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird aufgrund der relativ geringen Auswirkungen der Planung verzich-
tet. Hierauf wird in der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 13 a Abs. 3
BauGB hingewiesen. Der Offentlichkeit wird die Mdglichkeit zur Information (iber die beab-
sichtigte Planung gegeben. Stellungnahmen kdénnen innerhalb einer in der Bekanntma-
chung gesetzten Frist von zwei Wochen abgegeben werden.

Zwar werden auch im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB artenschutzfachli-
che und -rechtliche Belange ermittelt und ein Freiraumkonzept erarbeitet, aufgrund der
integrierten Lage und der derzeitigen Nutzung des Grundstlicks als Parkplatz kann jedoch
im Sinne des beschleunigten Verfahrens gemals § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf einige
Verfahrensschritte mit Bezug auf die Belange des Umweltschutzes verzichtet werden.



Daher wird gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB von der Um-
weltprufung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 68 kann nicht geandert werden, weil er nicht rechtskraftig gewor-
den ist. Daher wird ein neuer Bebauungsplan Nr. 101 mit identischem Geltungsbereich
aufgestellt.

Michael Sarach
Burgermeister

Anlagen:

Anlage Nr. 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 101

Anlage Nr. 2:  Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 68 zur Offenlage 2002
Anlage Nr. 3:  Zielsetzung der Planung
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