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TOP 9:
Sachstandsbericht zum Projekt Kino und Alte
Reitbahn

Stadt Ahrensburg

O Der Birgermeister Fachbereich IV - Stadtplanung, Baven, Umwelt



IvV.2.17

1. Ruckblick
Empfehlung des Bau- und Planungsausschuss fiir das Konzept der Melchers Group fur die
Feb. 2016
weiteren Planungen
Planungsrunden mit dem Investor hinsichtlich Uberarbeitung der Anzahl der Stellplatze, sowie Mt bis
Verhandlungen zur Sicherstellung der Errichtung des Kinos Juni 2016
AN/037/2016 wird im BPA beschlossen: 30% der Wohnflache sind als geférderter Wohnraum Juni 2016
auszuweisen
Vorstellung verschiedener Planungsvarianten zum Projekt ,Alte Reitbahn* im Bau- und
Juli 2016
Planungsausschuss
Beginn der Detailplanung mit verdnderten Rahmenbedingungen (Lage der Abwasserleitung im
Grundstiick), moglich Alternativen zur Verlegung der Leitung, Anbindung des Gelandes an den B-Plan ;g'i?is Jan.
98 ,VW-Gelande/ Hamburger Str. 40¢
Interfraktionelles Gesprach zum Projekt ,Alte Reitbahn” Mérz 2017
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2. Sachstand Kino an der Bahnhofstral3e

& Nutzungen Kino
Fldchenanteile Kino 2.000m?
Park- und Stellplitze Kino an der Bahnhofstr. 74
Mieter Kino: K-Motion

|
- -
I ‘s, Parkpitze | J
==
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3. Sachstand , Alte Reitbahn” — Einarbeitung der Anforderungen

Einhaltung der stadtebaulichen Ziele fur das Grundstiick und Einarbeitung der neuen Anforderungen

Einzehandel
ca. 3000 gm

() wohnen
S ca. 2800 gm

. Wohnen (gefordert)
ca 1200 qm

. Parken unlerirdisch
ca. 4150 gm BGF

Variante 1 Variante 2

Fazit: Eine Einarbeitung beider Forderungen (mehr Stellplatze und mind. 30% gefdrderter
Wohnraum) wurde dazu fuhren, dass die stadtebaulichen Ziele nicht mehr eingehalten werden

konnen.

Stand Juli 2016
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3. Sachstand , Alte Reitbahn” - Regenwasserleitung

Lage der Abwasserleitung auf dem Grundstlck fuhrt zu einer weiteren Verkleinerung der Tiefgarage

ca. 150 Stellplatze Stan d J u I | 2016
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4. Planungsschritte der letzten Monate

Zweli Varianten zur Verlegung der Leitung werden gepruft

< Alte Reitbahn

1. Verlegung der Leitung in die Strafe 2. Verlegung der Leitung suidlich des Knicks

- Hohere Kosten + knapp 200.000€ gunstiger als Variante 1

- Decke der StormarnstralRe wurde kirzlich - 3m Abstand vom Knick miissen eingehalten
erst erneuert werden

- weitere Leitungen in der Stormarnstral3e

vorhanden > Ankaufe von Grundstiicksflachen der hinteren
Grundstiicke der AdolfstralRe fir die Flache der

Leitungsverlegung werden nétig

Empfehlung: Verlegung der Leitung sudlich des Knicks
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4. Planungsschritte der letzten Monate

Maogliche Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 99 ,Alte Reitbahn*

Stormarnplatz

Moglichkeit: Grundsticksverkdufe <-> Baurecht auf dem hinteren Grundsticksbereich
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4. Planungsschritte der letzten Monate

Erschliel3ung der hinteren Grundsttcksteile Adolfstral3e

Alte Reitbahn M M m

VW- Grundstuck

adal=t e

m T HHEEr o

AdolfstralRe

1. Pfeifenstielerschliel3ung

- Verkehrszunahme auf der AdolfstralRe
- Historischer Baumbestand leidet eventuell

- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mussen eingetragen werden
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4. Planungsschritte der letzten Monate

Erschliel3ung der hinteren Grundsttcksteile Adolfstral3e

Adolfstral3e
2. Umfahrung

- Verkehrszunahme auf der AdolfstralRe
- Historischer Baumbestand leidet eventuell

- Problematik mit Mullentsorgung und Rettungswegen

DER BURGERMEISTER
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4. Planungsschritte der letzten Monate

Erschliel3ung der hinteren Grundsttcksteile Adolfstral3e

Alle. Pertioln

bW

1 O,

=
::\:m FinEne DD;W-GWEW
AdolfstralRe [ ED

3. Anbindung der Grundstiicke an die TGA Reitbahn

+ Autofreies Wohnen
+ historische Adolfstral3e wird geschont

+ Sudgarten

- Wegfall des Knicks auf der Reitbahn
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4. Planungsschritte der letzten Monate

Eigentumsverhaltnisse: Welche Grundstiicksteile missten angekauft werden?

Griin = Eigentum der Stadt Rot = Privateigentum

1. Minimallésung: Ankauf der Flachen fir den
Weg / fur die Leitung 1. Maximalldsung: Ankauf von Flachen zur

Entwicklung der hinteren Grundstiicksteile

- Restliche Entwicklung erfolgt Nach-und Nach
) o - Zeitgleiche Entwicklung eines Gesamtprojektes
- Eventuell unschéne Situation am Weg durch
- Autofreies Wohnen
Komposthaufen etc.
- Losung aus einem ,Guss"
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5. Ergebnisse des interfraktionellen Gesprachs im Méarz

- Gesprache mit den Eigentimern: Besteht Interesse den hinteren

Grundstucksteil zu verauf3ern?

- Gesprach mit dem Investor: Besteht Interesse das gesamte Projekt zu
realisieren? Wenn ja, stadtebauliche Uberlegungen zur Positionierung

der Baukorper/ Anzahl der Wohnungen / Klarung von Detailfragen

DER BURGERMEISTER
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6. Erste stadtebauliche Uberlegungen
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6. Erste stadtebauliche Uberlegungen

Gewerbe
ca. 3.000 gm Gewerbe

ca. 3350 gm
Tiefgarage Tiefgarage
ca. 105 Stellplatze ca. 200 Stellplitze
Wohnen Flurstiick 734 Wohnen Flurstiick 734
ca. 2.800 gm ca. 3.650 gm

gefordertes Wohnen Flurstick 734 geférdertes Wohnen Flurstiick 734
ca. 1.000 gm ca. 1.270 gm

Wohnen Erweiterung
ca. 2.700 gm

Wohnen insg.

Wohnen insg.
ca. 7.620 gm
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