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I.  Auftrag und Auftragsdurchfuhrung
1. Die Geschéftsleitung der

Badlantic Betriebsgesellschaft mbH, Ahrensburg,

(nachstehend auch "BBG" oder "Gesellschaft" genannt)

beauftragte uns mit Schreiben vom 23. Februar 2016 mit der Uberpriifung der Kos-
tenaufstellung bzgl. der vorgestellten Alternativen (Grundsanierung, Neubau etc.) fur
das Ahrensburger Schwimmbad Badlantic. Grundlage unserer Beauftragung war

unser diesbezigliches Angebot vom 9. Februar 2016.

Im Rahmen unserer gutachtlichen Stellungnahme ist eine Plausibilisierung der Kos-
tenzusammenstellung bzgl. der zukinftigen Schwimmbadvarianten fir das Ahrens-

burger Schwimmbad durchzuftihren.

Die Planungsrechnungen sind sowohl hinsichtlich sachlicher und rechnerischer Rich-

tigkeit sowie auf Plausibilitdt bzgl. der wesentlichen Planungspramissen zu beurteilen.

2. Unsere Arbeiten haben wir im Zeitraum 24. Februar bis 9. Marz 2016 in unserem Buro,
in Bremen, durchgefiihrt. Die Beurteilung der wesentlichen technischen Grundlagen
haben wir dem Sachverstandigen Herrn Dipl.-Ing. Andreas Schemmel, aus Bremen,

ubertragen. Dessen Ausfuhrungen haben wir als Anlage 1 unserem Bericht beigefiigt.

Grundlage unserer Arbeiten waren folgende von der Geschéftsleitung der Badlantic

Betriebsgesellschaft mbH zur Verfligung gestellten Unterlagen:

» Studie einschlief3lich Kostenzusammenstellung der Architekten geising + boker
gmbh, Hamburg, vom 16. August 2015, samt der Ergdnzung vom 13. November
2015

» Priufungsbericht bzgl. des Jahresabschlusses 2014 der Badlantic Betriebsgesell-
schaft mbH

» Beschlussvorlagen der Stadt Ahrensburg bzgl. des Badlantic aus 2014/2015
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Ferner haben uns die Geschaftsfihrer Frank-Ulrich Heel und Kay Peter Thiede die er-

forderlichen Auskinfte bereitwillig erteilt.

3. Fur die Durchfihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit gelten - auch im
Verhaltnis zu Dritten - die diesem Bericht als Anlage 2 beigefligten "Allgemeinen Auf-
tragsbedingungen fir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften" vom
1. Januar 2002. Die HOhe unserer Haftung bestimmt sich nach 8 323 Abs. 2 HGB. Im
Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen
maf3gebend.

Il. Ist-Situation Badlantic

4, Das Freizeitbad Badlantic wurde im Juni 1983 eroffnet. Das zur damaligen Zeit in der
Region Stormarn hinsichtlich Grof3e und Attraktivitdt nahezu konkurrenzlose Freizeit-

bad zahlte in den ersten Jahren bis zu 600 000 Besucher p. a.

Das zwischenzeitlich 33 Jahre alte Freizeitbad ist heute véllig Uberdimensioniert, da
sich nicht zuletzt aufgrund der verscharften Wettbewerbssituation und der fir die heu-
tigen Anspriiche weniger attraktiven Ausgestaltung die Besucherzahl auf 260 000 p. a.

reduziert hat.

5. Bis Ende 2013 war neben der Stadt Ahrensburg die E.ON Gruppe mit 49 % an der
BBG beteiligt.

Ruckwirkend zum 1. Januar 2014 hat die BBG die Anteile der E.ON Gruppe Uber-
nommen. Somit ist jetzt die BBG eine 100 %-ige Eigengesellschaft der Stadt Ahrens-
burg. Zukinftig wird der Aufbau eines sog. steuerlichen Querverbundes zwischen den
Eigengesellschaften Stadtwerke Ahrensburg GmbH und Badlantic Betriebsgesellschaft

mbH angestrebt.

6. Laut Betriebsfiihrungsvertrag vom 16. Marz 1989 i. d. F. des zweiten Nachtrags vom
21. April 2004 wurde der BBG die komplette Betriebsfiihrung des Schwimmbades
Ubertragen. Das vereinbarte Betriebsfiihrungsentgelt stellt sicher, dass die BBG ein
jahrlich ausgeglichenes Ergebnis erwirtschaftet. Fiir 2014 wurde ein Betriebsfihrungs-
entgelti. H. v. T€ 1.559 (Vorjahr: T€ 1.487) abgerechnet.
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Die in Ahrensburg diskutierten Sanierungs- und Neubauvarianten verfolgen auch das

Ziel, zukinftig das Betriebsfluihrungsentgelt deutlich zu begrenzen.

lll. Erlauterung der diskutierten Alternativen

7. Von dem Architekturbtiro geising + boker wurden folgende Alternativen bzgl. des zu-

kunftigen Freizeitbades Badlantic vorgestellt:

Variante Bezeichnung

B. Bestandssanierung

Bestandssanierung

B.2 + Kursbecken

Bestandssanierung
B.1 + Kursbecken
+ Attraktivierung (Erlebnisbecken)

Neubau Kombibad
auf dem Badlantic-Gelande

Neubau Kombibad

Al am Stadtrand

Neubau Kombibad
A.2 am Stadtrand
+ Neubau Freibad/Sauna

Erlauterungen:

B. Bestandssanierung

8. Bei dieser Variante wird das Schwimmbad fur ca. 18 Monate geschlossen und umfas-

send saniert.
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Der vorhandene grofR3volumige Baukdrper des Schwimmbadgebaudes mit ca.
25 000 m3 umbauten Raum, mit einer bebauten Flache von 5 100 m2 sowie einer

Wasserflache von 1 300 m2 wiirde im Wesentlichen erhalten bleiben.

B.2. Bestandssanierung + Kursbecken

Diese Variante unterscheidet sich nur bzgl. des anzubauenden Kursbeckens von Vari-
ante B. Auch hier sind SchlieBungszeiten fur die Umbauphase von 18 Monaten zu er-

warten.

B.1l. Bestandssanierung + Kursbecken + Attraktivierung (Erlebnisbecken)

Bei dieser Variante wirde innerhalb des bisherigen Freizeitbades zusatzlich zu den
unter B. und B.2. vorgestellten MaBhahmen das bisherige Wellenbecken zurtickgebaut

und ersetzt durch ein bedarfsgerechtes Erlebnisbecken.

A. Neubau Kombibad auf dem Badlantic-Gelande

Bei dieser Variante wirde neben dem bisherigen Schwimmbad ein komplett neues,
deutlich verkleinertes, Schwimmbad gebaut. Fir das neue Schwimmbad wird eine
Grundflache von ca. 3 000 m2 ben6étigt und die Wasserflache wirde auf ca. 600 m2 re-

duziert.

Das neue Schwimmbad wirde in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden Sauna
und dem Freibad errichtet. Wahrend der Bauphase kénnte das bisherige Freizeitbad

voll umfanglich genutzt werden.

A.1l. Neubau Kombibad am Stadtrand

Bei dieser Variante wirde ein neues Schwimmbad am Stadtrand von Ahrensburg er-

richtet. Bis zur Er6ffnung des Schwimmbades wiirde das alte Badlantic weiterhin in Be-

trieb bleiben.

A.2. Neubau Kombibad am Stadtrand + Neubau Freibad/Sauna

Bei dieser Variante wird der Neubau des Schwimmbades am Stadtrand von Ahrens-

burg um eine neue Sauna und ein neues Freibad erganzt.
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9.

10.

1. Investitionsausgaben

Die von geising + boker ermittelten Kosten fur die einzelnen Varianten sind der nach-

folgenden Tabelle zu entnehmen:

Investitions-
Variante Bezeichnung ausgaben (netto)
in TE€
B. Bestandssanierung 11.205
B2 Bestandssanierung 13.025

+ Kursbecken

Bestandssanierung
B.1 + Kursbecken 12.214
+ Attraktivierung (Erlebnisbecken)

Neubau Kombibad
A auf dem Badlantic-Gelande 11.741

Neubau Kombibad
Al am Stadtrand 11.680

Neubau Kombibad
A2 am Stadtrand 19.930
+ Neubau Freibad/Sauna

Die von geising + boker fur die einzelnen Alternativen ermittelten Kosten haben wir
hinsichtlich ihrer rechnerischen und sachlichen Richtigkeit Gberprift. Die Kostenzu-

sammenstellungen sind fur uns plausibel.

Der Dipl.-Ing. Andreas Schemmel weist in seinem Gutachten auf Blatt 15/16 zu Recht
darauf hin, dass die von geising + béker gemachten Angaben ein erster Kostenrah-
men ist, der in der Leistungsphase “Vorentwurf zu einer konkreten Kostenschatzung
fuhrt. Auch nach den Ausfihrungen von Herrn Schemmel ist der von

geising + boker ermittelte Kostenrahmen nicht zu beanstanden.
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Blatt 6

Der Kostenrahmen berucksichtigt auch vorhergesehene Aufwendungen bei der Be-
standssanierung von ca. 1 Mio. €. Auch sind die kalkulierten Baunebenkosten von bis

zu 2,26 Mio. € sachgerecht auf Grundlage der HOAI ermittelt.

Bei einer unterstellten durchschnittlichen Nutzungsdauer des sanierten oder neu ge-
bauten Freizeitbades von pauschal 20 Jahren und einem Mischzinssatz fur die Finan-
zierung der Investitionsausgaben von 2 % ergeben sich die in der nachfolgenden Ta-
belle zusammengestellten jahrlichen Belastungen der BBG aus dem Investitionsvor-

haben.

Bei den Varianten B., B.2., B.1. und A. wird das vorhandene Freizeitbad wahrend der
Sanierungsphase geschlossen bzw. bei der Variante A. abgerissen, um am gleichen
Standort einen Neubau zu errichten. Dies fuhrt dazu, dass bei diesen Varianten noch
Umsatzausfalle fir die Bauphase von ca. 1,5 Mio. € bei der Wirtschaftlichkeitsbetrach-
tung zu berticksichtigen sind. Verteilt auf die unterstellte Nutzungsdauer von 25 Jah-
ren ergibt sich eine zuséatzliche jahrliche Belastung bei diesen Varianten von T€ 60. In
der nachfolgenden Tabelle haben wir bei diesen Varianten die Umsatzausfélle ent-

sprechend berticksichtigt:

Abschreib./Zinsen

Abschreib./Zinsen/

Variante Bezeichnung . 1 Schlieungskosten
in TE p. a. . 2
in TE p. a.
B. Bestandssanierung 784 844
B2 Bestandssanierung 912 972

+ Kursbecken

Bestandssanierung
B.1 + Kursbecken 855 915
+ Attraktivierung (Erlebnisbecken)

Neubau Kombibad
A. auf dem Badlantic-Gelande 822 822

Neubau Kombibad
Al am Stadtrand 818 818

Neubau Kombibad
A.2 am Stadtrand 1.395 1.395
+ Neubau Freibad/Sauna

1) Investitionsausgaben verteilt auf 20 Jahre (5 % Abschreibungen, 2 % Zinsen)
%) zzgl. SchlieRungskosten verteilt auf 20 Jahre



¥y’ GOKEN|POLLAK| PARTNER

13.

14.

15.

16.

Ferner ist zu berilicksichtigten, dass eine SchlieRung des Freizeitbades fir 18 Monate
ggf. auch zu zuklnftigen Besucherverlusten fihren kann, da sich die Schwimmbadbe-

sucher ggf. neu ausrichten werden.

2. Bewirtschaftungskosten

Die von geising + bdker vorgestellten Varianten haben erhebliche Auswirkungen auf
die zukinftigen Bewirtschaftungskosten. Wahrend bei der Bestandssanierung im We-
sentlichen der umbaute Raum und die Wasserflache erhalten bleiben, wird in den
Neubauvarianten der Baukorper und die Wasserflache um ca. 50 % reduziert. Im Ein-

zelnen moéchten wir auf folgende Punkte hinweisen:

Energieverbrauch

Der Energieverbrauch ist ein wesentlicher Kostenfaktor bei Schwimmbadern. Insbe-
sondere die Bereitstellung der beheizten Wasserflachen und die Raumklimatisierung

fuhren zu einem enormen Energiebedarf.

Fur die Beheizung des Beckenwassers werden jahrlich bis zu 1 000 kWh/m2 Wasser-
flache bendtigt. Schwimmbader haben mit Abstand den hdchsten spezifischen Ener-

giebedarf aller Geb&ude.
Statistische Erhebungen der Deutschen Gesellschaft fir das Badewesen zeigen, dass
der durchschnittliche Strombedarf freizeitorientierter Bader bei 1,5 Mio. kWh und der

Warmebedarf bei 4,5 Mio. kWh liegt.

Der Anteil des Gesamtwarmebedarfs verteilt sich durchschnittlich wie folgt:

Art Anteil (in Prozent)
Beckenwassererwirmung 20-30
Duschwassererwirmung 15-25
Raumheizung 45 - 65

Quelle: Binde Informationsdienst, Energiesinsparung in Hallen- und Freibadern, April 19995 9



v
v

SCHAFTSPRUFUNG UND

KEN|POLLAK | PARTNER

BERATUNG

Blatt 8

Da in der Neubauvariante sowohl die Wasserflache als auch der umbaute Raum um

mehr als 50 % reduziert werden, sind in der Neubauvariante entsprechende Kosten-

einsparungen zu erwarten.

In der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ist bei den Neubauvarianten somit zumindest ein

ersparter Energieverbrauch von T€ 100 jahrlich zu berlcksichtigen. Unter Berlicksich-

tigung dieser Kostenersparnis ergeben sich somit folgende Auswirkungen auf die Vari-

anten:
Abschreib./Zinsen/ Energieersparnis Schwimmbadinvest:
Variante Bezeichnung SchlieRungskosten .g P Jéhrliche Nettobelastung
. in TEp. a. .
in TE p. a. in TE
B. Bestandssanierung 844 - 844
Bestandssanierung
B2 + Kursbecken 972 ) 972
Bestandssanierung
B.1 + Kursbecken 915 - 915
+ Attraktivierung (Erlebnisbecken)
Neubau Kombibad
A. auf dem Badlantic-Gelande 822 -100 22
Neubau Kombibad
Al am Stadtrand 818 -100 718
Neubau Kombibad
A.2 am Stadtrand 1.395 -100 1.295
+ Neubau Freibad/Sauna
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17.

18.

19.

IV. Zusammenfassende Wirdigung

Wir empfehlen der Stadtvertretung Ahrensburg, als Gesellschafterin der Badlantic Be-

triebsgesellschaft mbH, den Neubau des Freizeitbades auf dem Badlantic Geldnde in

der Innenstadt von Ahrensburg. Dies aus folgenden Grunden:

Bei der Neubauvariante ist das Risiko der Kosten- und Bauzeitliberschreitung
deutlich geringer als in der Generalsanierungsvariante. Im Ubrigen sind die Inves-
titionsausgaben laut der Kostenschatzung von geising + boker nahezu vergleich-
bar.

Aus Sicht der Birger(innen) der Stadt Ahrensburg ist die Neubauvariante auf dem
bisherigen Betriebsgelande zu begrufRen, da auch wahrend der Bauzeit der
Schwimmbadbetrieb im bisherigen Freizeitbad uneingeschrankt aufrecht erhalten
werden kann.

Nur die Neubauvariante ermoglicht durch eine deutlich héhere Energieeffizienz
nennenswerte Einsparungen bei den Energiekosten, da der umbaute Raum und
die Wasserflache im Neubau nahezu halbiert werden.

Der hinsichtlich der Grund- und Wasserflache deutlich reduzierte Schwimmbadbe-
trieb im Neubau kann auch mit einem reduzierten Personalstamm bewirtschaftet
werden. Auch fihrt der Anschluss der bisherigen Saunalandschaft zu weiteren
Optimierungen im personellen Bereich.

Auch der beauftragte Sachverstandige, Herr Dipl.-Ing. Andreas Schemmel, empfiehlt
die Neubauvariante vor dem Hintergrund der bei dieser Variante gegebenen relativen

Kostensicherheit und dem deutlich geringeren Risikopotenzial.

Dem Bauherrn empfehlen wir, flr die Investitionsmalinahme intern oder extern ein
Projektcontrolling zu installieren, das eine Einhaltung des Investitionskostenbudgets
und des Zeitrahmens sicherstellt und den Bauherrn bei den notwendigen Entscheidun-

gen wahrend der Bauphase unterstitzt.

Bremen, 9. Marz 2016

Goken, Pollak und Partner
Treuhandgesellschaft mbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft/

Steuerberatungsgesellschaft

(Dr. Goken)
Wirtschaftsprufer
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2. Beauftragung:

Goken, Pollack & Partner Treuhandge-
sellschaft mbH
Wirtschaftspriufungsgesellschaft / Steu-
erberatungsgesel lschaft

Schwachhauser Heerstralle 67

28211 Bremen

hat den unterzeichneten Sachverstéandigen
(im Nachfolgenden SV genannt) beauftragt,
eine gutachterliche Stellungnahme zu den
vorgelegten Projekt-Entwicklungsunterlagen

des

Planungsbiros
geising + boker
Architekten GmbH
Hamburg

auf sachliche und rechnerische Richtigkeit
zu Uberpriufen und die wesentlichen Pla-
nungspramissen aus technischer Sicht zu
wirdigen. Eine schriftliche Stellungnahme

ist hierzu vorzulegen.
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Zur Verfigung gestellt wurden:

2.1 - Projektentwicklungsstudie
Stand 16. August 2015
Planungsbiros geising + boker

Es sind 4 Varianten zeichnerisch durch das
Planungsbiro untersucht, vorgestellt und

gegenubergestel It worden.

- Variante:

Bestandssanierung Badlantic
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- Variante:

Bestandssanierung Badlantic,

Anbau Kursbecken

- Variante:
Sanierung/Attraktivierung
Bestand Badlantic




dipl.-ing. andreas schemmel S/2929/16 seite 6

offentl. best. u. vereid. sv fiur schdden an gebduden, insb. dacher

- Variante:
Neubau Kombibad am Standort,

Anbindung Sauna

2.2

In der Zusammenfassung, letzte Seite, wer-
den 6 Varianten tabellarisch in Spalten und

Zeilen gegeniubergestellt.

Einen Nummern-Bezug auf das Vorgenannte ist
nicht erkennbar.

- Weiterentwicklung Studie und
Wirtschaftlichkeitsberechnung
Badlantic, ohne Datum.

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung basiert
auf diesen 6 Varianten, die mit O bis 5 be-

schrieben werden.
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3. Grundlagen: Sanierung

3.1 Grundlagen der Instandhaltung und Moderni-

sierung (Sanierung):

Der Begriff der Sanierung muss naher erlau-

tert werden.

3.1.1 Oberbegriff Instandhaltung DIN 31051:

Mit dem Begriff ,,Instandhaltung* wird

- die Begehung des Objektes

- das Registrieren der Bestandsdaten
- die Veranderung des Bauwerks

- die Wartung und

- Bauwerksunterhaltung

des Objektes verstanden.

3.1.2 Instandsetzung:

Mit Instandsetzung ist die Wiederherstel-

lung eines alten ,,Soll-Zustandes* gemeint.

Unter dem Begriff des ,,Soll-Zustandes* wird
definiert, dass die fTunktionsnotwendigen
Werte, Konstruktion, Ausfuhrung etc., die
zum Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerks
galten, wieder hergestellt werden.

Damit ist im Volksmund eigentlich die ,,Sa-

nierung*“ gemeint.
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Man kann auch sagen, dass durch Reparatur
die Funktionsfahigkeit des alten Soll-
Zustandes wieder hergestellt wird.

3.1.3 Modernisierung:

Unter Modernisierung versteht man die Ver-
anderung des Bauwerkes mit heutigen ,,Ge-

sichtspunkten, Kenndaten, Gesetzen* etc.

Damit ist auch eine ,,Funktionsverbesserung*

gemeint.

Jede fTunktionstechnisch notwendige Erweite-
rung ist auch gleichbedeutend eine ,,Moder-

nisierung.

Mit der ,Modernisierung“ sollen die heute

gultigen Mal3stabe erreicht werden.

3.1.4 Energetische Modernisierung:

Unter der Beschreibung der ™energetischen
Modernisierung™, vom Gesetzgeber auch
"energetische Sanierung”™ genannt, ist die
Betrachtung des Objektes rein weg aus ener-
getischen Uberlegungen zu verstehen.

Dies zur Reduzierung des CO02-Gehaltes 1in
der Luft.

Mit dem 1. Energieeinspargesetz wurde eine
Reduzierung des Energieverbrauches gefor-
dert.
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Dies zur Reduzierung der Ressourcen.

Seit 2000 werden die entsprechenden Gesetze
zur Verbesserung des Klimaschutzes be-
schlossen.

Dieses ist In der Betrachtung etwas Ande-
res, gleichwohl in beiden Fallen es um Re-

duzierung des Energieverbrauches geht.

U. a. soll durch Optimierung der Haustech-
nik es zu einer verbesserten Gebaudeeffizi-

enz kommen.

Die Begriffe werden, je nach Betrachtung,
der im Baubestand arbeitenden Beteiligten

unterschiedlich bewertet.
3.1.5 Erneuerung/Erweiterung:
Wie zuvor beschrieben 1ist eine ,Erneue-

rung/Erweiterung®“ auch eine ,Modernisie-

rung“.
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3.2 Energie Einspargesetze etc.:

EnEV 2014:

Die ENnEV, Energieeinsparverordnung 2014,
leitet sich aus der Energieeilnspargesetzge-
bung von 1976 ab.

Fir den Bestand gibt es kein Muss zur ener-

getischen Sanierung von Immobilien.

Wird eine Instandsetzung durch den Eigenti-
mer gewlnscht, ist sodann die EnEV einzu-
halten.

Hohe Anforderungen werden heute an die Pla-

nung zur Energieeinsparung gestellt,

Je komplexer die Gebdude desto hoher der
bedingten technisch kompetenten Planung
u. a. Im energetischen Bereich der Technik
etc.

Hierfur werden heute Sonderfachleute, die
sich spezialisiert haben und bei den Baube-
hérden gelistet sind, eingeschaltet.

Eine Wirtschaftlichkeirtsberechnung kann
aber erst nach Planungsabschluss und Kos-
tenfeststellung aufgestellt werden.
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3.3 Leistungssoll:

3.3.1 Anerkannte Regeln der Technik:

Die ,,anerkannte Regel der Technik* ist eine
von vielen technischen Standards, wie sie

sich additiv aus

e veraltete, Uberholte Regeln der Technik
e Stand der Technik

e Stand von Wissenschaft und Technik

addieren.

Die ,,anerkannten Regeln der Technik* be-
grunden sich aufgrund der Rechtsprechung
des BGH"s von 1904 wie folgt:

- sie sind theoretisch richtig, d. h.
wissenschaftlich bewiesen.

- sie haben sich praktisch bewehrt und

- sind bei allen Anwendern bekannt.

Die Definition, ob eine Regel anerkannt
iIst, 1iIst eilne Rechtsfrage und kann vom
Sachverstandigen annaherungsweise nur tech-
nisch beschrieben werden. Die Beschreibung
der ,,anerkannten Regeln der Technik®* ist
nachfolgend, wenn Uberhaupt, lediglich und
ausschlielllich eine technische, nicht die

juristische Bewertung.
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3.3.2 Stand der Technik:

Der Terminus "Stand der Technik'"™ bedeutet,
das heute technisch Mogliche.

Die Qualitatsanforderung ist deutlich ho-
her, da sie bautechnisch sich noch nicht
baupraktisch bewdhrt hat. Dennoch soll sie
mangelfrei bleiben. Die Unterscheidung zu

den anerkannten Regeln ist wesentlich.

Die Ausfihrung nach dem ,,Stand der Technik*

ist nicht risikolos.

Energetische Modernisierungen werden heute
in der Regel nur nach dem Erkenntnisstand:
»otand der Technik* durchgefihrt.

Sie sind daher noch nicht in allen Bauwei-

sen allgemein anerkannt.
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3.3.3

Nutzungsdauer :

Ein jedes Material,

nur eine bestimmte Nutzungsdauer.

ein jedes Bauteil

hat

Unter der Berucksichtigung des Alters einer

Bestands- Immobilie

ist zur Entscheidung

zum modernen Sie die Restnutzungsdauer der

Bauteile von Wichtigkeit.

3. Gebrauchstauglichkeit: Bewahrung:

Lebenszyklusbetrachtung

1 wert (W)
Dauerhaftigkeit

Alterung ohne Wartung
und Instandsetzung

statische Sicherheit

Alterung mit Modernisierung

Alterung mit Wartung
= normale Alterung

Zeit (t)

Reduktion def

Lebensdauer

Verldngerung der
Lebensdauer

Normale Lebensdauer des Bauteils

Schemmel, Copyright VPB: aRdT, Kassel

Auszug aus Vortrag SV.
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3.4

Kostenschatzung nach
DIN 276, Kosten im Hochbau und
DIN 277, Grundflachen und Rauminhalte im

Bauwesen

In der vorliegenden Studie werden die Kos-
ten in der 1. Leistungsphase kostenmaldig

abgeschatzt.

Die Kostenschatzung beruht u. a. auf Erfah-

rungswerten.

Die DIN 276 Kosten im Bauwesen ist die Ba-

sis fTur die 4 Phasen der:

- Kostenschatzung

- Kostenberechnung

- Kostenanschlag

- Kostenfeststellung.
Auf Grundlage einer Planung und Entschei-
dungen der Bauherrenschaft sind die ermit-
telten Kosten zu Uberprufen, anzupassen
bzw. zu bestéatigen.
Die Schatzungen basierend auf Grundlagen
der

DIN 277, Grundflachen und Rauminhalte

im Bauwesen.
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Die Genauigkeit einer Kostenschatzung ist
stets dem Stand der jeweiligen zu Grunde

gelegten Planungsphase unterworfen.

gebot|-
— slAngebot
5 [Angebot

\\ Angﬂhﬂt v
\_\. Z s, |Angebot =5 |Rechnung
e \ / ] Angebot -~ |Rechnung
Wohnfliche, /] ) —_==] | | |Ang >
Garage, | : | ‘ | [ _'—. 1
Standard | | D . i1 ! - a
einfach —> U | —> T —>
!/ L0 _/

Kostenrahmen Kostenschitzung Kostenberechnung Kostenanschlag Kostenfeststellung
in der in der in der in der in der
Leistungsphase Leistungsphase Leistungsphase Leistungsphase Leistungsphase
,.Grundlagen* ,, Vorentwurf* ~Entwurf* »Ausschreibung" ..Bauleitung™
globale globale Bauteile: Leistungsbeschreibung:
BezugsgroBen: BezugsgroBen: z.B.: AuBenwand, z.B.: ,,Zementestrich einschichtig,

BRI, BGF, BRI, BGF, Innenwand, liefern und einbauen,
Anzahl Anzahl Decken, Dach, fiir Bodenbelag geeignet.
Betten, Betten, Wirmeerzeugung, ... Festigkeitsklasse: ZE 20.
Nutzfliche, ... Nutzfliche, ... Estrichdicke: 40 mm*
~ 1. Ebene | 1. Ebene J [ 2. Ebene ] ’7 LV - Positionen

Abb. 2.5/1 Berechnungseinheiten im Planungsprozess

Auszug Literatur: s. u.

Die vorgelegte Kostenschatzung ist insofern

sinngemdl der 1. von 4 Stufen einer Kosten-

ermittlung nach DIN 276

""Kosten

im Bauwe-

sen" zuzuordnen. Die Genauigkeit einer der-

artigen Kostenermittlung (Stufe 1:

Kosten-

schatzung) wird aus nachfolgender Abb. 2

ersichtlich.
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In Abha&ngigkeit von den anstehenden Baumal3-
nahmen kann es demnach zwischen den im Vor-
feld geschatzten und den letztendlich ent-
standenen Kosten durchaus zu unterschiedli-
chen GroRenordnungen von durchschnittlich
uber 50% kommen.

Die im Folgenden ausgewiesenen Kosten sind
stets unter Bericksichtigung der oben ste-

henden Erlauterungen zu betrachten.

Planungs- und Bauende
100%
97%

Kostenfeststellung

) '___' i

e e e e

66%

|
|
| : .
i N
i . :
[
1 . .
. P
Kostenanschlag =~ >-1— :

62%

52%

27%

e R

!

Kostenberechnung :—1~-~"; ; —’H...-.:
Kostenschitzung ; ! :

T 21% [ |
| : ' |
| ! ' |
| ! ' !
1 ' 3 * PSS ! ! ' 10% [
————————: R 2 2 1
Kostenrahmen - B * ! ' I 3% [ |
Neubau Planungsbeginn
e Altbau guter Zustand »
» Altbau mittlerer Zustand N
o Altbau schiechter Zustand

o
»

Abb. 2.3.4/1 Zustandsbedingte Mehrunsicherheiten bei Bauerneuerungsmafnah-
men

Grafik entnommen aus:
Rolf Neddermann, Kostenermittlung im Altbau

Werner Verlag
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3.5 Nutzungskosten im Hochbau nach DIN 18960:

Mehr denn je muss auch auf diese Norm hin-
gewiesen werden. Die Ermittlung der Nut-
zungskosten basiert auf einer Nutzungskos-
tengliederung &hnlich der Gliederung der

zuvor genannten Normen.

Diese Norm ist wichtig, um die verschiede-
nen Varianten zu Entscheidung nicht nur aus
Sicht der Herstellungskosten sondern auch
aus Sicht der Nutzung endlich machen zu

konnen.

Die vorliegende Wirtschaftlichkeitsberech-
nung der Betriebsgesellschaft basiert auf

dem dortigen vorhandenen Kennwerten.

Die Nutzungskosten sind von Wichtigkeit,
werden jedoch an dieser Stelle nicht naher
bericksichtigt.
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3.6 Bedarfsplanung im Bauwesen, DIN 18205:

Bauen unbedingt immer mehr die Ermittlung
von Bedarfen.

Bei einem Projekt in dieser Art und Gute
ist die Ermittlung von Bedarfen und Bedurf-
nissen abhangig von den Erfahrungswerten
und moglichen Entwicklungs-Projektstudien.

An dieser Stelle wird hierauf nicht weiter

eingegangen.

Bedarfsplanung bedeutet:

- Die methodische Ermittlung der Bedirfnis-

se von Bauherren und Nutzer

- deren zielgerichtete Aufbereitung als
Bedarf

- dessen Umsetzung in bauliche Anforderun-

gen.

Bedarfsplanungen missen im Tfrihen Stadium
abgeschlossen sein. Andernfalls muss stan-
dig der Kreislauf von Planung, Uberwachung
und Steuerung wiederholt werden. Hierzu ist
ein geeignetes Projektmanagement in Gang zu

setzen.
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Unter Beriucksichtigung dieser Bedarfser-
mittlung kdnnen Kosten entstehen, die durch
zu spate Entscheidungen zu hohen Kosten

fuhren kénnen.

Die nachfolgende Skizze veranschaulicht die
Kostenentwicklung bei Anderungen und Kon-

kretisierungen.

Alle Entscheidungen TflielBen iImmer 1in die

Kosten direkt ein.

Kosten durch Anderungen/Konkretisierungen:

Anderungskosten 3
= Anderungsmaglichkeiten 3
e -
Kurve B = Anderungskosten .
..
A B/~
.'
-
‘.
r
I
+
‘.‘
*
l...
l...
o
'.
'..‘
I“
.l
et
""
.’.
we®
.--"--‘
ans®® =k
kssssnssnnns anmneseft
5 c £ £
oo Br
g 2 o £
(5 @ =S =
=) o0 = o
g 5 = =
=
kS 2
a =

Abb. 3.7: Anderungsmég“chkeiten und -kosten wahrend des Projektverlaufs

Auszug aus: Handbuch
Projektsteuerung- Baumanagement
Fraunhofer-Verlag 2004
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3.6 Risikomanagement:
Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht
die permanente Anpassung an den Planungs-
prozess durch Kontrolle.
Es bedarf daher eines Entscheidungsgremiums
mit entsprechenden Vollmachten.
Risikoanalyse des Projektes
Projektbe-
Methoden :
Risikoidentifikation 4«— Risikodokumentation gleitend
< Projektvor-
Risiko- Lt bereitung
checklisten Risikogruppen
«€4— Planung
Experten- Organisa- | Abwickl.| Termin. | Wirt- Haf- |Techno-|Externe Ausfiihrungs-
gesprache torische | techn. | Risiken | schaftl. | tungs- |logische| Ein- < vorbereitung
Risiken | Risiken Risiken | risiken | Risiken | flusse
Erfahrungen @— Ausfiihrung

Risikobewertung

Experten-
gremium

Risikokatalog /
MaBnahmen zur Risikominimierung

A

Organisation/
Information

Termine

Kosten

Vertrage

Qualitat

2 ebd.

Auszug aus: s. O.
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4. Projektstudie geising + bdker vom 16.08.2015:

Die verschiedenen Alternativen sind plane-
risch als Projekt-Entwicklungs-Studie aus-
reichend dargestellt.

Sie basieren auf Erfahrung des Planungsbi-
ros, der Bestandsaufnahme und Gespréach mit

der Betreibergesellschaft.

Entsprechend dem Stand der Planung, d. h.
in der Phase der Projektentwicklung zur
Entscheidung seitens der Bauherrenschaft
und der Betreibergesellschaft, ist die Kos-
tenschatzung entsprechend der Gepflogenhei-
ten am Bau, als Entscheidungshilfe Grundla-
ge zur Beantragung von Zuwendungen gleich
welcher Art, zur Ermittlung von Planungs-
kosten auf der Grundlage der HOAIl und zur
Kostenfeststellung, die geeignete und rich-
tige Grundlage.

Die verschiedenen Varianten sind nachvoll-

ziehbar aufgelistet.

Die dort teilweise erwdhnten Kostenansatze
basieren teilweise auf Vorgutachten, z. B.
Klichengastronomie 2012.

Im Ubrigen basieren diese auf Erfahrungs-
werten des Projekt-Entwicklungs-Biros und
auf Kostendaten des BKI (Baukosteninforma-
tion Baden-Wurttemberg).
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Variante B B2 Bl A Al A2
+C
515011 [
Ahrensburg, Badlantic | gesing
| +boker .
Zusammenfassung T Anme rkung -
Variante A2
Neubau
Variante B2, Yariante B1 Variante A, Neubau Variante A1 alternativer
Yarante B Bestandssanierun Bestandssanietun Kombibad am Neubau Standort,
B rierun g Badlantic, Anbau g/ Attraktivierung  Standort, Anbind. altemnativer Saunaneubau, ..
g Badlantic Kursbecken Badlantic Sauna Standort Neubau Freibad fU r
KG Kestenart _
100 Grundstiick - - - - - reibad
200 Herrichten und ErschlieRen 187.000 211.913 187.000 720.000 744.400 744.400
300 Bauwerk - Baukonstruktien 3.587.315 4.515.673 4.084.655 4.724.220 4.724.220 4.724.220
400 B rk - technische Anlag: 3.937.060 4.428.910 4.162.060 3.092.000 3.092.000 3.092.000
500 AuBenanlagen 157125 167.375 157.125 803.500 730.000 730.000 Sauna
600 Ausstattung ! Kunstwerke 152.500 152.500 152.500 129.000 129.000 129.000
700 Baunebenkosten 2.165.670 2.529.513 2.360.702 2.272.493 2.260.709 2.260.709 neu
10 % unvorhergesehenes hei
Sanierungsmanahmen 1.018.667 1.018.667 1.110.404 £.250.000
 —
Baukosten netto gesamt 11.205.337 13.024.550 12.214.446 11.741.213 11.680.329 19.930.329
Wehrwertsteuar 2.129.014 2.474.664 2.320.745 2.230.830 2.219.262 3.786.762
Baukesten brutte gesamt 13.334.351 15.499.214 14.535.191 13.972.043 13.899.591 23.717.091

Bermerkungen: Die Variante A2 beinhaltet den Meubau des Kormbibades am alterantiven Standort wie die Variante &1
Zusétzlich enthalt die Wariante A2 den Neubau eines Freibades und einer Saunaanlage wie am jetzigen Standort bereits varhanden

aufgestellt: Auf Basis der Studie vom 08/2015, erganzt am 13.11.2015
Harnburg, den 16.08.2015(EB)

geising+hdker gmkh

ARCHITEKTEN BDA

Zusammenfassung

Die hier wiedergegebene Zusammenfassung ba-
siert auf vorangestellten Kostenschatzungen

in den Varianten A bis C.

Die Darstellung der Varianten mit Buchsta-
ben gem. Kostenschatzung gibt nicht die
Reihenfolge der Spaltenauflistung wieder.

Im Nachfolgenden wird der Versuch der Dar-

stellung nachvollziehbar wiedergegeben:
- Variante A: entspricht Spalte 4

Neubau Kombibad, Anbindung ,,The Cotta-
ge“, Erhaltung des Freibades

Anmerkung des SV: Hier bedarf es des Ruck-
baus des Badlantic.
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Variante A 1: entspricht Spalte 5

Neubau Kombibad, neuer Standort, Rick-

bau Badlantic, inkl. Freibad

Variante A 2: entspricht Spalte 6

Neubau, alternativer Standort, Sauna-
neubau, Neubau Freibad

Variante B: entspricht Spalte 1

Bestandssanierung Badlantic

Variante B 1: entspricht Spalte 3

Bestandssanierung Badlantic, Attrakti-
vierung durch Stilllegung Wellenbecken
und Einbau eines Erlebnisbeckens sowie
eines Kursbeckens in die Kontur Wellen-
becken

Variante B 2: entspricht Spalte 2

Bestandssanierung Badlantic, Anbau

Kursbecken

Variante C: Teilleistung

Anbau Kursbecken

Diese Darstellung und Auflistung ist de-

ckungsgleich mit der Auflistung der Wirt-

schaftlichkeitsberechnung der Betreiberge-

sellschaft.



dipl.-ing. andreas schemmel S/2929/16 seite 24
offentl. best. u. vereid. sv fur schaden an gebauden, insb. dacher

5. Wirtschaftlichkeitsstudie Badlantic:

Die 6 Varianten werden aufgelistet:

Die Nr.-Angaben sind deckungsgleich mit den
Vorgaben der letzten Seite der Zusammenfas-

sung der Planungsstudie.

- Variante 1: Bestandssicherung des

Badlantic.

- Variante 2: Grundsanierung, Attrakti-
vierung und Erweiterung durch ein Kurs-

becken bei Beibehaltung Wellenbecken.

- Variante 3: Grundsanierung, Attrakti-
vierung und Erweiterung durch ein Kurs-
becken und ein Erlebnisbecken im Wel-

lenbecken.

- Variante 4: Neubau eilnes fTur die
Region Ahrensburg nachfragegerechten
Sport- und Gesundheitsbades (Sportbe-
cken, Kursbecken, Lehrschwimmbecken,
Planschbecken) am Standort Reeshoop und
Anbindung an The Cottage Sauna.

- Variante 5: Neubau eines fur die Region
Ahrensburg nachfragegerechten Sport-
und Gesundheitsbades (Sportbecken,
Kursbecken, Lehrschwimmbecken, Plansch-

becken) an einem neuen Standort.
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Diese geht von Besucherzahlen und Umsatzer-

I6sen aus.

Hierauf soll an dieser Stelle nicht naher

eingegangen werden.

Der nachfolgende Auszug aus der Studie be-

legt die Varianten.

Uberschligige Besuchspotenzial { G
rschligige Besuchspotenzial- - =
ermittlung Varianten éﬂ,dﬂ,{iﬂﬂ!uc L:étujlffu

Varlande 1 Warlanis 2 | Vasrlainbe X Vairlanbe 4 Yarlanio 5

Verninganng d +.Z %% -1 % -2 % 25%
Marktaniod Zono B
Erhihung'
VrTinganing & F§ -5 % 45 % 45 %
Marktanied Zone ©
Verbndaning Basuche q o =111
o, Saatus Quo o 2400 -42 500 8. 500 500
Gasamibesucha 261,700 ZTE.100 0200 169 200 182.200
it Rrttasionta Nt Bt A iy o] il Fur ifung (w4 B ivieiamen wit farh g0 S Plegeinadane e
Wednnigeherd ohre Afirgidrvirung. Emes- VWelsnbechern wrd dany rrarhioblcta Bewrchn- Yananis £
Frript il ik 48Tl L wh EN bl e A B e Trek
B hertariciiung Kursbpcemn wied o lsichier  Bawschaeichgilrgen bidster fre. bombiniris Cofinge Saura leti
S Pgaitant Friaaih Furatons oid Baoachs il furesn e descr e b aaied Iaa i waliew Abahle sl
w] A R R H S, Ml L] AR w CARGNETE B Bas ke i1
Trered wird ich dam afen b s ured Pelenbsd m Warpech ou Virkanis £
AR FaTht B L e L

Warignde 1; Bastandaichanng dey badantc

Warimve 2; Grundusnisnng, Arakiivienng und Erasiterong durch sin Kurghechen bai Badahalng Wellenbacken

Variaie 3; Grundsanisnng. Arakivienang und Erssitenang durch sin Kursbeckin undl sn Edebniidecken im Wallenbechen (Polge: Bickhiu Welsnbacken)

Warimie 4; Mechas sne B die Regicn Ahoesaburg rachiregegerechion Sipo- und Gesurdheitsbadon (Seonbechan, Hursbscken, LehnchwimmEscken,
Plarchbscken) am Sandon Resshosg usd Anbindung an The Collage Sana

Wariavie 5; Mechis wni B dis Regicn Ahoasdlorg rachiregegerechion Spodd- urd Gasurdheitsbadon (Seonbechan, Hursbscken, Lahnchwimmiscken,
Plarmchbscken | an pinie= nimgen Standsrt



dipl.-ing. andreas schemmel S/2929/16 seite 26
offentl. best. u. vereid. sv fur schaden an gebauden, insb. dacher

6. Einflussfaktoren zur Entscheidungsfindung:

Die Studie tragt das Datum August 2015.

Das Bauwesen hat Hochkonjunktur.

Die Baupreise steigen stetig.

Kapazitaten am Bau werden zukinftig nur

begrenzt zur Verflgung stehen.

6.1 Variante Umbau und Modernisierung:

- Alle Varianten des Umbaus und der Mo-
dernisierung werden bauordnungsrecht-

lich wie ein Neubau bewertet.

Das bedeutet, dass alle energetischen
Anforderungen an den Bau bauordnungs-
rechtlich wie einen Neubau bewertet

werden.

- Die Anforderungen an die energetischen
Fragestellungen der Zukunft, auf der
Grundlage der Regierungsbeschlisse zum
Klimawandel, steigen stetig konstant.

- Bauordnungsrechtlich ist immer der
Zeitpunkt der Antragstellung der MalR-
stab, der eingehalten werden muss.



dipl.-ing. andreas schemmel S/2929/16 seite 27
offentl. best. u. vereid. sv fur schaden an gebauden, insb. dacher

- Privatrechtlich, d. h. als Vertrags-
grundlage mit allen am Bau Beteiligten,
ist 1mmer der Zeitpunkt der Fertigstel-
lung des zu liefernde Qualitatsstan-
dards auf der Grundlage der anerkannten
Regeln der Technik.

Dies kann eine Schere sein, die wahrend

der Bauzeit nicht mehr Uberwindbar ist.

- Aus diesem Grund muss der Standard, der
zum Ende der Errichtung des Bauwerks
gultige Standard, bereits bei der Pla-
nung beriucksichtigt werden.

- Wird die Bestandsimmobilie umgebaut, so
verbleibt mit sehr hoher Wahrschein-
lichkeit das Volumen der Bestandsimmo-
bilie.

- Die Bauwerke der Sechziger- und Siebzi-
gerjahre glanzten von einem gewissen

groflvolumigen ,,GroRenwahn*.

- Demgegenuber steht heute tendenziell ein
reduziertes Gebaudevolumen i1m Neubau iIm
Focus, um dieses auch beheizen, d. h. be-

wirtschaften zu koénnen.

- Ungeachtet der Glaubwiurdigkeit und Nach-
vollziehbarkeit der verschiedenen Varian-
ten, ist daher schon allein die Fokussie-
rung auf ein reduziertes Bauvolumen, ein

wichtiges Entscheidungskriterium.
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- Je komplexer Umbauten werden, desto
mehr Risiken bestehen 1Im Grad der er-
kennbaren Notwendigkeit hin zum Umbau,

Erneuerung, etc.

- Bei der Betrachtung von Gebaudemoderni-
sierung kann, trotz genauester Planung
und Beriucksichtigung, haufig erst nach
Rickbau samtlicher Verkleidungen und
aullerlich vorhandenen Bauteilen, die
tatsachliche Substanz des Rohbaus er-

kannt werden.

- Ein Schwimmbad als Geb&udekdrper hat
einen hohen Nutzungsgrad an Energiever-

brauch wie Strom und Wasser.

- Nachdem Bauteile zurickgebaut wurden,
kébnnen die Folgen dieser iIntensiven
Nutzung an dem Rohbauteil erst erkannt

werden.

- Insofern ist immer ein hohes Mall an Ri-
siken vorhanden, die erst durch Kennt-
nisnahme der Bausubstanz nach Rickbau,
Grundlage fir weitere MalRnahmen sein

kann.

- Je komplexer die vorhandene Bausubstanz
errichtet worden ist, desto grodl3er und
komplexer wird die Kostenermittlung.
Dadurch konnen die Abweichungen von
Kostenschatzung zu notwendigen Kosten
erheblich sein.
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- Je nach Planungsphase sind die Ent-
scheidungen mehr oder minder konkret,
die Risiken umso grof3er.

- Am Anfang einer Planung 1ist Tfolglich
die Detailentscheidung kleiner, als die
Abweichung zur Kostenschatzung.

Je weiter der Bau sich entwickelt, des-
to konkreter werden die Entscheidungen
und so wird der Grad der Genauigkeit
ebenfalls genauer und somit wird dieses

Risiko zur Abweichung geringer.
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6.2 Variante Neubau:

- Kostenentwicklungen sind i1m Neubaube-
reich ganzlich andere.

- Hier kann durch Planungssicherheit auch
eine Kostensicherheit auf der Grundlage
der Entscheidungen, die der einzelnen
Bauphasen relativ sicher gegeben wer-

den.

- Unbericksichtigt bleiben muss immer die

Kostenentwicklung am Markt.

Eine gute Baukonjunktur, die Nachfrage
im Wohnungsbau steigt extrem, fihrt zu
Kostensteigerung der Materialien, da
die Industrie von dieser Entwicklung

profitieren mochte.

Definitiv kann durch Neubau eine grofie-
re Kostensicherheit gegeben werden.

- Betriebskosten wurden durch die Betrei-
bergesellschaft ermittelt.

- Untersuchungen moglicher energetischer
Varianten sind noch nicht aufgestellt
worden. Dies kann in diesem klaren Pla-

nungsschritt auch nur bedingt erfolgen.
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- Die Anspruche an die Beriucksichtigung
erneuerbarer Energien in Verbindung mit

Energieeinsparungen, sind heute hoch.

- Betrachtungen zur beabsichtigten Nut-
zungsdauer des Schwimmbades sind der
Studie nicht zu entnehmen.

- Wirtschaftliche Untersuchungen sind ab-
hangig von der beabsichtigten Nutzungs-
dauer iIn Verbindung der vorhandenen
Restnutzungsdauer der Bestandsbauteile,

die es zu modernisieren gilt.
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6.3

Entscheidungshilfe:

Es wird aus o. g. Erwagungen die Errichtung

eines Neubaus

gem. Variante A Neubau Kombibad am

Standort mit Anbindung an Sauna

empfohlen.

Folgende Parameter werden dadurch erfullt,

bzw. auf ein Minimum reduziert:

- Planungssicherheit

- Kostensicherheit

- Erhalt der Sauna und des Freibades

- Standort bleibt der Marke Badlantic er-
halten

- Altes Bad kann bis zur Fertigstellung
weiter genutzt werden

- Reduzierung des Bau- und Nutzungsvolu-
mens

- Reduzierung der Energiekosten

- Reduzierung der Bauzeit

- Moglichkeit der maximalen Effizienz der
Planung fur energetische Kostenreduzie-
rung unter Wirdigung erneuerbaren Ener-
gien

- Nutzung der frei werdenden Grundsticks-
flache nach Abbruch des alten Bades.
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Lageplan Neubau

Hinweis: diese Ausarbeitung ist ohne Be-
rucksichtigung einer wirtschaftlichen Be-
trachtung erstellt.

Die Entscheidungshilfen basieren rein auf
technischen und organisatorischen Uberle-
gungen in Verbindung moéglicher Kosten- und
Planungsrisiken.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur die Vertrage zwischen Wirtschafts-
prufern  oder  Wirschaftsprifungsgesellschaften  (im nachstehenden
zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer genannt) und ihren Auftraggebern iiber
Prufungen, Beratungen und sonstige Auftrége, soweit nicht etwas anderes
_al.txsdrucklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begrindet, so gelten auch gegentber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrar\_?es ist die vereinbarte Leistun%, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen
ordnungsmaRiger Berufsausibung ausgefohrt. Der Wirtschaftsprifer ist
bergcg_tigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachversténdiger Personen
2u bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf - auBer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen - der ausdricklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschrifien des Preis-, Wettbewerbs-
beschrankungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
for die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Verginstigungen in Anspruch genommen werden kénnen. Die Ausfiihrung
eines Auftrages umfasst nur dann Prifungshandlungen, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfélschungen und sonstigen UnregelméaBigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfihrung von Prifungen dazu ein
nlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

4) Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschlieRenden
beruftichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den

ﬁuﬂragg_eber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
inzuweisen.

3. Aufkldrungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, da dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fur die Ausfihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die flir die Ausfilhrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Untertagen,
Vorgange und Umstdnde, die erst wshrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprufers hat der Auftraggeber die
Volistandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskinfte
und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen
Erklérung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, da® alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers geféhrden kénnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fur Angebote, Auftrége auf
eigene Rechnung zu dbernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Téatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung maRgebend. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Mlndliche Erkidrungen und Auskiinfie von Mitarbeitern des
Wirtschaftsprifers auRerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des gelstigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafir ein, da die im Rahmen des Aufirages vom
Wirtschaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwiirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers

&Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
ustimmung des Wirtschaftsprifers, soweit sich nicht bereits aus dem

Auf_ttr;?gsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten

ergibt.

Gegeniiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)

nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers zu
Werbezwecken ist unzuléssig; ein VerstoR berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrége des
Auftraggebers.

8. Mingelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auﬁrag%eber Anspruch  auf
Nacherfullung durch den Wirtschaftsprufer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfillung kann er auch Herabsetzung der Vergliung oder
Riickgéngigmachung des Vertrages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des Offentlichen Rechts oder von einem offentlich-rechtlichen
Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftraggeber die
Rickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfiillung fir ihn ohne Interesse ist.
Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln mu vom Auftraggeber
unverziglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3)  Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegenliber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
%eeigbnet sind, in der beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers enthaltene

rgebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch
Dritten gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu horen.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Prifungen gilt die Haftungs-
beschrénkung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Haftung bei Fahridssigkeit, Einzeiner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschafisprifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schéden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bei einem fahrléssi?nverursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt, dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegenuber einer anderen Person als dem Aufiraggeber
begriindet sein solite. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezuglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens

geben. Der einzelne Schadensfall umfaBt samtliche Folgen einer
Pflichtverletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei _gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in _ rechtlichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis
zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Finffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetziich
vorgeschrigbenen Pflichtprafungen.

(3) Ausschlullfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer AusschluBfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegrindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb_einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung
Kla%e erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberihrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Prifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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10 Ergénzende Bestimmungen filr Priifungsauftrige

(1)  Eine nachtr&gliche Anderung oder Kirzung des durch den
Wirtschaftspriifer gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Veroffentlichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der
Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefilhrte Prifung im Lagebericht
oder an anderer fur die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestétigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3)  Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergédnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1)  Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig  und vollstandi% zugrunde zu legen; dies gilt auch fur
Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2)  Der Steuerberatungsauftrag umfaft nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, daR der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdricklich den Auftrag Ubermnommen hat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig
vorzulegen, dal dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verflgung steht.

(3)  Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfait die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkidrungen fiir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Verm&gensteuererkidrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger, fir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuemn

) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den

unter a) und b) genannten Erklérungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von

Betriebsprafungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

d

~

Der Wirtschaftsprifer bertcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schrifflicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und ) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und
Vermogensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Fir:‘anz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
un

c) die beratende und gutachtiiche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -herabsetzung,
Sanierung, ~ Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters,
BetriebsverauRerung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit_auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusatzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in . Betracht kommenden_umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewdahr fiir die vollstandige Erfassung
dgr Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
{ibernommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) _ Der Wirtschaftsprafer ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, iber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fur den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéaftsverbindungen
hanl;ieg, tes sei denn, dal® der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepfiicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftiche AuRerungen tber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushandigen.

3)  Der Wirtschaftsprifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
aten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterl&Rt der Auftraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung des Vertrages berechtigt. Unberiihrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftsprifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die  unterlassene  Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftspriifer von dem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder
Honorarforderung  Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse
auf Vergltung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abh&ngig machen.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Verglitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zuldssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1)  Der Wirschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm ibergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen sowie den iber den Auftrag gefihrten
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriche aus dem Auftrag hat der
Wirtschaftspriifer auf Verlangen des Aufiraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus Anla seiner Tatigkeit fir den Auftrag von diesem
oder fiir diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fur den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftsprifer und ‘seinem Auftraggeber und fir die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaftsprufer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zurlckgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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