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Stidtebauférderungsprogramm , Stiidtebaulicher Denkmalschutz”
Stédtebauliche GesamimaBnahme , Innenstadt/Schiosshereich* der Stadt
Ahrensburg

MaBnahme ,,Knderung der Gemeinbedarfseinrichtung — Rathaus, Manfred-
Samusch-Strate 5"

Zustimmung zum Mitteleinsatz geméf C 7 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 in Verbindung mit
B 1.1 Abs. 3 und B 2.2.5 Abs. 2 StBauFR SH 2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage lhres Antrages vom 02.09.2016 in Verbindung mit der Ergénzung vom
25.01.2017 und vom 28.02.2017, den Stidiebauférderungsrichtfinien des Larides Schies-
wig-Holstein in der Fassung vom 01.01.2015 (StBauFR SH 2015) und des Ergebnisses
der baufachlichen Priifung des Antrags stimme ich dem Einsatz von Stédtebauftrde-
rungsmitteln des Stiddtebauférderungsprogramms ,Stédtebaulicher Denkmalschutz” in

Hoéhe bis zu
9.521.279,29 EURO

zur Finanzierung der zuwendungsfihigen Ausgaben der MaRnahme ,Anderung der Ge-
meinbedarfseinrichtung — Rathaus, Manfred-Samusch-Strafle 5* zu. Der Einsatz der Stéd-
tebauférderungsmittel ist zweckgebunden. Die Stadtebauférderungsmittel werden einge-
seizt fiir die denkmalgerechte Sanierung und Ertlichtigung des Rathauses unter Berlck-
srchtlgung der aktuellen Anforderungen an den Brandschutz und einen angemessenen
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energetischen Standard. Er darf nur zur Finanzierung der im Antrag dargestelten Ausga-
ben der MaBnahme erfolgen.

Die Zustimmung steht unter dem Vorbehalt, dass das Grundstlick, auf dem sich das Rat-
haus befindet, kiinftig innerhalb eines noch festzusetzenden F6rdergebiets liegen wird,
das das Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration — IV 51 als solches an-
erkennt. Grundlage fur die Festiegung dieses Frdergebietes sind vorbereitende Untersu-
chungen gem. § 141 BauGB sowie ein integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept.
Sofern das Grundstiick nicht in einem zukiinftigen Férdergebiet liegen wird, sind die flr die
MaRnahme eingesetzten Stidtebauférderungsmittel zu erstatten und ggf. zu verzinsen.

Waesentliche Anderungen der mit dem .Antrag vorgelegten Planung bedtrfen der vorheri-
gen Zustimmung des Ministeriums fur Inneres, l&ndliche R&ume und Integration — IV 51

Baufachliche Priifung des Antrags

Das Ergebnis der baufachlichen Priifung des Antrags durch die Geb&udemanagement
Schieswig-Holstein AGR (GM.SH) vom 31.07.2017 ist verbindlich und Bestandteil dieser
Mitteleinsatzentscheidung. In Ihrem Priftestat hat die GM.SH die angemessenen Baukos-
ten mit 9.688.783,29 € ausgewiesen. Dabei wurden bereits die anteiligen Kosten fir das
Blockheizkraftwerk, das auch von der nicht zum Férdergegenstand z&hlenden Bibliothek
genutzt wird, in Héhe von 44.086,00 € in Abzug gebracht, gleichwohl wurden die Gesamt-
kosten als angemessen bewertet. Die Ausgaben fur Planungsleistungen in Hdhe von
336.700,75 €, die vor dem 01.01.2014 (Beginn des Zuwendungszeitraumes) beaufiragt
wurden, wurden von der GMSH ebenfalls bereits in Abzug gebracht, gleichwohl wurden
auch diese Kosten als angemessen bewertet. Somit ergeben sich als angemessen zu be-
wertenden Gesamtausgaben in Héhe von 10.068.570,03 €.

Eine Ausfertigung des gepriiften Antrags sowie der Priifvermerk der GM.SH sind. beige-
fugt.

Befristung der Zustimmung zum Mitteleinsatz, Mafinahmenbeginn

Diese Zustimmung ist befristet bis zum- 25.05.2018; bis zu diesem Zeitpunkt muss mit der
MafRnahme begonnen worden sein. Das Datum des MaRnahmenbeginns geméR A 6.2.3
Abs. 2 StBauFR SH 2015 ist der IB.SH unverziglich mitzuteilen.

Ausgaben- und Finanzierungsplan
Der Zustimmung zum Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln liegt der nachfolgende

Ausgaben- und Finanzierungsplan zugrunde.

Uberschreitungen der im Folgenden genannten Einzelansatze um bis zu 20 % sind zulés-
sig, soweit sie durch entsprechende Einsparungen bei anderen der genannten Einzelan-
satze ausgeglichen werden. Uberschreitungen von mehr als 20 % bediirfen einer Zustim-
mung. Der Antrag auf Zustimmung ist an das Ministerium fir Inneres, l&ndliche Raume
und Integration — IV 51 zu richten. Nach Vorlage der Abrechnung geméR C 8.2 Absatz 1
StBauFR SH 2015 bei der fir die baufachlichen Profung zustindigen Stelle ist eine An-
tragstellung nicht mehr zuléssig. Dem Antrag sind in 4 Exemplaren begriindende Unterla-
gen einschlieRlich einer die gesamten Ausgaben der MaBnahme umfassenden Kostenbe-
rechnung vorzulegen. In der Kostenberechnung sind die aktualisierten Einzelansétze den
im Rahmen der baufachlichen Priifung des Ursprungsantrags als angemessen bestatigten
Einzelansitzen gegeniiber zu stellen. Die baufachliche Prifung des Antrags. wird durch
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das Ministerium fUr Inneres, landliche R&ume und Integration — IV 51 veranlasst.
Ein Rechtsanspruch auf die Zustimmung besteht nicht.

Ausgabenplan (angemessene Ausgaben gem. ZBau):

| Gesamtausgaben:
' _ Kostenoruppe ' Betrag (brutto)
'KG100  Grundstiick . _ _000€
KG 210 Herrichten 1.071,00 €
KG 220 Offentliche ErschlieRung _ 0,00€
'KG 230  Nichtoffentliche Erschliefunc | 0,00 €
KG 240 Ausgleichsabgaben * 0,00 €
KG 250 | Ubergangsmalinahmen 1 0,00 €
KG310 _ Baugrube B  B0.745,16 €
KG320 “[Grundung - 22.259,16 €
KG330  AuRenwande 1.730.745,98 € |
KG 340 | Innenwiinde _ 749.74641€
KG 350 l Decken | 1.390.02041€ |
KG 360 | Dacher - | 27148854 €
' KG 370 { Baukonstruktive Einbauten - ] 82.517,30 €
' KG 380 | Sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktionen ~ 1.335.487,09 €
| KG410  Abwasser-, Wasser-, Gasanlacen . 293.733,00€ |
KG 420 Wémeerzeugungsaniagen - ! 343.160,00€ |

KG430 Lufttechnische Anlagen | 260.116,00€
KG 440 Starkstromanlacen 1.041.149,00 €

'KG450  Fernmelde- und informationstechnische Anlagen f 268.843,00 € .
KG 460 | Foérderanfacen . 189.506,00 €
KG 470 _ | Nutzunosspezifische Anlacen - | 19.040,00 €
KG 480 | Gebsudeautomation e | _ . _18.240,00 €

| KG 490 |.Sonstice MaBnahmen fur technische Anlagen . _29.520,00€
KG 510 Geléndefischen - . __0,00€]
KG 520 ~ | Befestiote Flachen _ 14722500 € -

1 KG 630 Baukonstruktionen in AuBenanlacen ! _0,00€'

KG 540 __ | Technische Anlagen in AuBenanlagen - 30.208,00€

. KG 650 | Einbauten in AuSenanlacen B . D00€!

 KG 560 | Wasserflachen o - ~__0,00€

| KG 570 ' Pflanz- und Saatflachen | 0,00 €
KG 580 | Sonstice AuBenanlagen ! 0,00 € |
KG600  Ausstattung und Kunstwerke 0,00€"
KG 710 _ | Bauherrenaufoaben | 0,00 €
KG 720 _ | Vorbereitung-der Objekiplanung I 175.284,99 €

_KG 730 | Architekten- und Incenieurleistungen . 1.435.436,75€

' KG740 |, Gutachten und Beratung  141.367,24€ |

| KG 750  Kunstlerische Leistunoen i 0,00€"°

| KG 760 ' Finanzierungskosten | 0,00€

| KG 770 | Aligemeine Baunebenkosten 23.660,00 €
KG 790 | Sonstige Baunebenkosten ) ) [ 000€

Gesamtausgaben: | 10.069.570,03 €

Zu den zuwendungsféhigen Ausgaben zzhlen nicht die in B 2.2.5 Abs. 7 StBauFR SH
2015 genannten Kostengruppen gemas DIN 276, sowie die anteilige Kosten der Warmme-
erzeugung, Pumpenerneuerung und den hydraulischen Abgléich (KG 410) fur die benach-
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barte Biicherei, die nicht Bestandteil der Férderung ist. Die Planungsleistungen, die vor
dem Beginn des Zuwendungszeitraumes, also vor dem 01.01.2014 beauftragt wurden,
sind ebenfalls nicht zuwendungsfihig.

nicht zuwendungsfihige Ausgaben:

. Kostengruppe/Kostenart ' | Betrag (brutto) |
KG 410 ' Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen ‘ 44.086,00 €
' KG 470 Nutzunossremﬁsche Anlagen i 19.040,00 €
KG720 Vorbereltunu der Objektolanung | 14,588,086 €
'KG 730 | Architekten- und Ingenieurleistungen _ 311.997,69.€
KG 740 ' Gutachten und Beratung ~10.115,00 € |
nicht zuwendungsfahige Ausgaben cesamt: | 399.826,75€ |

Bei der MaRBnahme ,Anderung der Gemeinbedarfseinrichtung — Rathaus, Manfred-
Samusch-StraRe 5* handelt es sich um-eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung im Ei-
gentum und in Tragerschaft der Gemeinde, die nicht iberwiegend der Versorgung der Be-
vélkerung im Fordergebiet dient, die jedoch in einem Gebéude untergebracht ist, das in
die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein eingetragen ist.

Finanzierungsplan:
| Gesamtausoaben: ~ 10.069.570,03 €
Eigenanteile der Stadt Ahrensburg
- zur Finanzierung nicht zuwendungsfihiger Ausgaben (von 19.040,00 €
der Férderung ausgeschlossene Kostengruppen nach DIN
276) - KG 470
~ zur Finanzierung der auf die nicht zuwendungsfahige Nut- 44.086,00 €
zungen entfallenden Ausgaben (KG 410)
~ fur vor dem Zuwendungszeitraum beauftragte Planungsleis- 336.700,75 € |
tungen (KG 720, KG 730, KG 740) o
sonstice Zuwendunuen des Landes, des Kreises oder Dritter. I 000€
| auf diese Zuwen_dun_mn zu erbringende Eigenmittel derGemeinde = 0,00€
sonstive Mittel (Einnahmen, einmalige Zahlungen) [ 0,00 €
sonstioe Mittel (Einnahmen, laufende Zahlungen) ) B 148.463,9¢ €
Mittel der Stiidtebauférderung N T as21.279,29€

Die Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung (Steliplatze TG Rathaus, Vodafone, Fo-
yer-Mieter) sind in Héhe von 148.463,99 € bei der Finanzierung zu ber{icksichtigen. Diese
von [hnen angezeigten, mit der Manahme verbundenen und zu beriicksichtigenden lau-
fenden Einnahmen wurden pauschaliert in Héhe von 70 % (iber die gesamte Dauer der
Zweckbindung abgezinst berticksichtigt. Eine Verdnderung der Hoéhe der laufenden Ein-
nahmen wahrend der Dauer der Zweckbindung bleibt in der Folge unberlcksichtigt und
braucht aus diesem Grund nicht angezeigt zu werden. Der Pachtvertrag mit Vofafone lauft
lhren Angaben zur Folge 2031 aus. Die Einnahmen wurden somit auch nur bis zu diesem
Zeitpunkt berlicksichtigt. Eine etwaige Verléingerung wére anzeigepflichtig.

Dies gilt nicht fir Einnahmearten, die mit dem Antrag vom 02.09.2016 einschiieBlich der
hierzu vorgelegten Ergénzungen nicht angezeigt wurden. Soliten wéhrend der Dauer der
Zweckbindung weitere Einnahmen erzielt werden, ist dies dem Ministeriums fir Inneres,
landliche Rume und integration — IV §1 anzuzeigen. Die Erzielung weiterer Einnahmen
kann die Fdérderung nachtréglich und auch noch nach Bescheidung der Abrechnung der
MaBnahme ,Anderung der Gemeinbedarfseinrichtung ~ Rathaus, Manfred-Samusch-
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Strale 5" oder der Schlussabrechnung fir die stadtebauliche GesamtmaBnahme Innen-
stadt/Schlossbereich* mindern.

Vor- und Zwischenfinanzierung
GemaR A 7.3 Abs. 1 StBauFR SH 2015 kéhnen zur Vor- und Zwischenfinanzierung
— der zu berlicksichtigenden Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung in Hhe
von 148.463,99 € (A6.2.5 Absatz 2 Nr. 11e/A 7.3 Abs. 1 Nr. 4 StBauFR SH
2015),
- der Eigenanteile in H5Ke von 399.826,75 €, die von der Stadt Ahrensburg zur Fi-
hanzierung nicht zuwendungsfihiger Ausgaben zu erbringen sind
Stadtebauférderungsmittel eingesetzt werden.

Sollten Sie von dieser Maglichkeit Gebrauch machen, sind die gem&R A 7.3 Abs. 1
StBauFR SH 2015 zur Vor- und Zwischenfinanzierung eingesetzten Stidtebauférde-
rungsmittel o )
— gemaB A7.3 Abs. 1 Nr. 3 StBauFR SH 2015 unverziglich nach Erhalt der Zuwen-
dungen bzw. nach Erzielen der Einnahmen, spétestens bis zum 25.08.2019

= .In Hohe von bis zu 148.463,99 € bezuglich der Einnahmen aus Vermietung und
Verpachtung gemsR A 6.2.5 Abs. 2Nr. 11 e '

— in Héhe von 399.826,75 € beziglich der Eigenanteile, die von der Stadt
Ahrensburg zur Finanzierung nicht zuwendungsféhiger Ausgaben zu erbringen
sind

zu erstatten.

Erfolgt die Vorlage der Schiussabrechnung gemag C 8.5 StBauFR SH 2015 vor den oben
genannten Erstattungszeitpunkten, sind die zur Vor- und Zwischenfinanzierung eingesetz-
ten Stadtebauférderungsmitte! vor Vorlage der Schiussabrechnung zu erstatten,

A 7.3 Abs. 2 und 3 StBauFR SH 2015 sind zuU beachten.

Férderung von Mehrausgaben
Erhéhen sich die Ausgaben Uber den im Rahmen der baufachlichen Prifung des Antrags

als angemessen bewerteten Betrag und beabsichtigen Sie, diese Mehrausgaben mit Stid-
tebauférderungsmitteln zu finanzieren, kann ein Antrag auf Zustimmung zu einem erhéh-
ten Einsatz von Stadtebaubauférderungsmitteln gestellt werden. Der Antrag ist an das Mi-
nisterium fiir Inneres, l4ndliche Rdume und Integration — IV 51 zu richten. Nach Vorlage
der Abrechnung gem&B C 8.2 Absatz 1 StBauFR SH 2015 bei der fUr die baufachlichen
Prirfung zusttindigen Stelle ist eine Antragstellung nicht mehr zuldssig. Dem Antrag sind in
4 Exemplaren begriindende Unterlagen einschiieBlich einer die gesamten Ausgaben der
MaBnahme umfassenden Kostenberech nung vorzulegen. In der Kostenberéechnung sind
die aktualisierten Einzelansatze den im Rahmen der baufachlichen Prifung des Ur-
sprungsantrags als angemessen bestétigten Einzelansatzen gegeniber zu stellen. Die
baufachliche Priifung des Antrags wird durch das Ministerium fir Inneres, I&ndliche Rau-
me und Integration — IV 51 veranlasst.

Ein Rechtsanspruch auf die Férderung von Mehrausgaben besteht nicht.

Abrechnung
Spétestens 12 Monate nach Abschiuss der MafRnahme ist der IB.SH gemél C 8.2 Abs. 1

StBauFR SH 2015 tber die filr die baufachliche Prirfung zusténdige Stelle die pruffshige
Abrechnung vorzulegen. Bei.der Abrechnung ist in Anlage 20 StBauFR SH 2015 beim
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zahlenm#Bigen Nachweis und bei der Darstellung der Ausgaben die DifferenZierung des
mit diesem Schreiben festgelegten Ausgaben- und Finanzierungsplans zu Gbemehmen.

Offentliche Darsteliung der Stidtebaufdrderung
Die Férderung der Manahme ist in der &ffentlichen Kommunikation angemessen darzu-
stellen (A 5.12 StBauFR SH 2015). A 5.12 Abs. 3 StBauFR SH 2015 ist zu beachten.

Auf die Férderung ist nach Fertigsteliung der MaRnahme dauerhaft (mindestens lber den
Zeitraum der Zweckbindung) durch eine Plakette oder ein Hinweisschild hinzuweisen.

Zweckbindung .
Fur die mit Stédtebaufdrderungsmitteln finanzierte MaBnahme ,Anderung der Gemeinbe-
darfseinrichtung — Rathaus, Manfred-Samusch-StraBe 5 ist die Stadt Ahrensburg gemat
B 2.2.5 Abs. 9 StBauFR SH 2015 an die Erflillung des Zuwendungszweckes fiir eine Dau-
er von 25 Jahren gebunden. Die Zweckbindungsfrist beginnt mit dem Zeitpunkt der Auf-
nahme der zweckentsprechenden Nutzung nach Abschiuss der BaumaBnahme.

Die Zweckbindung umfasst neben der bestimmten &ffentlichen Nutzung auch die mit Stad-
tebauférderungsmitteln erworbenen und hergestellten Gegensténde.

Im VerauBerungsfall unter Beibehaltung der Nutzung ist B 2.2.5 Abs. 9 Satz 3 StBauFR
SH zu beachten.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich, in
elektronischer Form oder zur Niederschrift der Urkundsbeamtin oder des Urkundsbeamten
der Geschiftsstelle Kiage beim:Schleswig-Holsteinischen Verwaltungsgericht in 24837
Schleswig, Brockdorff-Rantzau-Strafie 13, erhoben werden.

Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besoﬁdere Voraussetzungen zu beach-
ten (vgl. die Landesverordnung Uber den elektronischen Rechtsverkehr mit den Gerichten
und Staatsanwaltschaften vom 12.12.2006 (GVBI. 2006, 361) in der z.Zt. geltenden Fas-
sung).

Mit freundlichen GriiRen

Sabinl Kling

/

Anlagen .
— ein Exemplar des baufachlich gepriifien Antrags (2 Stehordner breit2Stehordner

schmal)
- eine Ausfertigung des Prifvermerks der GM.SH vom 31.07.2017 Uber das Ergebnis

der baufachlichen Priifung des Antrags
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Ahrensburger Rathaus wird umfassend saniert
Rund 6,35 Millionen Euro Zuschuss aus der Stédtebauférderung

Das Ministerium fiir Inneres, landliche Raume und Integration hat die Zustimmung fiir den
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln fir die Sanierung des Ahrensburger Rathauses
erteilt. Schwerpunkt der BaumaRnahme ist die energetische Sanierung und die
Herstellung eines zeitgemaRen Brandschutzes.

Bei voraussichtlichen Gesamtkosten von 10.069.570 € kénnen Stadtebauférderungsmittel
in H6he von 9.521.280 € eingesetzt werden. Dieser Betrag wird je zu einem Drittel vom
Bund, dem Land und der Stadt getragen. Der Zuschuss von Bund und Land liegt demnach
bei rund 6.347.520 €. Die Mittel stammen auf dem Stéadtebaufdrderungsprogramm
~Stédtebaulicher Denkmalschutz®. Die Forderung des Rathauses wurde durch die
Eintragung des Geb&udes in die Denkmalsliste des Landes ermdglicht.

Die Rathaussanierung ist ein wichtiger Baustein der Aufwertung der Ahrensburger
Innenstadt. Die stidtebauliche GesamtmaRnahme Jnnenstadt/Schiossbereich* wurde
Ende 2014 in das Stadtebauforderungsprogramm , Stadtebaulicher Denkmalschutz®
aufgenommen.

Das Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® wird in Schleswig-Holstein seit 2009
umgesetzt. Es verbindet zwei Anliegen der modernen Stadtentwicklung: baukulturell
wertvolle Bereiche sollen in ihrer authentischen Form und strukturellen Gesamtheit fiir die
Nachwelt erhalten und gleichzeitig als stadtischer Lebensraum entsprechend den
zeitgeméRen Ansprlichen der Menschen entwickelt werden. Dafiir sind
denkmalpflegerische Schutzziele und Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung in
Einklang zu bringen.



Bislang hat das Ministerium fir Inneres, léndliche R&ume und Integration fir die
nachhaltige stédtebauliche Entwicklung der Ahrensburger Innenstadt
Stadtebauférderungsmittel des Bundes und des Landes in Hohe von jeweils 3.745.837 €
zur Verfiigung gestellt. Zusammen mit den hierauf zu erbringenden stadtischen
Eigenmittein, dem sog. ,kommunalen Drittel”, steht fiir die Umsetzung der
Innenstadtsanierung ein Investitionsvolumen von bislang 11.237.511 € bereit. Laut Entwurf
des Innenstadtkonzeptes sollen in den kommenden 10 bis 15 Jahren Investitionen mit
einem Volumen von rund 50 Mio. € umgesetzt werden. Das Land wird der Stadt daher in
den kommenden Jahren weitere Stadtebauforderungsmittel bereitstellen.

Verantwortlich fiir diesen f Pressete;(t Tim Radtke lﬁnisterium fiir Inneres, landliche R&ume und Integration |Fﬁs?embrooker Weg 92,
24105 Kiel | Telefon 0431 988-3337 | E-Mall: pressestelle@im.landsh.de | Medien-Informationen der Landesregierung finden Sie
aktusll und archiviert im Internet unter www.landesragierung.schleswig-holstein.de | Das Ministerium finden Sie im Intemst unter

www.im_schleswig-holstein.de





