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Aufstellung des Bebau o
,Hamburger Stral3e/ Adolfstralie”

Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
hrensburg am 20. September 2017
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98 [Anlass & Ziele

Anlass - TR

1

» groRtenteils brachliegener ehem. V'_._“._.____‘_r |
Autohausstandort in unmittelbarer - 1-
Nahe zur Innenstadt |
4 '

« konkretes Investitions- und Bauin- '

teresse eines privaten Investors :

|+ Schaffung einer attraktiven stad-

% tebauliche Situation analog der

¢ Ziele des ISEK der Stadt Ahrensburg

* Wunsch der Schaffung von Pla-§
nungsrecht der Anlieger an der

AdolfstralBe fur die ruckwartigen :
Grundstlicksbereiche . i - Sicherung der bestehenden klein-

%4y T ) TR teiligen Struktur entlang der Adolf-
I‘L----‘-I‘-J'/n : ., p v ' StraBe
- &‘ﬂﬁ-’i « Schaffung von Planungsrecht
PReR SR fXC « W fir Bebauung der riickwértigen
' Grundstiicke

 Schaffung und Sicherung von sozi-
o al forderfahigem Wohnraum
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98 ‘ Stadtebaulicher Entwurf
[Zustimmung BPA am 05.04.2017, STV am 24.04.2017]
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Schenk + Waiblinger Architekten
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98 | Stadtebaulicher Entwurf

[Zustimmung BPA am 05.04.2017, STV am 24.04.2017]
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chenk + Waiblinger Architekten

Schnittzeichnung | Ansicht Sud Hamburger Stral3e
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98 ‘ Gebietstypen
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98 | Urbanes Gebiet

= hohe Flexibilitat in der Nutzungsmischung

20. September 2017

30% 570%

Mischgebiet MI
Mischgebiet MI [ T

gleichwertig

10% < > 90%

E
Urbanes Gebiet MU -
T QoML A A IIII[

Gewerbe, keine
gleichgewichtige
Nutzungsmischung

0% < >35%

RerngebistMx IO

vorwiegend Handels- .
betriebe sowie zentrale ‘ |
Einrichtungen | T 1] 1

- Mindestanteil Wohnnutzung ||||||| Hochstanteil Wohnnutzung

Mindestanteil andere Nutzungen Hochstanteil andere Nutzungen

% In Ausnahmefillen erscheint auch ein Mischungsverhiltnis von 25 / 75 als noch angemessen.
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98‘ Urbanes Gebiet Dichte
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20. September 2017

MU MK
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Zulassige Dichteobergrenzen der Bauge-
bietskategorien gem. BauNVO

im BPlan Nr. 98:

GRZ =0,7
BFRZ = Héhenfestsetzungen
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

L3
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Entwurf des\Beb‘auungspIans Nr. 98‘Wegef(]hrung

N
N

S

Anschluss an Wanderweg |
,Reesenblttler Graben”

 _|Anschluss an
_ |Hamburger Strale |

s e s

20. September 2017 14




Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98‘ Erhaltungs- und Gestal-
tungssatzung fur die Ahrensburger Villengebiete

277 % o
620 Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
fiir die Ahrensburger Villengebiete
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98 | Soziale Wohnraumforderung

,Jm WA1a, WA3a und im MU sind mindestens 30 vom Hundert (v. H.)
der Wohneinheiten fur Wohnflachen zu verwenden, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumforderung gefordert werden konnten.”

[Flachen fur die soziale Wohnraumforderung (§9 Abs.1 Nr. 7 BauGB)]

v

Umsetzung wird gewahrleistet
durch stadtebaulichen Vertrag

mit dem Vorhabentrager.
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