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Was ist ein Flachennutzungsplan

Die Stadt stellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) die Bauleitplane auf.

Vorbereitende Bauleitplanung: 5 Verbindliche Bauleitplanung:
Flachennutzungsplan gem. § 5 BauGB Bebauungsplan gem. § 9 BauGB
Wesentliche Eigenschaften:

Verhaltnis von Bau-, Frei- & Verkehrsflachen
innerhalb des gesamten Stadtgebietes

Darstellung der Art der Bodennutzung, an
Ubergeordnete Planungen gebunden

Beteiligung: Offentlichkeit, T6B, Gemeinden

Keine unmittelbare Rechtswirkung nach aulen,
jedoch behordenverbindliche Wirkung

Geltungshorizont: ca. 15 Jahre
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Aktueller FNP
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P . Giiltiger FNP ist von 1974
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(= 43 Jahre alt)
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. Seitdem 29 Anderungen

pes oI Ziele und Darstellungen von 1974 nicht mehr aktuell
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Strategische Bedeutung des FNP

. Uberpriifung der aktuellen Rahmenbedingungen fir die Stadtentwicklung in Ahrensburg
. Ziele der Ahrensburger Stadtentwicklung formulieren

. Flachenausweisung koordinieren

. Flacheninanspruchnahme reduzieren

. Wichtige Standortentscheidungen Uberblicken

. Konflikte sichtbar machen und nach Mdéglichkeit [6sen

. Prognosen als Entscheidungsgrundlagen heranziehen

sfud Stadt Ahrensburg
bes =5 Der BUrgermeister Fachbereich IV - Stadtplanung, Bauen, Urmwelt
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Was behandelt der FNP?

. Zentrum
Arbeiten Versorgung
Finanzen Wohnen

FNP

Themen

Natur

. Verkehr
Freizeit

Technik

Landesplanung

Rechtliche
Bindungen

Einzelhandel Schulen
KiTas

Sportanlagen

Kultur

Demografie
Wohnbedirfnisse
Bedarfe
Wohnformen
Wohnkosten

Kfz-Verkehr

OPNV

FuRB- und Radverkehr
Stadttechnik
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Themen der Stadtentwicklung

Strategie , starkes Mittelzentrum®: moderates Wachstum, Stadtidentitat, Innenentwicklung

Wohnen: bezahlbarer Wohnraum, alter- und familiengerechte Wohnformen
Innenstadt: Versorgungsfunktion, Funktionsvielfalt, historisches Stadtbild

Mobilitat und Verkehr: Netzergdnzung, Entlastung von Knoten, Rad- /Fuldwegenetz

Wirtschaft und Arbeit: Arbeitsplatzangebot, Betriebsstruktur, moderate Neuausweisung
Bildung und Betreuung: bedarfsgerechte Angebote, Krippenplatze, dezentrale Seniorenangebote
Natur, Freizeit, Kultur: vorhandene Naturraume weiterentwickeln, Kulturangebote

Stadt Ahrensburg
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FNP und Landschaftsplan

LaPla, Entwurf 2016
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Ubergeordnetes Planungsrecht

. Landesentwicklungsplan 2010 und Regionalplan

fur den Planungsraum | (1998)

. Grundsatz Nachhaltigkeit: Nachverdichtung vor

Neuausweisung

. Vorgaben zur Entwicklung: Wohn- und

Arbeitsstatten, Einzelhandel, Zentralortliche Funktion

. Sonderthemen: Energiegewinnung

: # Stadt Ahrensburg
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Bevolkerungsentwicklung Ahrensburg

2007 2008 2009 2010) 2011 2012 2013 2014) 2015 2016
Einwohnerzahl gesamt 33677 33946 32441 32766 32793 32816 32601 32847 33750 34032
EW nur mit Hauptwohnsitz 31191 31496 31450 31875 31891 31871 31862 32106 33028 33382
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Bevolkerungsentwicklung Ahrensburg

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Einwohnerzahl gesamt 33677 33946 32441 32766 32793 32816 32601 32847 33750 34032
EW nur mit Hauptwohnsitz 31191 31496 31450 31875 31891 31871 31862 32106 33028 33382
Einwohnerprognose ISEK (interpoliert) 31421 31646 31753 31860 31967 32074 32181 32288 32395 32502
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Bevolkerungsentwicklung Ahrensburg

Jahr 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
1 bis 3-Jahrige 496 588 590 537 520 568 538 501 580 612
3 bis 6-Jahrige 835 805 800 861 898| 866 827 866 884 912
Summe 0 bis 6-Jahrige 1636 1667 1626 1666 1697 1679 1615 1627 1764 1826
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Prognose zum Wohnraumbedarf
(Wohnungsmarktprognose 2030 fur Schleswig-Holstein)

Entwicklung der Haushalte

112 5

Schleswig-Holstein demografisch gespalten

e EW-Zahl wird im Hamburger Umland, Ober- und ::
Mittelzentren Gberdurchschnittlich bis 2030 ansteigen i |
(siehe Abb.) 104 |
Zahl der Haushalte steigt langfristig an 102 |
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98 1
» Verkleinerung der Haushalte, Versingelung % |
—a— Mz HH U, o4 1

Operzentren & H oHd oH oA A A s oM R M o oM o Mo M

2014
2015
2016
2017
2018
2019
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20

=O—Ubrige Gem. HH Uml.
—s— Mittelzentren

Umiland der Oberzentren
— = LUmland der Mittelzentren
—_—Sonstige Gemeinden
- — ~Insgesamt

Stadt Ahrensburg

Der BUrgermeister Fachbsreich IV - Stadtplanung, Bauven, Urmwvett



Prognose zum Wohnraumbedarf

(Wohnungsmarktprognose 2030 fur Schleswig-Holstein)

Hoher Neubaubedarf vor allem in naher Zukunft

e Zahl der Haushalte steigt stérker als der regional verfiigbare Wohnraum

e 76.000 Haushalte mehr (2014-2030), knapp 1/3 aufgrund starker
Zuwanderung

Defizit von Wohnungen insbesondere fiir Familien

¢ 50% aller Neubauwohnungen fiir Paare mit Kindern

Nachfragegerechte Angebote schaffen

e Mischung in den Preissegmenten, Qualitaten, GréRen und Eigenheim-

/Mietobjekten

© GeoBasis-DE / BKG 2016 (Daten verandert)

Haushalte - Verénderung 2014 bis 2030 in %
absolute Zahlenwerte = Zahl der Haushalte im Jahr 2014 (in Tsd.)
B unter -2,5% tiber 0% bis unter +2,5% [ +5% bis unter +7,5%

P00 25%bis0% || +25%bisunter +5% [l +7.5% und mehr www empirica-institut. de
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Prognose zum Wohnraumbedarf

(Wohnungsmarktprognose 2030 fur Schleswig-Holstein)

Jahrliche Neubaunachfrage
insgesamt darunter: Geschosswohnungen darunter: Wohnungen in Eigenheimen
2015-19 2020-24 2025-29 2015-30 | 2015-19 2020-24 2025-29 2015-30 | 2015-19 2020-24 2025-29 2015-30
| schleswig-Holstein 17.386 8.841 7.880 11087 9.691 3.619 4320 5.760 7.696 5222 3560 5326

- MZ HH Uml. Ahrensburg

% Stadt Ahrensburg

Der BUrgermeister Fachbsreich IV - Stadtplanung, Bauven, Urmwvett



Prognose zum Wohnraumbedarf
(Wohnungsmarktprognose 2030 fur Schleswig-Holstein)

Jéhrliche Neubaunachfrage
insgesamt darunter: Geschosswohnungen darunter: Wohnungen in Eigenheimen
2015-19 2020-24 2025-29 2015-30 | 2015-19 2020-24 2025-29 2015-30 | 201519 2020-24 202529 2015-30
[Sch!eswig—l{olstein 17.386 8.841 7.880 1108 9.691 3.619 4.320 5.760 7.696 5.222 3.560 5.326

Bl "'z HH Umi. Ahrensburg

Wohneinheitenbedarf Ahrensburg 144 WE x 16 Jahre = 2.304 WE
+ 15% Realisierungsreserve 2.650 WE
- Baugenehmigungen aus 2015/2016 - 609 WE
- Nachverdichtungspotential (30 WE/a, 2017-30) - 420 WE
- GrolRere Innenentwicklungspotentiale - 186 WE
= 1.435 WE

- Im FNP nachgewiesen (Vorlage 2017/083) 1.079 WE
Differenz 356 WE
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Prognose zum Wohnraumbedarf
(Wohnungsmarktprognose 2030 fur Schleswig-Holstein)

ksine Hemmnissa — 20% sl
Nachfrage zu gering H%S%
22%

Mietniveau fiir Refinanzierung zu niedrig 3%

Mangel an Bauland 67% —_—

Unattraktive steuerliche Bedingungen 736%

: - : 20%
Unattraktive Forderbedingungen 14%

l

Zu hohe Anforderungen der EnEV 28%

|

16

fehlende Akzeptanz in der Nachbarschaft 16%

]
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Schwierigkeiten bei Finanzierung 12%

|
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l

Fehlen geeigneter Investoren 4%
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Was passiert bel zu wenigen Wohnungen?

Segregation, Verdrangung, Gentrifizierung

. steigende Grundstiickspreise, Kaufpreise und Mieten
Flachenverbrauch pro Kopf erhdht sich

. Wohnraumbestand passt nicht zum Bedarf (GroR3e, Qualitat)
Offentlich geforderte Wohnungen werden weniger

. Solidarverantwortung als Mittelzentrum wird nicht nachgekommen
Bevdlkerungszusammensetzung entwickelt sich einseitig

. Uberalterung, Abwanderung junger Menschen, weniger Familien

sfud Stadt Ahrensburg
bes =5 Der BUrgermeister Fachbereich IV - Stadtplanung, Bauen, Uriwelt



Bedarf an Gewerbeflachen

. Landesentwicklungsplan (LEP): regionales Wirtschafts- und

Arbeitsmarktzentrum

. Gewerbeentwicklungskonzept 2015: Bedarf liegt zwischen 40 ha und 48

ha (brutto) unter Anrechnung der Bestandsflachen (Innenverdichtung)

. Potentialflache im FNP-Entwurf 2016
— Erweiterung Beimoor-Sid — 27 ha (brutto)
— Erweiterung GE Nord — 28 ha (brutto)

— BAB-Anschluss Ahrensburg — 7 ha (brutto)

i Ceakl 2NTR
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Natur und Freizeit

. Ahrensburger Siedlungsgebiet ist umgeben von
Landschafts- und Naturschutzgebieten sowie

von Flachen zur Erholung

. Es grenzen Walder, Moore, Teiche und

Flusslaufe an

. Freihalten von Landschaftszonen zur

Abgrenzung zu anderen Siedlungsbereichen

Stadt Ahrensburg
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Bildung/ Kinderbetreuung

Steigender Bedarf an Angeboten zur Kinderbetreuung durch gesellschaftlichen Wandel
« Anpassung der Quantitat aber auch der Qualitat der Einrichtungen notwendig

Trotz des Zuzugs von Familien und jungen Paaren bleibt die Anzahl der Geburten und Kleinkinder relativ konstant
« Grund: Alternde Gesellschaft, negative natirliche Bevolkerungsentwicklung

Externe Einflussfaktoren auf den Bedarf nicht steuerbar und schwer kalkulierbar

« Beispiele: Wanderungsbewegungen aus dem Ausland, Wirtschaftskrise

_ % Stadt Ahrensburg
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