Anlage 2 zu TOP 9 Stadt Ahrensburg

Aufgabenstellung: B-Plan Nr. 80 B

Entwicklung von Nachverdichtungs — Szenarien 1

Aufgabenstellung
Ziele:
Ziele
Verankerung von Nachverdichtungs — Moéglichkeiten in der
verbindlichen Bauleitplanung unter Sicherung der
vorhandenen Siedlungsstruktur — (mit Ausnahme der
Plangebietsrander ,Reeshoop” und ,Stormarnstral3e)

Methodik und
Vorgehensweise

Methodik und Vorgehensweise:

= (Teil A) Analyse der historischen Entwicklung

(Teil A) Analyse der baulich - rAumlichen Bestandssituation
(Teil A) Darstellung der bisherigen Nachverdichtungen
(Teil B) Entwicklung unterschiedlicher Nachverdichtungs —
Modelle mit Darstellung der Vor- und Nachteile

(Teil B) Festlegung der Nachverdichtungs — Variante(n) im
Rahmen von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB im Februar 2018
den B-Plan STADT RAUM e PLAN




Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B

2
Ubergeordnete
Ziele

Erhaltung des
Erscheinungsbildes

Bereiche der I-ge-
schossigen, offenen
Bauweise (mit Steil-
dach) als Stral3en-
randbebauung (Uber-
wiegend giebelstan-
dig, tlw. auch trauf-

standig, mit Vorgar-
ten
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B

3

Ubergeordnete
Ziele

Erhaltung

Art der Baulichen
Nutzung:

Ausweisung als WA

GRZ 0,4

Februar 2018
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ubergeordnete
Ziele

Entwicklung
Stormarnstralle

Entwicklung von
Geschoss-

wohnungsbau

Februar 2018
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ubergeordnete
Ziele

Entwicklung
Stormarnstralle

Art der baulichen
Nutzung:

Ausweisung als WA

Ggfs. mit héherer
GRZ (0,6)
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ubergeordnete
Ziele

Entwicklung
Reeshoop

Mischnutzungen

Blockrandbebauung

als Gegeniber zur
Innenstadt

Keine Tankstelle

STADT RAUM e PLAN
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B

-

Ubergeordnete
Ziele

Entwicklung
Reeshoop

Art der baulichen
Nutzung:

Ausweisung als MU
(Urbanes Gebiet)

GRZ 0’7 —_ 0,8
Geschlossene
Bauweise

Mind. 3
Vollgeschosse
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B

8
Interne Ziele
Nachverdichtung

im Bereich der
Siedlungshéauser
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[ | ErschlieRung von Norden, Ausrichtung nach Siiden

[ | ErschlieRung von Stiden, Ausrichtung nach Stiden

Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B

9

Interne Ziele
Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser
Bestehende

ErschlieRung und
Geb&audeausrichtung
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Interne Ziele

Nachverdichtung
Im Bereich der
Siedlungshéauser

,Die grofde Losung”

Verdichtung durch 2.
Gebaude und Er-
schlie3ung durch

neue querlaufende
interne Wohnwege
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Interne Ziele
Nachverdichtung
Im Bereich der

Siedlungshéauser

,Die grol3e Losung”
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Interne Ziele
Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

,Die grolde Losung”

Baumbestand im
Siuden

Februar 2018
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,Die groRe Losung* wird nicht weiter verfolgt:

Zusatzliche Wohnwege (eigenstandige ErschlielRung der Gebaude in 2.
Reihe) bedtrfen erhebliche Grundstlcksteile der baulich genutzten und
in einzelner Privathand befindlichen Grundstlcke.

Durch den Flachenbedarf fur Wohnwege, werden geteilte und neue
Grundstticke Gberwiegend sehr klein, bestehende Gartenflachen
werden zu sehr minimiert — ebenso die nach Stden orientierten
,Restflachen“ der neuen Gebaude

Im Siiden Verschattungen durch intensiven, grol3kronigen Baumbestand

(Stormarnplatz) und durch Rathaus und Jugendzentrum

= unrealistisch und als ,theoretisches® Konzept stadtebaulich aufgrund
fehlender Qualitaten abzulehnen

Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Interne Ziele
Nachverdichtung
Im Bereich der

Siedlungshéauser

,Die grol3e Losung”

Februar 2018
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- Nachverdichtung durch Anbauten / ggfs. Bauen in 2. Reihe
mit ,PfeifenkopferschlieBungen® — Teilbereich |

- Nachverdichtung durch Bauen in 2. Reihe — Teilbereich Il

Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Interne Ziele
Nachverdichtung
im Bereich der

Siedlungshéauser

,Die kleinen
Losungen®

Februar 2018
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Nachverdichtung und Sicherung des Erscheinungsbildes
der stralRenstandigen Siedlungshéauser

Bestand: Weitgehend 1 Vollgeschoss mit genutztem Steildach,
typische Vorgartenzonen und freigehaltene seitliche Abstands-
flachen

Aufstockungen ?

Anbauten ? An den Seiten, nach vorne, nach hinten ?

Bauen in 2. Reihe ? Mit ,,neuer ErschlieBung“ ?

Abriss und Neubau ? Sicherung des
Erscheinungsbildes

Varianten sind meist abhéangig von Lage der Erschlie3ungs-
stral3e, der Ausrichtung der Bestandsgebaude (Belichtung,
Besonnung), von der Grol3e der Grundstticksflache sowie der
ErschlieBungsmadglichkeiten und dem erhaltenswerten Grin-
bestand

Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

,Die kleinen
Losungen

Grundsatzlich zu
berlcksichtigende
Parameter und
Ortliche Bedingungen

Februar 2018
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Sicherung des Erscheinungsbilds
von der Stralde

Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B

16
Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

Aufbauten

Am Bsp.
Fritz-Reuter-Str. 9-19

Aufbauten zerstoren
das Gesamterschei-
nungsbild

Zulassig nur 1
Vollgeschoss +
Steildach (,Haube®)
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B-Plan Nr. 80 B
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Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

Seitliche Anbauten

Am Bsp.
Fritz-Reuter-Str. 9-19

Abstandsflachen
meist sehr gering,
Standort nur fr
Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen
im ruckwartigen
Gebaudebereich
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B

18
Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

Anbauten in den
Vorzonen

Am Bsp.
Fritz-Reuter-Str. 9-19

Vorzonen (Vorgarten)
von baulichen
Anlagen freihalten

Einheitlicher Standort
der StralRenfassaden
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Sicherung des Erscheinungsbilds
von der Stralde

Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B

19
Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

Gestalterisch un-
vertragliche Anbau-
ten in der Vorgar-
tenzone

Februar 2018
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

Bauen im
riackwartigen
Bereich

Bereits umgesetzte
Beispiele

Stadtebaulich ver-
traglich, da das Er-
scheinungsbild zur

Stral3e nicht gestort
wird
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Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

Bauen im
rickwartigen
Bereich

Direkte Anbauten
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ziele
Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser
Bauen im
riackwartigen
Bereich

Direkte Anbauten

Gebaute Beispiele

Februar 2018
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

Bauen im
rackwartigen
Bereich

Gebaude in 2. Reihe
Mit ,Pfeifenkopf” -
ErschlielRungen
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

Bauen im rick-
wartigen Bereich

B-Plan:

,grofde” einzelne
Baufenster

GRZ 0,4
Ermoglicht Anbau
oder Gebaude in 2.
___________ A TR TR ol i S T e a o ! Reihe (mlt ,Pfeifen-
----------- feceemsmmnrsncnmel temcsssmmcacansd s TS SR NN g kopf _ ErSChIie'
Rung®), jedoch nicht

beides
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B

25
Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

Abriss und Neubau

StralRenseitige
Bebauung:

1 Vollgeschoss +
Steildach (Sattel-
dach), auch bei
Neubau
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

Nordseite der Klaus-
Groth-Str.

Bauen in 2. Reihe
(Ausrichtung nach
Stden, Erschlie3ung
‘ von Suden durch
,Pfeifenkopfe”)
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ziele

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

Nordseite der Klaus-
Groth-Str.

Traufstandige Be-
standsgebaude mit
Ausrichtung nach
Stden und Erschlie-
Bung von Suden
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ziele
Nachverdichtung
im Bereich der

Siedlungshéauser

Nordseite der Klaus-
Groth-Str.

Ggfs. auch Anbauten
an der stral3ensei-
tigen Traufseite
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Stadt Ahrensburg
B-Plan Nr. 80 B
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Ziele — Teilbereich 1l

Nachverdichtung
im Bereich der
Siedlungshéauser

B-Plan:

Baufenster als
einzelne Baukorper-
festsetzungen

GRZ 0,4
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