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fur das Grundstlck , Alte Reitbahn® auf Basis
der dargestellten Planung
TOP 8: Zustimmung zur Planung fur das
Grundstuck Bahnhofstr. 17 als Grundlage zur

Erarbeitung eines B-Plans
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1. Ruckblick

,JAlte Reitbahn*

- Eigentum der Stadt Ahrensburg
- Parkplatz mit ca. 120 Stellplatzen
- GrundstiicksgréBe ca. 6.000m?

> vorhabenbezogener B-Plan

wAlter Lokschuppen®
- Eigentum der Stadt Ahrensburg
- P+R-Anlage
¥ - ca. 300 Stellplatze
~Bahnhofstr. 17“ "‘ < oy > Erweiterung B-Plan 81A
- Eigentum der Melchers Group P
- EDEKA-Markt
- Grundstiicksgréfe ca. 4.000m?
> Anderung B-Plan 81A
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1. Ruckblick
Empfehlung des Bau- und Planungsausschuss fiir das Konzept der Melchers Group fur die
Feb. 2016
weiteren Planungen
Planungsrunden mit dem Investor hinsichtlich Uberarbeitung der Anzahl der Stellplatze, sowie Mt bis
Verhandlungen zur Sicherstellung der Errichtung des Kinos Juni 2016
AN/037/2016 wird im BPA beschlossen: 30% der Wohnflache sind als geférderter Wohnraum Juni 2016
auszuweisen
Vorstellung verschiedener Planungsvarianten zum Projekt ,Alte Reitbahn* im Bau- und
Juli 2016
Planungsausschuss
Beginn der Detailplanung mit verdnderten Rahmenbedingungen (Lage der Abwasserleitung im
Grundstiick), moglich Alternativen zur Verlegung der Leitung, Anbindung des Geléndes an den B-Plan ;g'i?is Jan.
98 ,VW-Gelande/ Hamburger Str. 40°
Sachstandsbericht zum Projekt ,Alte Reitbahn® und Kino im BPA Juli 2017
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1. Ruckblick: Konzept Januar 2016

Nutzungen Einzelhandel (Lebensmittel)
Wohnen
Flachenanteile Einzelhandel
2.200m? VKF (3.000m? BGF)
Wohnen

2.800m?-3.500m? freifinanziert
1.000m? gefordert

Park- und Stellplétze 162 in TGA

Lebensmittel: EDEKA

Mieter
GRZ 3.420m?/ 5.980m? = 0,57
GFZ 6.800m* / 5.980m? = 1,1
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1. Ruckblick: Konzept Januar 2016

'S Nutzungen Kino
Flichenanteile Kino 2.000m?
Park- und Stellplétze Kino an der Bahnhofstr. 74
Mieter Kino: K-Motion

L
115, Bon. Parkolfize |
1
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m STADT AHRENSBURG FACHDIENST STADTPLANUNG, BAUAUFSICHT UND UMWELT 07.03.2018 6



IvV.2.17

2. Anforderungen an die weitere Planung

- Ergebnisse aus der stadtebaulichen Studie sind zu bertcksichtigen:

Erhalt und Starkung der bestehenden Griinverbindung :

-@ Nahversorgung fiir die umliegende Wohnbebauung

Erhalt und Ergdnzung der dffentlichen Parkpladtze

.‘/@.\ Schaffung eines differenzierten Wohnkonzepts

Q Abwicklung des Verkehrs an einem Punkt

Anpassung der unterschiedlichen stidtebaulichen ._C | )—O
MaRstabe

- 30% der Wohnflache sind als geforderter Wohnraum auszuweisen
- Uberarbeitung des Konzeptes hinsichtlich der Anzahl der Parkplatze

- Verlegung der Abwasserleitung muss gepruft werden

DER BURGERMEISTER
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3. Uberlegungen zur Uberarbeitung des Konzeptes

Einhaltung der stadtebaulichen Ziele fur das Grundstiick und Einarbeitung der neuen Anforderungen

Einzelhandel

() Parken oberirdisch

"/ jeca 1780 qm BGF ca. 50 Stellplatze.
ca 1200qm

. Parken unterirdisch
ca. 4150 qm BGF ca. 105 Steliplatze.

Variante 1 Variante 2

Fazit: Eine Einarbeitung beider Forderungen (mehr Stellplatze und mind. 30% gefdrderter
Wohnraum) wurde dazu fuhren, dass die stadtebaulichen Ziele nicht mehr eingehalten werden

konnen.

Stand Juli 2016

DER BURGERMEISTER
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3. Uberlegungen zur Uberarbeitung des Konzeptes

Lage der Abwasserleitung ftr zu einer weiteren Verkleinerung der TGA >Zwei Varianten zur
Verlegung der Leitung werden gepruft

Alte Reitbahn

1. Verlegung der Leitung in die Stral3e 2. Verlegung der Leitung siidlich des Knicks

- Hohere Kosten - knapp 200.000€ gunstiger als Variante 1

- Decke der StormarnstrafRe wurde kiirzlich - mind. 3m Abstand vom Knick miissen

erst erneuert eingehalten werden
- weitere Leitungen in der Stormarnstralie

vorhanden
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3. Uberlegungen zur Uberarbeitung des Konzeptes

Anforderungen (Lage der Abwasserleitung, Anforderungen der Politik) an die Planungen flihren
dazu, dass die stadtebaulichen Ziele an das Grundstlck nicht mehr eingehalten werden kénnen,
wenn:

1. Die Leitung bestehen bleibt

2. Der Knick erhalten werden muss

3. 30% der Wohnflache als geforderter Wohnraum ausgewiesen werden muss

4. Die Anzahl der Stellplatze optimiert werden muss

Prufung:

Finden sich weitere Grundstiicke in der Umgebung zum Bau von Parkplatzen? Nein
Kann die Abwasserleitung komplett entfallen? Nein

Kann die Leitung verlegt werden? Wenn ja wo? Ja, siehe Folie 9

Unter welchen Bedingungen kann der Knick erhalten bleiben? Riucksprach mit der UNB

DER BURGERMEISTER
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4. Sachstandsbericht im Juli 2017

Ricksprache mit der UNB bezuglich der Erhaltung des Knicks:

- Ubliche Vorgehensweise bei innerstadtischen /%
Knicks auf unbebauten Grundstiicken: Entfernung
und Ausgleich -

- Oft sind Abstande von mind. 10m auf den
unbebauten Grundstiicken einzuhalten > fuhrt
dazu, dass diese Grundstiicke nicht mehr bebaut
werden kénnen bzw. nicht komplett ausgenutzt
werden kdnnen

- Ausgleich ist ungefahr im Verhaltnis 1:3 zu leisten :
pro 1m Knick der wegfallt miissen 3m Knick neu
gepflanzt werden

- Historischer Baumbestand auf den Grundsticken »
der Adolfstral3e wird geschont bzw. nicht durch
maoglich Erschlielfung der hinteren Grundstiick W
geschadigt

Erste Einschatzung der UNB: Entfernung des Knicks und anschlielRender Ausgleich

DER BURGERMEISTER
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4. Sachstandsbericht im Juli 2017

Auf Basis der Ergebnisse der Prufung wurde im Juli 2017 folgende L6sung im BPA vorgestellt:
Mogliche Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 99 , Alte Reitbahn* zur
Losung der Problematik

Stormarnplatz

DER BURGERMEISTER
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4. Sachstandsbericht im Juli 2017

Eigentumsverhaltnisse: Welche Grundstiicksteile missten angekauft werden?

Maximalldsung: Ankauf von Flachen zur Entwicklung der hinteren Grundsticksteile

- Zeitgleiche Entwicklung eines Gesamtprojektes
- Autofreies Wohnen

- Lo6sung aus einem ,Guss”

DER BURGERMEISTER
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4. Sachstandsbericht im Juli 2017
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4. Sachstandsbericht im Juli 2017

Ergebnis der BPA-Sitzung am 05.07.2017:

- die Mehrheit der Politik spricht sich fuir die ersten stadtebaulichen Uberlegungen
aus

- Die Baumasse, die Anzahl des geférderten Wohnraums sowie die dargestellte
Erschlielfung stimmen mit den Zielen der stadtebaulichen Studie und den
Anforderungen der Politik tiberein

- Die Hohe der Gebaude in zweiter Reihe soll bei der weiteren Detailplanung
nochmals uberprift werden und die Grundstlickseigentimer der angrenzenden
Grundstiick zeitnah mit eingezogen werden

DER BURGERMEISTER
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5. Aktuelles Konzept: Alte Reitbahn

Nutzungen Einzelhandel (Lebensmittel)
Wohnen
Flachenanteile Einzelhandel 2.300m? VKF (3.300m? BGF)
Wohnen
6.400m? freifinanziert

1.000m? gefordert

Park- und Stellplédtze ca. 184 in der TGA

Lebensmittel: EDEKA
Mieter

Kino: K-Motion
GRZ 4770/ 8.960m? = 0,53
GFz 10.756m? / 8.960m? = 1,2
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5. Aktuelles Konzept: Alte Reitbahn

BGF BRECHNUNG

Einzelhandel
ca. 3.310 gm

Wohnen Sockel
/3789 qm
. Wohnen (gefordert)
ca. 917 gm
. Wohnen Park
ca. 2.740 gm
BGF Wohnen ges. ca. 7.446 qm
O s
ca. 7.625 gm BGF Edeka ca. 120 Stellplitze ( 5,0 x 2,80)
‘Wohnen ca. 64 Steliplatze ( 5,0 x 2,50)
BGF Oberirdisch ca. 10.756 gqm
BGF Unterirdisch ca 7.625gm
BGF Gesant ca 18.345 qm
GRZ/ GFZ
Grundstiick ca. 8.960 gm
GRZ1 4,770 gm / 8.960 gm = 0,53
GRZII 7.900 gm / 8.960 qm = 0,89
GFZ 10.756 gm | 8.960 qm = 1,2
Wohnungen
WHG frei ca 67 Stk
WHG gefirdert ca. 10 Stk
WHG gesamt ca. 77 Stk
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5. Aktuelles Konzept: Alte Reitbahn
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5. Aktuelles Konzept: Alte Reitbahn
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5. Aktuelles Konzept: Bahnhofstr. 17 (Kino)

Nutzungen Kino
Flachenanteile 2.200m? BGF
ca. 700 Sitzplatze
5-6 Séle
. Park- und Stellplatze 74
Mieter Kino: K-Motion

DER BURGERMEISTER
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5. Aktuelles Konzept: Bahnhofstr. 17 (Kino)
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5. Aktuelles Konzept: Bahnhofstr. 17 (Kino)

DER BURGERMEISTER
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5. Aktuelles Konzept: Bahnhofstr. 17 (Kino)

DER BURGERMEISTER
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5. Aktuelles Konzept: Bahnhofstr. 17 (Kino)

+11.85
hov.d

I
| INI BN

Nord-Ansicht

(0] o O

Nord-Ost Ansicht
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