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1 Einleitung

Die Stadt Ahrensburg sieht mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 a die Auswei-
sung neuer Gewerbe-, Misch- und Sondergebietsflachen sudlich des bestehenden Ge-
werbegebiets Beimoor Nord einschlie3lich deren ErschlieBung sowie Grinflachen fur Er-
holungszwecke und zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes und Flachen fur
Maflnahmen vor. Planinhalte sind insbesondere die Verlagerung von Einkaufsmarkten
aus dem Gewerbegebiet Nord in das neue Gebiet und eine Fortfihrung der 6stlichen Er-
schlieBung (s. B-Plan 88 b).

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Beimoor, sidlich des Beimoorwegs, nordlich der Aue
(auch als Hunnau oder Gélmbach bezeichnet) und 6stlich der bestehenden Gewerbefla-
chen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 82 und somit 6stlich der Stra3e Kornkamp-Sid.
Die GroRe der zukinftig baulich nutzbaren Flachen umfasst rd. 13 ha. Etwa 11 ha zukinf-
tige Grinflachen liegen im Siuden des Geltungsbereichs.

Ubersicht zur Lage des Geltungsbereichs des B-Plans

1.1 Kurzbeschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ubergeordneten Naturraums der Geest im Wesentli-
chen im Naturraum Ahrensburger Grundmorane, der dufRerste Siden gehdrt zum Natur-
raum Tal der Aue.

Die Gelandeoberflache ist deutlich bewegt mit Hohen zwischen etwa 47 (in den nérdli-
chen Bereichen) und etwa 37 mNHN nahe der Aue im Siuden.

Gemal der Geologischen Karte von Preuf3en und benachbarten Bundesstaaten (Blatt
Ahrensburg) steht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Geschiebemergel an, die



Niederung der Aue ist durch Flachmoortorfe, teilweise mit Sanduntergrund, bei nahem
Grundwasserstand gekennzeichnet. Im Ubrigen Plangebiet ist der Grundwasserflurab-
stand groRer.

Das Plangebiet wurde bisher tberwiegend landwirtschaftlich genutzt, liegt z.Z. allerdings
in Teilbereichen brach. Am Beimoorweg sind einzelne Bebauungen, z. T. landwirtschaftli-
che Hofstelle, gelegen.

Die Ackerflachen werden nicht von Knicks gegliedert, innerhalb der Ackerflachen befinden
sich keine biotopaufwertenden Strukturen.

Die Flachen im sudlichen Bereich des Plangebiets direkt entlang der Aue/Hunnau werden
von Wald, Staudenfluren und Seggenrieden bzw. Réhricht eingenommen. Eine Erschlie-
Bung fir die Erholung ist nicht gegeben. Eine tiefliegende Flachen diesen Strukturen vor-
gelagert wird als Griinland genutzt.

Neben ,Allerweltsarten* der Feldflur kommen im Plangebiet (potenziell) die artenschutz-
rechtlich relevanten Artengruppen der Fledermause und Brutvogel vor.

Das Landschaftsbild wird vor allem durch die weitlaufigen Ackerflachen und das bewegte
Relief gepragt.

1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Das stadtebauliche Konzept sieht fir den Plangeltungsbereich folgende Entwicklung vor:

- Zentrales Ziel ist die Ausweisung von Sondergebietsflachen fir den Einzelhandel
etwa im mittleren Bereich des Geltungsraumes des B-Plans.

- Im Bereich des durch Wohnnutzung und landwirtschaftliche Hofe gepragten Ab-
schnitts direkt am Beimoorweg wird ein Mischgebiet ausgewiesen.

- Im Abschnitt stidlich des Sondergebietes sind Gewerbeflachen vorgesehen.

Etwa die sudliche Halfte des Raumes umfasst eine geplante Grinflache.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt durch die in Ost-West-Richtung verlaufende Plan-
stralBe A, die eine Weiterflhrung der von Osten kommenden Stral3e im B-Plan 88 b dar-
stellt und im Geltungsbereich an den Kornkamp-Sid anbindet. Von der Planstral’e A
zweigt Ostlich des Sondergebiets in ndrdlicher Richtung eine ErschlieRungsstralle mit
Anbindung Uber den Beimoorweg an die Kurt-Fischer-Stral3e im Gewerbegebiet Nord ab.

Wesentliches griinordnerisches Ziel fir das B-Plan-Gebiet ist einerseits die Schaffung
groR¥flachiger offentlicher Griunflachen (Flachen sudlich der Gewerbeflachen), die eine
Verbindung zur offenen Landschaft der Aueniederung hin bilden sowie andererseits die
Entwicklung dieser an die Aue grenzenden Flachen als Ubergang zur und Pufferstreifen
fur die Niederung.

1.3 Vorgaben Ubergeordneter Fachplanungen und rechtlicher Bestimmungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 a sind neben den Aussagen der gemeind-
lichen Bauleitplanung auch die Vorgaben tbergeordneter Fachplanungen zu bertcksichti-



gen. AuBerdem sind im Rahmen der Bauleitplanung die fir das Plangebiet bestehenden
gesetzlichen Schutzvorschriften zu prifen und das Vorhaben darauf abzustimmen.

1.3.1 Vorgaben uUbergeordneter Fachplanungen
Raumplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2010) weist die Stadt Ahrensburg als Mittelzentrum im
Verdichtungsraum innerhalb eines Ordnungsraums aus, aul3erdem liegt sie auf einer
Siedlungsachse.

In den Ordnungsraumen (und somit insbesondere auch in den Verdichtungsraumen) sol-
len Flachen fir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe in ausreichendem Umfang vorge-
halten werden. Bei der Gewerbeansiedlung soll insbesondere auch auf die Schaffung von
Arbeitsplétzen, den Flachenverbrauch und die Anbindung an das nationale StraRennetz
sowie die Zukunftsfahigkeit und Umweltfreundlichkeit der Betriebe geachtet werden.

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen soll vorrangig auf den Siedlungsach-
sen erfolgen, wahrend die Rdume zwischen den Siedlungsachsen in ihrer landschatftlich
betonten Struktur erhalten bleiben sollen.

Der Regionalplan (1998) sieht ebenfalls die Siedlungsentwicklung schwerpunktmafig auf
den Siedlungsachsen vor. Das Plangebiet liegt weitgehend innerhalb der im Regionalplan
dargestellten Abgrenzung dieser Achse, auRerdem im westlichen Teil innerhalb der Dar-
stellung des baulich zusammenh&ngenden Siedlungsbereichs.

Der Talraum der Aue ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft
(Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems) gekennzeichnet. Das Plangebiet liegt auRerdem innerhalb eines Raums mit be-
sonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz.

Landschaftsplanung

Laut Landschaftsprogramm (1999) liegt das Plangebiet in einem Raum mit besonderer
Bedeutung fur die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Gewasser (geplantes Wasser-
schutzgebiet).

Fur das Zielkonzept wird daraus abgeleitet, dass hier eine bezlglich dieses Schutzguts
naturvertragliche Nutzung anzustreben ist.

GemalR Landschaftsrahmenplan (1998): Fur die Aue, an die das Plangebiet im Siden
heranreicht, wird ein Gewasser- und Erholungsschutzstreifen dargestellt. Der Talraum der
Aue ist Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems (Hauptverbundachse). Au3erdem ist der Talraum als Gebiet mit besonderen
Okologischen Funktionen und als regionale Grunverbindung gekennzeichnet. Die regiona-
len Griinverbindungen sollen zur Erhaltung und Verbesserung des Stadtklimas beitragen,
Bereiche unterschiedlicher Nutzungen optisch voneinander abgrenzen und der Erholung
dienen. Das Plangebiet liegt insgesamt in einem geplanten Wasserschutzgebiet.

Der Landschaftsplan in seiner giltigen Fassung stellt die vorgesehene Entwicklung fur
diesen Bereich bereits weitgehend dar.

In der Schutzgebiets- und Biotopverbundplanung als Fachbeitrag zur Landschaftsrah-
menplanung (Planungsraum | — Teilbereich Kreis Stormarn) sind Gebiete von Uberdortli-
cher Bedeutung firr den Arten- und Biotopschutz dargestellt. Die Aue im Stden des Plan-
gebiets gehdrt zur Hauptverbundachse ,Staatsforst Trittau” (als Fortsetzung des Ahrens-
burger Tunneltals) mit dem Entwicklungsziel einer ungestérten Waldentwicklung.




1.3.2 Rechtliche Festsetzungen
Satzung zum Schutz der Baume in der Stadt Ahrensburg*

Baume bestimmter GroRe und Art unterliegen der Baumschutzsatzung als geschitzte
Landschaftsbestandteile.

Landschaftsschutzgebiet

Direkt sudlich an den Plangeltungsbereich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Grof3-
hansdorf* an.

Natura 2000

Im Plangebiet und in der nahen Umgebung sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden.
Nordostlich des Geltungsbereichs befindet sich in rund 3 km Entfernung das FFH-Gebiet
.Nordlich Tiergarten" (DE 2227-351), in stdlicher Richtung liegt in rund 6 km Entfernung
zum Plangebiet das FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtighaum/Stellmoor® (DE 2327-
301). Fir die beiden Gebiete sind aufgrund der Entfernung sowie der Art des Vorhabens
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

In rund 5 km Entfernung liegen nordwestlich des Plangebiets das FFH-Gebiet ,Hansdorfer
Brook mit Ammersbek” (DE 2227-303) und das Vogelschutzgebiet ,NSG Hansdorfer
Brook* (DE 2227-401). Auf eine mdgliche Betroffenheit dieser Gebiete durch Einleitungen
in die Aue als Zufluss der Ammersbek wird im vorliegenden Bericht eingegangen.

2 Grunordnerische Anforderungen

2.1 Ziele

Neben bereits genannter Ziele zur Entwicklung der Grinflache in der Sudhalfte ergeben
sich weitere Ziele und Grundsatze fur die Entwicklung der Flachen:

Erholung

o Angebot an 6ffentlichen Grinflachen zur Verbesserung des siedlungsnahen Er-
holungsangebots

. offentliche Grunflachen mit Funktionen als Spielflichen, Aufenthaltsflachen, fur
Spazierengehen und Naturerleben etc.

o Anlage von Wegeverbindungen (Ful3- und Radwege) zur Anbindung der Grin-
flachen an die Siedlungsbereiche

o ErschlieBung und Anbindung des Griingirtels entlang der Aueniederung fur die
Erholungsnutzung, jedoch mit Abstand zur Aue

Landschafts-/Ortsbild

o Erhalt des natlrlichen Reliefs bzw. Minderung von nicht landschaftsgerechten
Uberformungen
o Erhalt von Sichtbeziehungen in die freie Landschaft

1i.d.F. vom 30.10.2017



) Erhalt der Gehdlzstrukturen in ihrer landschaftsbildpragenden Funktion (am
Beimoorweg)

o Aufwertung des Landschaftsbilds in der ausgeraumten Feldflur

o Bepflanzung des StralRenraums mit Baumen und Durchgriinung der baulichen
Flachen

Naturhaushalt

o Erhalt der Gehdlzstrukturen in ihren 6kologischen Funktionen

) Erhalt bzw. Entwicklung zusammenhangender Grinflachen im Gebiet und im
Ubergang zur Landschaft

o Schaffung einer Pufferzone zur Aueniederung (weniger Beeintrdchtigungen
durch Ausbleiben der landwirtschaftlichen Nutzung)

o Geringstmdgliche Versiegelung

o Erhalt und Entwicklung gtinstiger klimatischer Funktionen

2.2 Flachenkonzeption und Vorschlage zu Festsetzungen

Aus den zuvor genannten Zielen werden in Verbindung mit den stadtebaulichen Zielen fiir
die Freiflachen im Geltungsbereich die folgenden Funktionen und Entwicklungsziele abge-
leitet.

Offentliche Griinflachen
Folgende Ziele sind zu prifen, soweit ein Zugriff auf die Flachen mdglich sein wird.

Grundsatzliches Ziel:

Die festgesetzten offentlichen Griunflachen sind durch extensive Pflege zu artenreichen
Gras- und Krautfluren zu entwickeln. Diese Flachen sind mit Gehdlzbereichen und Einzel-
baumen aus standortgerechten, landschaftstypischen Arten landschaftsnah zu gestalten.

Die offentlichen Griunflachen unterliegen je nach Lage unterschiedlichen Zweckbestim-
mungen. Die Flachen nahe der bebauten bzw. zukinftig zu bebauenden Bereiche dienen
zur Ortsrandgestaltung und als Aufenthaltsort fir die Erholungsnutzung. Weiter sidlich
sollen die nordlich der Aue/Hunnau gelegenen Flachen als naturnahe Auebereiche entwi-
ckelt werden.

Zu prufende Entwicklungspflege

Fur eine Mahd sollen die jeweiligen Flachen in Bereiche geteilt werden, die jeweils im
Wechsel alle 1 bis 4 Jahre (im Juli od. September, kleinflachig erst im zeitigen Frihjahr)
gemaht werden. Hierdurch verbleiben in den Jahren mit Mahd immer auch unbearbeitete
Flachen, auf denen Lebensraume u.a. fur Insekten in diesem Jahr erhalten bleiben.

Die Mahd wird so ausgefiihrt, dass auch in dem zu mahenden Bereich kleine Teilab-
schnitte unbearbeitet bleiben, in denen sich Uber die naturliche Sukzession Baume und
Straucher entwickeln kénnen und als Gehdlzinseln die Vielfalt erh6hen. Das Mahgut wird
aufgenommen und entfernt.

Alternativ:

Die Entwicklung der Flache erfolgt Giber eine zweischurige jahrliche Mahd Anfang Juli und
Anfang Oktober unter Aufnahme und Entfernen des Mahguts von der Flache. Von der
Mahd im Oktober sind Teilbereiche von je rd. 300 bis 500 m2 auszunehmen, um in den
Halmen von Grasern und Krautern Uberwinterungsmaoglichkeiten fiir Insekten zu schaffen
/ zu erhalten.



Alternativ:

Kann eine Mahd auf Dauer nicht sichergestellt werden, erfolgt auf diesen Flachen eine
extensive Beweidung mit 1,2 Rindern / ha oder 0,8 Pferden / ha in der Zeit vom 10.5 bis
zum 30.11. (Standweide). Bei Robustrindern und ganzjihriger Beweidung erfolgt eine
Begrenzung auf 0,8 Tiere / ha.

Bodenbearbeitungen (u.a. Walzen oder Schleppen) sind auf den Flachen in der Zeit vom
15.3. bis zum 30.11. nicht zuldssig. Ein Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln
oder Dungemitteln erfolgt nicht. Ein Umbruch ist nicht zulassig.

Die Weidenutzung wird zu den Gehdlzflachen hin dauerhaft abgezaunt. Der Abstand des
Weidezauns zum Standort von Gehdlzen betrdgt mind. 1 m.

Anpflanzung von Einzelbdumen im 6ffentlichen Stral3enraum

Zur Gestaltung des offentlichen StraBenraums sind gemald der zeichnerischen Festset-
zungen Pflanzungen von Einzelbdumen als groRkronige Laubbaume der Artenauswabhllis-
te durchzufiuihren; entlang der Planstral3e A sind ausschlie3lich Traubeneichen zu pflan-
zen. Die Baume mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20 cm sollen mit einem Ab-
stand von max. 15 m zueinander angepflanzt werden. Je Baum ist eine vegetationsfahige
Flache von mind. 14 m2 Grdl3e zu schaffen, zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten. Soweit Grundstickszufahrten dies erfordern, kann der Standort des anzupflan-
zenden Baumes verschoben werden.

Flachen fur Anpflanzungen (Kennziffer -1-)
Eingrinung entlang des Beimoorwegs

Pflanzflachen mit der Kennziffer 1 befinden sich entlang des Beimoorwegs und dienen der
Eingrinung des Gebiets zur StralRe hin. Fir bereits vorhandene Gehoblze in diesen Berei-
chen ist ein dauerhafter Erhalt vorgesehen. Ein Anteil von mind. 50 % dieser Flachen soll
zudem mit strauchartig wachsenden Geholzen dauerhaft begrint werden. Je 20 m
Grundstlcksbreite ist mind. ein hochstdmmiger Baum der Artenauswabhlliste mit einem
Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen.

Flachen fur Anpflanzungen (Kennziffer -2-)

Eingrinung der Gewerbegebiete und des Sondergebiets sudlich der Mischgebiete
am Beimoorweg sowie am Kornkamp-Sid und am Ortseingang im Westen und Su-
den

Die Pflanzflachen mit der Kennziffer 2 befinden sich zwischen dem Mischgebiet entlang
des Beimoorwegs und den sich sidlich daran anschlielBenden Sondergebieten, aul3erdem
bilden sie die Grenzflachen zwischen dem Kornkamp-Siud und den angrenzenden Misch-,
Sonder- und Gewerbegebieten. Im Sitiden des Gewerbegebiets bildet eine Pflanzflache
die Eingrinung der Ortseingangssituation bzw. den Ubergang zur freien Landschaft mit
einem angrenzenden Knick.

Hier soll eine flachendeckende Begrinung mit landschaftsgerechten Gehoélzarten (s. Ar-
tenauswabhlliste) erfolgen, so dass eine geschlossene Gehdlzkulisse entsteht. Ein Abstand
zu den angepflanzten StralRenbaumen am Kornkamp-Sud ist zu berticksichtigen.

Je 25 m Lange des Anpflanzbereichs ist mind. ein hochstdmmiger Baum der Artenaus-
wahlliste mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen.

Flachen fur Anpflanzungen (Kennziffer -3-) Knickneuanlagen
Die Pflanzflache sind in Form von Knickwéllen mit folgenden Maf3en anzulegen: Wallbrei-
te am



Fu® 3,0 m, Kronenbreite 1,20 m, Wallhéhe 1,0 m. Der Wall ist zweireihig mit Geholzen
der Artenauswabhlliste

zu bepflanzen und dauerhaft erhalten und fachgerecht zu pflegen. Als Pflanzmaterial

sind mind. einmal verschulte leichte StrAucher und leichte Heister zu verwenden. Die
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege erfolgt fiir die Dauer von 2 Jahren. Hierzu geh6-
ren insbesondere:

 Entfernen von unerwiinschtem Krautbewuchs

« Entfernen von unerwiinschtem Gehdlzanflug

« Entfernen / Nachschneiden von geschadigten Pflanzenteilen

* Prufen und ggf. Richten von Verankerungen der Baumartigen

» Wassern bei Ausbleiben ausreichender nattirlicher Niederschlage

« Ersetzen von ausgefallenen Geholzen umgehend wahrend der Pflanzzeit

« Prifen auf Krankheiten, Schadlinge, Verbiss und Zerstérung

* Chemische Pflanzenschutzmittel werden nicht eingesetzt.

Arten-Auswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten fir Knicks
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Frangula alnus - Faulbaum
Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzflachen und Anpflanzung von Einzelbdumen auf privaten Grundsticksflachen
entlang der StraBenbegrenzungslinien der Planstraflle A als Ausgleich fir Verande-
rungen des Landschaftshildes

Entlang der Stral3enbegrenzungslinien der Planstrale A (Verlangerung der StrafRe ,Am
Hopfenbach®) soll auf den privaten Grundstiicksflachen ein Streifen von 5 m Breite géartne-
risch gestaltet, gepflegt und dauerhaft erhalten werden. Auf diesem Grinstreifen soll eine
Baumreihe aus Traubeneichen (Hochstdmme) mit einem Stammumfang von mind. 18 —
20 cm mit einem Abstand der Baume untereinander von max. 15 m angepflanzt werden.
Je Baum ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 14 m2 Gréf3e zu schaffen, zu begri-
nen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Soweit Grundstiickszufahrten dies erfor-
dern, kann der Standort des anzupflanzenden Baumes verschoben werden.

Eingrinung der Stellplatze als Ausgleich fir Veranderungen des Landschaftsbildes
Zur Eingrinung der Stellplatze ist im Mischgebiet und in den Gewerbegebieten GE/N1
und GE/N2, je funf Stellplatzen zugeordnet, ein standortgeeigneter, groRkroniger Baum
als Hochstamm gem. der Artenauswabhlliste mit einem Stammumfang von mind. 16 — 18
cm zu pflanzen. Fir jeden Baum ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 14 m2 GroRRe
zu schaffen und zu pflegen und auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

KFZ - Ausstellungsflachen von Autohausern sind von diesem Pflanzgebot ausgenommen.
Im Sondergebiet "Einzelhandelszentrum” ist je zehn Stellplatze diesen unmittelbar zuge-
ordnet ein standortgeeigneter, gro3kroniger Baum als Hochstamm gem. der Artenaus-
wabhlliste mit einem Stammumfang von mind. 16 — 18 cm innerhalb der zugehdérigen Stell-
platzanlage zu pflanzen.



Fur jeden Baum ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 14 m2 Gré3e zu schaffen und
auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Anpflanzung von Einzelb&umen auf privaten Grundstiicksflachen als Ausgleich fir
Verdnderungen des Landschaftshildes

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 200 m2 nicht Uberbaubarer Grundsticksflache
jeweils ein Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 — 18 cm zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.
Sofern im Rahmen der anderen vorgesehenen Pflanzungen, u. a. der Pflanzung stralR3en-
begleitender Baume, bereits Baume vorgesehen sind, kénnen diese in die Berechnung
einbezogen werden. Je Baum ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 14 m2 Grol3e
bereitzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang des Beimoorwegs sind bereits Gehdlzstreifen vorhanden. Sofern diese im Gel-
tungsbereich des B-Plans liegen, sollen sie dauerhaft erhalten werden. Bei Nachpflan-
zungen sollen landschaftstypische, standortgerechte Gehdlzarten Verwendung finden.

Werbeanlagen und Aul3enbeleuchtungen
Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes sind folgende Auflagen zu beachten:
Werbeanlagen sind mit nicht reflektierenden Materialien bzw. Farbanstrichen zu gestalten.

Reklame-, Werbeschilder und ahnliche Einrichtungen, die nicht direkt auf den StrafRen-
raum unmittelbar vor dem Grundstiick gerichtet sind oder die tber die jeweils festgesetzte
Dachfirsthéhe hinausragen, sind nicht zuldssig.

Blinkende Lichtwerbung ist nicht zulassig.

Fur die Ausleuchtung der Betriebs- und StraRenflachen, insbesondere der Bereiche (Tiefe
50 m), die an festgesetzte Griinflachen grenzen, sollen ausschlie3lich insektenfreundliche
Leuchtmittel (i.d.R. Natriumdampflampen, LED) verwendet werden. Die Lichtlenkung er-
folgt ausschlie3lich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen. D.h. die
Lichtquellen sind so zu verwenden, dass deren Abstrahlung in Bereiche oberhalb etwa
einer Horizontalen durch Abschirmung weitgehend verhindert wird und dass benachbarte
Flachen aufRerhalb des Betriebs- und StraRengrundstiicks nicht beleuchtet werden. Es
werden staubdichte Leuchten verwendet, die vermeiden, dass Insekten in die Leuchte
gelangen.

Empfohlene Artenauswabhlliste

Empfohlene Arten fir Pflanzungen mit landschaftstypischen Gehdlzen und weitere An-
pflanzungen (z.B. Stralenb&umen, eine konkrete Benennung von Arten erfolgt durch die
zustandige Stelle der Stadt Ahrensburg in Zusammenhang mit Bauvoranfragen und Bau-
genehmigungen)

Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn



Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia europaea

Spitz-Ahorn®

Berg-Ahorn®

Sandbirke (nur in 6ffentlichen Grunanlagen)
Hainbuche

Stieleiche®

Eberesche (nur in éffentlichen Griinanlagen)
Winterlinde®

Holl&ndische Linde®

Innerhalb des Gewerbe-, Misch- und Sondergebietes u.a. auch:

Carpinus betulus i.S.
Corylus colurna
Liguidambar styraciflua i.S.
Platanus acerifolia

Tilia cordata i.S.

° grofRkroniger Baum

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

schmalkronige Hainbuche
Baumhasel

Amberbaum

Platane®

schmalkronige Winter-Linden

Roter Hartriegel
Haselnuss
WeilRdorn
Pfaffenhiitchen*
Stechpalme*
Heckenkirsche*
Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder

Einige Baumarten sind nur bedingt als StraRenbdume bzw. fir beengte oder extreme
Standorte geeignet. Auf Flachen, die an eine Wohnnutzung oder an Stral3en grenzen, ist
bei der Durchfiihrung von Anpflanzungen auf die in der Artenauswabhlliste mit * markierten
giftigen Gehoélzarten zu verzichten.

Empfohlene Artenauswabhlliste fir Fassadenbegrinungen

Hedera helix
Clematis vitalba
Lonicera periclymenum

Efeu
Waldrebe
GeilRblatt

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Weitere grinordnerische Vorschlage

Darlber hinaus erfolgen Vorschlage, die jedoch nicht als Festsetzungen in den Text des
B-Plans einflieRen, sondern als Empfehlung an die Grundstickeigentiimer des Gebietes

gerichtet sind.

Festsetzung / Mallnahme/ Hinweis Begrindung

Dachbegrinung

zu begrinen.

Flachdacher von Gebauden und Uber- | Minimierung von Eingriffen in die Schutzgi-
dachten Stellplatzen, Garagen und | ter Wasser, Klima und Luft, Arten und Le-
Nebenanlagen sind dauerhaft extensiv | bensgemeinschaften sowie Landschafts- /

Ortsbild




Festsetzung / MalRnahme/ Hinweis

Begrindung

Fassadenbegriinung

Geschlossene, offnungslose Fassaden
von Uber 15 m Lange sind alle 3 m mit
einer Rank- oder Kletterpflanze dauer-
haft zu begriinen.

Minimierung von Eingriffen in die Schutzgu-
ter Wasser, Klima und Luft, Arten und Le-
bensgemeinschaften sowie Landschafts-/
Ortshild

weitere Festsetzungen fiir Fassaden
und Dacher

a) Es durfen keine ungebrochenen und
leuchtenden Farben fur grol3ere Au-
Renwandflachen verwendet werden.

b) Reflektierende fernwirksame Farben
an den Fassaden oder an Fassadentei-
len und reflektierend beschichtete oder
spiegelnde Fenster und Tiren sind
unzuldssig.

Minimierung von Eingriffen in die Schutzgi-
ter Arten und Lebensgemeinschaften sowie
Landschaftsbild.

Die Angaben sind erforderlich, um optische
Stérungen zu minimieren.

Oberbodenschutz

Vor Beginn der Bautatigkeit ist der
Oberboden von der in Anspruch zu
nehmenden Flache abzuschieben und,
soweit er fiir vegetationstechnische
Zwecke verwendet werden muss, seit-
lich auf Mieten zu setzen. Uberschiis-
siger Boden ist abzufahren und weiter
Zu verwenden.

Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut
Boden.

Grundwasserschutz

a) Wahrend der Bautatigkeit ist sorgfal-
tig mit wassergefahrdenden Stoffen
umzugehen. Rest- und Betriebsstoffe
sind sorgfaltig und fachgerecht von der
Baustelle zu entsorgen.

b) Wéahrend der Bautatigkeiten sind
Minderungen grundwasseriberde-
ckender Schichten so weit moglich zu
vermeiden.

c) Verzicht auf Verwendung von aus-
wasch- und auslaugbaren wasserge-
fahrdenden Materialien.

Minimierung und Vermeidung von Eingriffen
in das Schutzgut Wasser.

Oberflachenbefestigungen

Es wird, sofern eine Gefahrdung des
Grundwassers ausgeschlossen werden
kann, empfohlen, Wege, Zufahrten,
Feuerwehrumfahrten und Stellplatze
einschl. Unterbau in wasser- und luft-
durchldssiger Bauweise herzustellen.

Minimierung von Eingriffen in die Schutzgu-
ter Wasser und Boden

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung




Die vorgesehene Entwicklung zu baulich genutzten Standorten ist in der Gbergeordneten
Ebene des Flachennutzungsplans bereits vorgesehen. Die Prognose zur Entwicklung des
Umweltzustands geht von dem Fall aus, dass diese Planung nicht umgesetzt wird und die
Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Uberwiegenden Flachen des Plangebiets
weiterhin landwirtschaftlich genutzt, zusatzliche Uberbauung und Versiegelung unterblei-
ben. Stoffeintrdge aus der Landwirtschaft in die Flachen selbst und in die angrenzende
Niederung der Aue wirden weiterhin in bisherigem Mal3e stattfinden.

Die Entwicklung des Umweltzustands wirde bei Fortsetzung der bisherigen Nutzungs-
struktur weitestgehend der im folgenden Kapitel beschriebenen Bestandssituation ent-
sprechen.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der

Planung, MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Fur den Untersuchungsraum (Geltungsbereich des B-Plans sowie schutzgutbezogen dar-
Uber hinaus) erfolgt die Bestandserfassung und Bewertung fir die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB aufgefuhrten Umweltbelange anhand vorhandener Unterlagen und vieler Bege-
hungen des Gesamtraumes (zusammen mit Bereichen B-Planen 82 und 88 b).

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der Umweltschutzziele fiir das Untersuchungsgebiet
sowie allgemein fachlich anerkannter Kriterien.

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs (Biotoptypen, Abiotik) werden die Bewer-
tungskategorien des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Minis-
teriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 09. Dezem-
ber 2013 (Runderlass 2013) angewandt.

Die Bedeutung faunistischer Lebensraume und Funktionsbeziehungen wird verbal einge-
stuft.

Im Rahmen der Landschaftsbildbewertung wird die Qualitat auch im Hinblick auf die Eig-
nung der Landschaft fur die landschaftsgebundene Erholung bewertet.

Wirkfaktoren des Vorhabens
Mdgliche umweltbezogene Auswirkungen sind durch die folgenden Wirkfaktoren gegeben:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der wesentliche Wirkfaktor des Plans ist die mit der baulichen Entwicklung verbundene
Flacheninanspruchnahme und Versiegelung/Uberbauung. Dariiber hinaus sind anlagebe-
dingt visuelle Veranderungen durch die Planinhalte gegeben.

Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauzeit werden zeitweilige Flacheninanspruchnahmen ber die anlagebe-
dingt Gberbauten Flachen hinaus erfolgen.

Wahrend der Bauphasen kommt es voraussichtlich zu zusétzlichen Larm- und Schadstof-
femissionen (Abgase, Staube) durch die Bauabwicklung und den Baustellenverkehr. Die
Belastungen gehen voraussichtlich nicht Giber das Mal3 der anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen hinaus.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren




Infolge der vermehrten Uberbauung und Versiegelung fallt zusatzliches Oberflachenwas-
ser an.

Das neu entstehende Baugebiet (Misch-, Gewerbe-, Sondergebiet) fiihrt zu einem neuen
Verkehrsaufkommen auf den derzeitigen Ackerflichen sowie zu einem hdheren Ver-
kehrsaufkommen auf den zufuhrenden StraRen. Der zunehmende Verkehr fiihrt zu zu-
satzlichen Luftschadstoffemissionen und insbesondere Schallemissionen. Hinzu kommen
optische Storreize durch Licht und Bewegung, letztere nicht nur durch den StraRenver-
kehr, sondern auch durch Radfahrer und Fufdganger im Bereich von moglichen zukinfti-
gen Wanderwegen sidlich der Gewerbeflachen.

3.2.1 Mensch

Die Betrachtung des Belangs ,Mensch® bezieht sich auf den Raum in seiner Wohn- und
Wohnumfeldfunktion sowie in seiner Erholungs- und Freizeitfunktion. Grundlage fir die
Erfassung des Umweltzustands hinsichtlich dieser Funktionen sind die erhobenen Nut-
zungs- und Biotopstrukturen sowie das Larmgutachten (Hochfeldt 2014).

Bestand/Bewertung

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen umfassen die Siedlungsbereiche sowie das eng
mit dem Wohnen verknipfte Wohnumfeld. Dabei umfasst das Wohnumfeld jene Freirdu-
me, die im Siedlungsbereich bzw. im Nahbereich der Wohnungen liegen und in denen
sich haufige und regelmaRige Aktivitdten und soziale Interaktionen der Bewohner abspie-
len.

Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen Gewerbeflachen im Westen, Osten (im Bau)
und Norden, landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet selbst sowie der Aue im Siden
sind kaum wohnlich genutzte Bereiche vorhanden. Einzige Ausnahme bilden der Hof und
Wohngebaude sldlich des Beimoorwegs einschlie3lich der Garten und Grinflachen, die
unmittelbar den Gebauden zugeordnet sind. FreirAume mit frei nutzbarer Wohnumfeld-
funktion sind somit praktisch nicht vorhanden.

Vorbelastungen der Wohnbereiche bestehen durch die Emissionen durch den Stral3en-
verkehr auf dem Beimoorweg (Larm und Abgase).

Die Siedlungsbereiche weisen als Hauptaufenthalts- und Wohnort des Menschen generell
eine besondere Bedeutung fiir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf, wobei letztere
aufgrund fehlender siedlungsnaher Griunflachen und Freirdume im Plangebiet kaum vor-
handen ist.

Auswirkungen
Wohnen

Im Plangeltungsbereich sind nur sidlich des Beimoorwegs einige wohnlich genutzte Ge-
baude vorhanden. Durch die Festlegungen des Bebauungsplans wird in dem Streifen ent-
lang des Beimoorwegs, in dem sich die vorhandene Bebauung befindet, durch die Aus-
weisung als Mischgebiet weitere Wohnnutzung ermdglicht. Auch in dem dem Mischgebiet
sudlich angegliederten GE ist Wohnen nicht vollstdndig ausgeschlossen. Hierzu schreibt
der Larmgutachter Hochfeldt im Marz 2018: Die bisher geplante Festsetzung eines
Larmemissionskontingentes in Héhe von Lw" = 47 dB(A) fur das Sondergebiet ist auch
dann noch ausreichend, wenn im GE/N2 Wohnnutzungen errichtet werden. Im Hinblick
auf etwaige Nachtanlieferungen am FMZ wird vorgeschlagen, eine LS-Wand in H6he von
mindestens 53,5 m Uber HNH zu erméglichen und gleichzeitig die Wohnnutzungen von



der Hohe her so zu begrenzen, dass deren Fenster eine Hohe von 52,0 m tber NHN nicht
Uiberschreiten.

Ferner wurde exemplarisch nachgewiesen, dass mit der o. g. LS-Wand Nachtanlieferun-
gen zumindest in kleinem Umfang moglich sind.

In der ndheren Umgebung des Gebiets befindet sich weitere Wohnbebauung nérdlich des
Beimoorwegs.

Durch die Gewerbeflachen und das Sondergebiet entstehen zusatzliche Larmbelastun-
gen, tagsiber finden jedoch keine Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten der TA
Larm statt. Fur die Gewerbeflachen ist eine Kontingentierung der nachtlichen Emissionen
erforderlich, um die Immissionsrichtwerte der TA Larm im geplanten Mischgebiet sowie in
den benachbarten Bereichen einzuhalten. Fir das Sondergebiet werden Larmschutz-
maflnahmen dann erforderlich, wenn Nachtanlieferungen erfolgen sollen (Hochfeldt
2014).

Die Belastung durch Verkehrslarm ist bereits im Bestand sehr hoch, Uberschreitet aber
die Schwellwerte der Gesundheitsgefahrdung noch nicht. Durch den Mehrverkehr im
StralRennetz durch den B-Plan Nr. 88 kommt es nicht zu nennenswerten Erhéhungen des
Schallpegels (< 1dB(A)).

Erholen

Im Bereich der Bebauung am Beimoorweg sind bisher Gber die vorhandenen Hausgéarten
auf den Wohngrundstiicken hinaus keine erholungsrelevanten Griinflachen vorhanden.
Das von den Garten und den Stral3en Beimoorweg und Kornkamp-Sud aus wahrnehmba-
re Umfeld der Wohnbebauung verandert sich optisch stark von einer offenen Landschaft
hin zu einer Bebauung mit Gewerbebetrieben.

In den Garten ist bedingt durch die vorgesehenen Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe
und das damit verbundene Verkehrsaufkommen eine verstarkte Gerauschkulisse zu er-
warten. Auf die schalltechnischen Auswirkungen auf die Wohnbereiche wurde bereits
oben ausfuhrlicher eingegangen.

Durch die (theoretische) Freiraumgestaltung des Gebiets im Sidteil werden neue Mdg-
lichkeiten zur wohnungsnahen Erholung geschaffen. Die Gestaltung des Grinkeils und
seine Funktion zur (optischen) Anbindung der Landschaft sudlich der geplanten Gewerbe-
flachen, die fir die Erholung erschlossen werden soll, werten das Gebiet hinsichtlich des
Vorhandenseins von Freirdumen mit Wohnumfeldfunktion auf.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Schaffung von Grinflachen mit unterschiedlichen Funktionen

- Schaffung von Ful3- und Radwegeverbindungen und ErschlieBung des geplanten
Grinzugs sudlich der Gewerbeflachen

- Gehdlzpflanzungen auf Pflanzflachen am Rand von baulich zu nutzenden Gebieten
sowie zu den Strafl3en hin zur Eingriinung/optischen Abschirmung

- ggf. Larmschutzwall zwischen Sondergebiet und Mischgebiet

Verbleibende Umweltauswirkungen

Die vorgesehenen Pflanzflachen verringern die Beeintréachtigung durch optische Verande-
rungen des Wohnumfelds, die vorgesehenen Griinflichen schaffen zu gegebener Zeit
neue Aufenthaltsqualitdten. Mit entsprechenden LarmschutzmalRnahmen wird ggf. daflr
Sorge getragen, dass Grenzwerte fiir die wohnlich genutzten Bereiche eingehalten wer-
den. Es verbleiben somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.



3.2.2 Pflanzen und Tiere
3.2.2.1 Biotoptypen
Bestand/Bewertung

Weite Teile des Geltungsbereichs des B-Plans werden intensiv landwirtschaftlich genutzt,
einzelne Flachen liegen auch (zeitweise) brach.

Im Suden des Plangebiets befindet sich die Niederung der Aue/Hunnau mit Waldflachen,
Rohrichtbestdnden und feuchten Hochstaudenfluren. Die Aue selbst ist ein schmaler,
stark mit Schilf bewachsener Bachlauf.

Im nordlichen Abschnitt des Gebiets befinden sich Gebaude landwirtschaftlicher Betriebe,
im Norden und Westen des Plangebiets verlaufen Verkehrsflachen (Beimoorweg, Korn-
kamp-Sid).

Aulerhalb flachiger Geholzbiotope befinden sich Einzelbaume und Baumreihen, vor allem
im Bereich der Gehofte, StralBen und Wege. Entlang der Aue/Hunnau stehen mehrere
Kopfweiden.

Am stéarksten vorbelastet sind die Verkehrsflachen und die Siedlungsbereiche. Hauptur-
sachen sind Versiegelung, Verdnderung der Standortbedingungen und das Einbringen
landschaftsfremder Pflanzen. Die Lebensmdoglichkeiten fur heimische Tier- und Pflanzen-
arten sind hier stark eingeschrankt.

Im Bereich der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (mechanische Bearbeitung, stoffli-
cher Eintrag) ist kaum Raum fir naturnahe Biotope.

In geringerem Mal3e ist auch der Talraum der Aue durch die Landwirtschaft beeintrachtigt.

Alle nicht bereits iberbauten Biotoptypen sind hoch empfindlich gegeniiber Uberbauung /
Flachenversiegelung, da dies mit einem vollstandigen Verlust des Lebensraums fir Tiere
und Pflanzen verbunden ist. Hinsichtlich Veranderungen der abiotischen Standortfaktoren
richtet sich die Empfindlichkeit i. d. R. nach der Bedeutung.

Auswirkungen

Mit der Realisierung des Bebauungsplans werden die als Misch-, Gewerbe- und Sonder-
gebiete sowie die als Verkehrsflachen festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs Uberprégt. Die Funktionen dieser Flachen fir die Belange Tiere und Pflanzen ge-
hen vollstandig verloren.

Fur die Granflachen ist hingegen durch unterbleibende Bodenbearbeitung und Stoffein-
trdge sowie eine naturndhere Gestaltung eine qualitative Verbesserung gegeniber der
heutigen landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.

Fur die zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlzbesténde ist keine wesentliche Ver-
ringerung der Wertigkeit zu erwarten. Sie befinden sich z.T. innerhalb festgesetzter Griin-
und auch Mischgebietsflachen, so dass Stdrungen durch heranrtickende bauliche oder
sonstige Nutzungen nicht oder geringerem Umfang zu erwarten sind.

Geschutzte Biotope

Geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.



MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Erhalt von Ba&umen und Gehdlzstrukturen

- Vermeidung von Beeintrachtigungen der Aueniederung durch Wahrung eines aus-
reichenden Abstands der Gewerbeflachen und der zur Erholung erschlossenen
Griunflachen; Schaffung eines breiten, nicht zuganglichen Gringurtels entlang der
Aue

Verbleibende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der 0.g. MaRBnahmen werden vermeidbare Beeintrachtigungen unterbun-
den. Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen werden ausgeglichen.

3.2.2.2Fauna
Bestand/Bewertung

Der Geltungsbereich der B-Plan-Satzung umfasst vorwiegend landwirtschaftliche Flachen
ohne Gehdlzstrukturen und grenzt im Siden an die Feuchtwélder und Roéhrichte der Aue.
Im Norden liegen landwirtschaftlicher Hofstellen bzw. Gebaude,

Das Schutzgut Tiere ist potenziell von hoher Bedeutung.

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Verfahren zur Aufstellung
des B-Plans ist eine Prifung erforderlich, ob durch das Vorhaben geschuitzte Tier- und
Pflanzenarten von den Verbotstatbestidnden des § 44 (1) BNatSchG betroffen sein kon-
nen. Der B-Plan kann zwar nicht unmittelbar die Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
auslosen, denn die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unmittelbar nur fir die Zulas-
sungsentscheidung bzw. die Baugenehmigung. Dennoch ist es sinnvoll, bereits wéhrend
der Aufstellung zu prifen, ob durch die Umsetzung der Inhalte der Satzung artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestéande ausgelost werden kénnen.

Als grundséatzliche Wirkungen sind vor allem folgende Beeintrachtigungen denkbar:

- Inanspruchnahme funktional bedeutender (Teil-)Habitate durch Bau und Anlagen, ins-
besondere der Fortpflanzungs- und Ruhestatten [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten)],

- baubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Nach-
stellen, Fangen, Verletzen, Toten)].

Entsprechend der derzeit gangigen Praxis sind folgende Artengruppen von artenschutz-
rechtlicher Relevanz:
- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),
- Europaische Vogelarten (streng geschiitzte sowie besonders geschitzte Vogelar-
ten).

Jedoch sind folgende nach 8§ 44 BNatSchG zu betrachtende Arten und Artengruppen im
Geltungsbereich nicht zu erwarten:

Amphibien und Reptilien

Amphibien sind aufgrund fehlender geeigneter Laichgewasser im eigentlichen Plangebiet
nicht zu erwarten. Wegen der grof3en, habitatarmen Ackerflachen wird nicht mit jahres-
zeitlichen Wanderbewegungen im Eingriffsbereich gerechnet.



Aufgrund der relativ kleinen Flache des ndrdlich gelegenen Gehdéfts mit etwas vielfaltige-
ren Strukturen wird ein Vorkommen von Reptilien innerhalb des Plangebietes nicht erwar-
tet.

Die Gruppen der Amphibien und Reptilien sind daher fiir die weitere Konfliktanalyse nicht
relevant.

Fische
Ein Lebensraum fir eine Fischpopulation existiert im eingriffsrelevanten Bereich des B-
Plans nicht. Die Gruppe der Fische ist daher fur die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Kafer

Vorkommen von Kéferarten des Anhangs IV der FFH-RL (u.a. gelistete Holzkéfer) kénnen
aufgrund der aktuellen Verbreitung bzw. ihrer spezifischen Lebensraumanspriiche, die im
Plangebiet voraussichtlich nicht erfillt sind, ausgeschlossen werden. Die Gruppe der Ka-
fer ist daher fur die weitere Konfliktanalyse nicht relevant

Libellen

Flie3- oder Stillgewéasser als essenzielle Habitatbestandteile der Libellen sind im Plange-
biet lediglich im eingriffsfreien Bereich nahe der Aue vorhanden. Ggf. im Umfeld des B-
Plans gelegene Gewasser werden nicht in ihrer Qualitdt und Funktionen betroffen. Die
Gruppe der Libellen ist daher fur die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Schmetterlinge

Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-RL im Plangebiet werden
ausgeschlossen. Raupennahrungspflanzen wie das Zottige Weidenréschen und das
Kleinblitige Weidenrdschen sind im Plangebiet nicht erkennbar vorhanden, so dass auch
das potenzielle Auftreten des Nachtkerzenschwéarmers hier auszuschlieRen ist.

Weichtiere

Geeignete Lebensraume fur Mollusken des Anhangs IV der FFH-RL sind im eingriffsrele-
vanten Plangebiet nicht vorhanden. Die Gruppe der Weichtiere ist daher fiir die weitere
Konfliktanalyse nicht bedeutsam.

Dagegen besteht eine Wahrscheinlichkeit fir das Vorkommen von Fledermausen und
Vogeln. Die vorhandenen Gebdude am Rand des Plangebietes sind potenziell geeignet
als Habitat fur Vogel und Flederméause. In grol3en Baumen kénnen Hoéhlungen als Habita-
te vorhanden sein.

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten und damit auch alle potenziell im Planungsraum vor-
kommenden Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und somit europaweit
streng geschitzt. Gebaudebewohnende Fledermause kdnnen vorkommen. Im Rahmen
vorliegender Ausfuihrungen ist nicht moglich, Aussagen zu treffen fur ggf. erforderliche
ErsatzmalRnahmen / CEF-MalRnahmen wegen des Verlustes der nicht auszuschliel3enden
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei einem Abbruch von Gebauden oder der Entnahme
von Geholzen.

Es wird jedoch vorsorglich von einer Nutzung der Gebdude im Plangebiet als Fleder-
mausquartier ausgegangen. Bei einem Abriss der Geb&aude kann es somit zur Verletzung
oder Totung von Individuen kommen, was den Verbotstatbestand des § 44 (1) 1
BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Toten) erfiillen wiirde. Besonders gefahrdet
sind Wochenstuben (April bis August), da die Jungtiere noch nicht fluchtfahig sind, und
Winterquartiere (ca. Oktober/November bis Marz; temperaturabhangig), da Fledermause
Winterschlaf halten und in dieser Zeit ebenfalls nicht oder nur sehr eingeschrankt fluchtfa-
hig sind.



Das Plangebiet ist neben dem Raum fir Fortpflanzungs- und Ruhestétten potenzieller
Nahrungsraum fir Fledermause (Gebiet nahe am Ortsrand, ausgepragte landliche Struk-
turen, sudliche Umgebung mit Feuchtgebieten).

Mafl3nahme zu Vermeidung von Verbotstatbestéanden bezogen auf Fledermause:
Abzubrechenden Gebaude werden grundsatzlich vor dem Abbruch nach Wochenstuben
und Winterquartieren abgesucht (gleichzeitig werden auch andere Tierarten beachtet) und
entsprechend gesichert. Der Abbruch vorhandener Gebaude erfolgt nur in der 1. Halfte
Oktober (1. — 10. Oktober) bzw., wenn durch fledermauskundiges Personal ein Winter-
quartier definitiv ausgeschlossen und Offnungen rechtzeitig und vollstandig verschlossen
wurden, zwischen dem 1. Dezember und Ende Februar.

Insgesamt kdnnen hinsichtlich der potenziell vorkommenden Fledermausarten planungs-
bedingte Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG bei Beachtung des empfohlenen
Vorgehens und Durchfihrung ggf. erforderlicher Vermeidungsmal3nahmen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht ausgeschlossen werden, da keine Kenntnisse vorliegen tber
ein Erfordernis und den Umfang von CEF-MalRnahmen bei Vorkommen von Arten und der
Notwendigkeit zur Schaffung von Ersatz. Ein Ersatz fur den Verlust von Habitaten in oder
an Gebauden ist nicht moglich durch Aufhédngen von Fledermauskasten an Baumen, da
vor Ort mit hoher Wahrscheinlichkeit gebaudebewohnende Arten vorkommen, die Unter-
kiinfte / K&sten bendtigen, die in / an Geb&ude integriert werden.

Auch in den grof3en Baumen konnen Teillebensrdume von bestimmten Fledermausarten
vorhanden sein. Es wird hier mit Tagesverstecken und Wochenstuben gerechnet. Veréan-
derungen an Baumen oder Féllungen sind aus diesem Grund beschrankt auf den Zeit-
raum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag des Februars bzw. sind von einem Fachmen-
schen nach vorheriger Untersuchung zu bestimmen.

Vogel

Brutvorkommen stark gefahrdeter und seltener gebdudebewohnender Arten [z.B. (Rauch-
) Schwalben und Eulen (z.B. Schleiereule)] sind aufgrund der Struktur der Gebaude mit
den entsprechenden Einflugméglichkeiten und Nischen entsprechend den artspezifischen
Habitatansprichen nicht auszuschliel3en.

Gruppenbezeichnung | Potenzielles Vorkommen im Plangebiet
Gebaudebewohnende |Potenzielle Brutvorkommen in Héhlen bzw. Nischen in
Hohlen- und Nischen-|und an Gebauden. Bei verschiedenen Arten ist grundsatz-
briter lich ein Rickgang der Populationen bzw. deren Starke
festzustellen.

Artinventar z.B.: Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Mauer-
segler, Haussperling, Bachstelze, Hausrotschwanz, Eu-
len, z.B. Schleiereule

Fur die Tiere dieser Gruppe ist bei einer Kartierung vor dem Abriss von Gebauden zu pru-
fen, ob und welche Vermeidungs-, Ersatz- bzw. CEF-MalBhahmen (Anzahl und Art) eine
evtl. Gefahrdung dieser Vogelarten vermeiden bzw. kompensieren kdnnen, so dass keine
Verbotstatbestande gem. den Aussagen des § 44 BNatSchG auftreten kénnen. Nach § 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen, Toten) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dieses ist vor Be-
ginn von Bauarbeiten durch einen art- und funktionsbezogenen Ersatz - dem Quartiertyp
und dem vorhandenen Artenspektrum angepasst - der betroffenen Quartierrdume in



raumlicher N&he sicherzustellen. Der Erfolg der genannten Maflinahmen ist durch ein be-
gleitendes Monitoring zu Uberwachen.

Zu berUcksichtigende gefahrdete, seltene oder im Anhang | der VSchRL gefiihrte Vogelar-
ten des Offenlandes sind voraussichtlich trotz der Lage der Flache mit randlichen Stérein-
flissen (Siedlung, Bautatigketen im benachbarten B-Plan-Gebiet 88 b) im Plangebiet
selbst nicht auszuschlielBen. Moéglicherweise siedeln auf der landwirtschaftlich genutzten
Flache Individuen dieser Artengruppe, so dass Storwirkungen durch die Umsetzung der
Festsetzungen des B-Plans mdoglich sind.

Artname RL Anh. [||Vorkommen im Plangebiet und dessen
SH/D |VSchRL |Umfeld

Feldlerche 3/3 - Zwei Brutpaare wurden in Ackerflachen im

(Alauda arven- Geltungsbereich des B-Plans Nr. 88a und

Sis) 88b. Standorte wechseln jedoch jahrlich.

Weitere Arten sind z.B. Wiesenschafstelze, Fasan.

Fur die Feldlerchenbestdnde wurden bereits vorsorglich im Geltungsbereich des B-Plans
88 b durch vertragliche Regelungen Kompensationsmdoglichkeiten der Niststandorte in
Form von 24 Lerchenfenster vorgesehen. Auch die anderen Offenlandarten kdnnen in die
Bereiche des B-Plans 88 b ausweichen, wo im Sudteil um die Regenwasserbehandlungs-
anlagen herum z.Z. grof3e naturnah zu gestaltende Flachen geschaffen werden.

Die vorhandenen Gehdlze in den Randbereichen im Norden und Siden bieten folgenden
ungefahrdeten Arten potenziellen Lebensraum:

Gruppenbezeichnung | Potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Ungefahrdete gehélz- | Vorkommen in Geholzbestanden

bewohnende Frei- o-|Artinventar. Zaunkénig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Amsel,
der Bodenbruter Singdrossel, Klappergrasmuicke, Dorngrasmiicke, Gartengras-
mucke, Monchsgrasmiuicke, Zilpzalp, Fitis, Elster, Buchfink, Gir-
litz, Grinfink, Bluth&nfling, Goldammer

Ungefahrdete gehélz- | Brutvorkommen in natirlichen oder kinstlichen Hohlen bzw.
bewohnende Ho6hlen- | Nischen (Neststandorte), prinzipiell in allen mit Gehdlzen be-
und Nischenbrter standenen Lebensrdumen

Artinventar: Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Blaumeise,
Kohlimeise, Gartenbaumlaufer, Star, Feldsperling

Im Bereich der Niederung der Aue/Hunnau gibt es Hinweise auf Vorkommen des Eisvo-
gels, jedoch ist ein Brutvorkommen im untersuchten Bereich aufgrund fehlender, als Nist-
platz geeigneter Strukturen ausgeschlossen. Auch als Nahrungshabitat ist die Aue nur
von eingeschrankter Bedeutung (Leguan 2013).

Das Eintreten der Zugriffsverbote nach 8§ 44 kann fir die vorgenannten Brutvogelgruppen
vorrangig durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden:

e Die Baufeldraumung erfolgt zum Schutz der Brutvogel unter Beachtung der natur-
schutzrechtlichen Vorgaben aul3erhalb der Brutzeit, d.h. nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag des Februars.

Es wird davon ausgegangen, dass es ab der Baufeldraumung in mehr oder weniger re-
gelmafiigen Abstdnden zu einem Vorantreiben der BaumalRnahme und damit zu einer



regelmafiigen Stoérung kommt, so dass sich betroffene Brutpaare ausschliel3lich aul3er-
halb der fur sie relevanten Storzone ansiedeln werden.

Die erforderliche VermeidungsmalRnahme ist als Hinweis in der Satzung enthalten bzw.
wird als Auflage im Rahmen der Baugenehmigungen formuliert.

Durch die MaRnahme wird eine direkte Zerstérung besetzter Nester vermieden. Die mog-
licherweise betroffenen Arten zahlen vorwiegend zu den ubiquitdren Arten ohne besonde-
re Habitatanspriche (umgangssprachlich ,Allerweltsarten®) und sind hinsichtlich der Wahl
ihrer Brutplatze vergleichsweise flexibel bzw. stérungstolerant.

Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Toten;
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Entwicklungsformen)

Das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG tritt bei Beachtung der Bauzeitenre-
gelung entsprechend nicht ein, eine Prufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen
fur eine Ausnahme von den Zugriffsverboten gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht er-
forderlich.

Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérungen wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten)

Eine erhebliche Stérung im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn sich durch
die Storungen der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. So-
fern durch die Stérungen die Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten dauerhaft
verloren geht, tritt der Verbotstatbestand geman § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ein.

Stérungen wahrend der sensiblen Brutphase, die zu einer mdglichen Vergrdmung der im
Eingriffsbereich und dessen Umfeld vorkommenden Altvégel und in Folge zum Tod der
Jungvogel bzw. zur Zerstérung des Geleges durch Verhungern/Erfrieren fihren kénnen,
werden durch die oben beschriebene und im Weiteren zu beachtende Bauzeitenregelung
vermieden. Im Umfeld des Vorhabens sind vergleichbare Biotopstrukturen vorhanden
bzw. werden gem. den vertraglichen Vereinbarungen im Rahmen des B-Plans Ahrens-
burg Nr. 88 b hergestellt (dortige sudostliche Flache mit Lerchenfenstern), in die betroffe-
ne Brutpaare ausweichen kdénnen.

Bei Beachtung der oben beschriebenen Bauzeitenregelung werden keine Stérungen er-
wartet, die negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Vogelpopulati-
onen haben konnten. Das Zugriffsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt entspre-
chend nicht ein. Eine Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Aus-
nahme von den Zugriffsverboten geman § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschéadigung, Zerstorung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Bei den potenziell im Untersuchungsgebiet (Plangebiet und Umgebung) vorkommenden
Brutpaaren kann eine direkte Zerstérung genutzter Nester als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im Zuge der Bauarbeiten bei Beachtung der oben beschriebenen Bauzeitenrege-
lung vermieden werden. Eine (teilweise) Entwertung von randlich des Plangebiets liegen-
den potenziellen Bruthabitaten (insbesondere von Arten der offenen Bereiche) durch die
heranriickende Bebauung ist jedoch mdglich. Es wird davon ausgegangen, dass betroffe-



ne Brutpaare innerhalb ihrer Aktionsradien in die im Vorhabensumfeld verbleibenden Fla-
chen ausweichen kénnen. Zu erwarten ist weiterhin, dass durch die Anlage der in den
sudostlich auRerhalb des B-Plans gelegenen Randbereichen vorgesehenen naturbeton-
ten Grunflachen eine deutliche Aufwertung des Gebietes als Nahrungshabitat fir diese
Arten erfolgt.

Die ©kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rédumlichen Zusam-
menhang ist gewahrleistet, das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt nicht
ein. Eine Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen flr eine Ausnahme von den
Zugriffsverboten geman § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der oben beschriebenen Vermeidungs- und (vorgezogenen) Aus-
gleichsmalinahmen tritt ein Verbotstatbestand nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ein. So-
mit verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

3.2.2.3 Natura 2000

Im Plangebiet und in der nahen Umgebung selbst sind keine Natura 2000-Gebiete vor-
handen. Nordéstlich des Geltungsbereichs befindet sich in rund 3 km Entfernung das
FFH-Gebiet ,Nordlich Tiergarten* (DE 2227-351), in etwa sudlicher Richtung liegt in rund
6 km Entfernung zum Plangebiet das FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtig-
baum/Stellmoor* (DE 2327-301). Fir die beiden Gebiete sind aufgrund der Entfernung
sowie der Art des Vorhabens keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

In rund 5 km Entfernung liegen nordwestlich des Plangebiets das FFH-Gebiet ,Hansdorfer
Brook mit Ammersbek” (DE 2227-303) und das Vogelschutzgebiet ,NSG Hansdorfer
Brook" (DE 2227-401). Eine mdgliche Betroffenheit dieser Gebiete durch Einleitungen in
die Aue als Zufluss der Ammersbek ist wie folgt zu beurteilen:

Die FFH-Gebiete umfassen das Tal der Ammersbek sowie die Moorkomplexe des Hans-
dorfer und des Duvenstedter Brooks. Die Ammersbek ist Gberwiegend naturnah ausge-
pragt, die Niederungs- und die Moorflachen weisen durch die feuchten Standortverhalt-
nisse gepragte Lebensrdume auf.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind Beeintréachtigungen der Schutzgebiete
durch die Planung nur durch eine Belastung der Ammersbek (bspw. durch Né&hr-
/Schadstoffeintrage, Verdnderungen des FlielRverhaltens, Schwebfrachten) mdoglich, da
die Aue / Hunnau einen der Oberlaufe der Ammersbek darstellt.

Stoffeintrdge (Sand, Schadstoffe) durch Bauarbeiten zur Umsetzung der Inhalte des B-
Plans in die Aue sind nicht zu erwarten, da der Abstand der Bauflachen zum Bachlauf
rund 400 m betragt.

Eintrage von belastetem Oberflachenwasser aus den geplanten Baugebieten Uber die
Regenklar- und -riickhalteanlagen im Geltungsbereich des B-Plans 88 b sowie von zu-
satzlichen Wasserfrachten aus dem Ahrensburger Klarwerk, in dem das Schmutzwasser
aus dem Gebiet behandelt wird, sind prinzipiell mdglich. Da jedoch fir die Einleitung was-
serrechtliche Genehmigungen erforderlich sind, wird davon ausgegangen, dass das ge-
reinigte / geklarte Wasser nur in die Aue eingeleitet werden darf, sofern dadurch keine
Verschlechterung der Gewassergite zu erwarten ist. Es wird ebenfalls angenommen,
dass im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung die einzuleitende Wassermenge so



geregelt wird / wurde, dass keine negativen quantitativen Auswirkungen auf das Fliel3ge-
wasser und angrenzende Flachen zu erwarten sind.

Werden diese Voraussetzung erfillt, sind keine Beeintrachtigungen fur die einige Kilome-
ter gewasserabwarts liegenden FFH-Gebiete zu erwarten.

3.2.3 Boden
Bestand/Bewertung

Die Aussagen der geologischen Karte (Geologische Karte von Preuf3en) werden durch ein
hydrogeologisches Gutachten (Paluska 1998) erganzt. Danach besteht der Untergrund
am Talhang aus Geschiebelehm und -mergel, der Geschiebemergel ist vermutlich saale-
eiszeitlichen Ursprungs. Teilweise sind schwach lehmige, kiesige Sande auf Terrassen-
sanden vorhanden, die sich bandférmig durch den umgebenden Geschiebemergel zie-
hen.

In der Talniederung der Aue sind im Holozan organogene Bildungen entstanden. Die Tor-
fe sind ein Hinweis auf lange andauerndes Stauwassetr.

Durch den Verkehr auf dem Beimoorweg und dem Kornkamp-Sid gehen Beeintrachti-
gungen durch Stoffeintrédge aus (Abgase, Reifen- und StraRenabrieb, Streusalz).

In den Siedlungsflachen um den Beimoorweg herum sind Versiegelungen vorhanden und
es kommt durch gartnerische Nutzungen (v. a. Diinger) zu Stoffeintragen.

Vorbelastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung sind durch den Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln sowie die Bodenbearbeitung (Verdichtungsgefahr) gegeben.

Der Boden wird in Anlehnung an die in § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Funktionen bewertet:

Bodenfunktion gem. BBodSchG Bewertungskriterium
§ 2 Abs. 2 (vereinfacht)

la |Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen | Naturnahe, bodenkundliche Feuchtestu-
fe, (natirliche Ertragsfahigkeit)

1b |Bestandteil des Naturhaushaltes Feldkapazitat,
(Wasser- und Nahrstoffkreislauf) Bindungsvermdgen fir Nahrstoffe

1c |Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium | Rickhaltevermégen des Bodens fiir nicht
fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der | sorbierbare Stoffe (Bodenwasseraus-
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei- | tausch)

genschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers

2 |Archiv der Naturgeschichte Seltenheit bzw. besondere Schutzwiir-
digkeit*

3 |Standort fur land- und forstwirtschaftliche | natirliche Ertragsfahigkeit fir die land-
Nutzung wirtschaftliche Nutzung

* gem. Landschaftsprogramm (1999), Tab. 3 ,Schutzwiirdige Bodenformen*

Von diesen Funktionen haben bei Vorhaben der Bauleitplanung im Wesentlichen die fol-

genden Kriterien eine besondere Relevanz:

- Lebensraum fir Pflanzen (Standortpotenzial fir nattrliche Pflanzengesellschaften,
natirliche Bodenfruchtbarkeit)

- Funktion des Bodens im Wasserhaushalt



- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Daher beschrankt sich die Bewertung im Folgenden auf diese fiir die Beurteilung wesent-
lichen Funktionen.

- Lebensgrundlage fiir Tiere und Pflanzen -

Standorte mit sehr niedrigen oder sehr hohen Feuchtestufen stellen héufig Extremstand-
orte fir seltene Pflanzen und an diese gebundene Tierarten dar; sie sind deshalb fir den
Naturschutz von besonderem Interesse.

Die bodenkundlichen Feuchtestufen im Plangeltungsbereich bewegen sich auf den Acker-
flachen im Wesentlichen in einer Spanne von schwach bis stark frisch. Die Flachen sind
aufgrund ihrer Pragung durch die landwirtschaftliche Nutzung nicht als naturnah zu be-
zeichnen. lhre natirliche Ertragsfahigkeit ist als mittel einzustufen. lhnen kommt somit
eine allgemeine Bedeutung als Lebensgrundlage fiir Tiere und Pflanzen zu.

Die Niederungsbereiche der Aue sind die einzigen Flachen im Plangeltungsbereich, in
denen eine relativ hohe Feuchtestufe vorliegt. Die Waldflachen, Réhrichtbestéande und
feuchten Hochstaudenfluren entlang der Aue sind eher naturnah ausgepragt. Den Niede-
rungsbereichen kommt somit eine besondere Bedeutung als Lebensgrundlage fur Pflan-
zen und Tiere zu.

- Bestandteil des Wasserhaushaltes -

Die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum ist die Menge an Wasser, die der Boden ent-
gegen der Schwerkraft im Wurzelraum halten kann. Je niedriger die Feldkapazitat ist, des-
to weniger Wasser kann in niederschlagsreichen Zeiten zuriickgehalten und in nieder-
schlagsarmen Zeiten teilweise wieder bereitgestellt werden und desto schneller kommt es
in niederschlagsreichen Zeiten zur Versickerung.

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas ist die Feldkapazitat im Plangeltungsbereich ins-
gesamt als mittel bis hoch eingestuft. Den unversiegelten Bdden des Plangeltungsbe-
reichs kommt als Bestandteil des Wasserhaushalts eine allgemeine Bedeutung zu, die
versiegelten Bdden weisen nur eine nachrangige Bedeutung auf.

- Archiv der Naturgeschichte -

Bodentypen natirlichen Ursprungs sind Zeitzeugen der erdgeschichtlichen Entwicklung,
die in Schleswig-Holstein von den letzten beiden Eiszeiten gepragt ist. Im zur Uberbauung
vorgesehenen nordlichen Teil des Plangeltungsbereichs befinden sich keine gem. Tab. 3
des Landschaftsprogramms besonders schiitzenswerten Bodenformen.

Die organogenen Bdden (Niedermoorbéden) der Aue-Niederung im Siden des Plangel-
tungsbereiches sind demnach schitzenswert und von besonderer Bedeutung als Archiv
der Naturgeschichte.

Da Uberbauungen bzw. Versiegelungen zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunkti-
onen fuhren, sind alle Boden des Plangebiets demgegeniiber hoch empfindlich.

Die Niedermoortorfe sowie die Lehmbéden weisen auflerdem eine sehr hohe Empfind-
lichkeit gegeniber Verdichtung auf. Die Sandbdden hingegen sind gegeniuber Verdich-
tung nur gering, bei tberwiegendem Feinsandanteil mittel empfindlich.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen wird im Wesentlichen durch die Puf-
fer- und Filterleistung des Bodens bestimmt. Daraus ergibt sich fir die Lehm- und Sand-
bdden eine Uberwiegend hohe Empfindlichkeit, fir die Niedermoortorfe eine mittlere Emp-
findlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen.



Gegenuber Verdnderungen des Grundwasserstands sind die Niedermoorbdden hoch
empfindlich.

Auswirkungen
Mit der Realisierung des Bebauungsplans sind folgende Auswirkungen verbunden:

Durch Versiegelung und Uberbauung von Bdden gehen deren Funktionen fiir den Natur-
haushalt vollstandig verloren. Dartber hinaus ist innerhalb des Geltungsbereichs des B-
plans zur Gestaltung des Gelandes Bodenauf- bzw. -abtrag vorgesehen. Durch den Auf-
bzw. Abtrag wird die Bodenstruktur gestort.

Die betroffenen Bdden weisen eine allgemeine Bedeutung auf.

Der Verlust der Bodenfunktionen in Folge von Versiegelung stellt einen naturschutzrecht-
lichen Eingriff dar. Insgesamt werden durch die Bauflachen und die ErschlieRung maximal
rund 11 ha neu versiegelt.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
- Im Bereich der geplanten Grinflachen wird durch unterbleibende Bodennutzung
eine naturliche Bodenentwicklung erméglicht

In den B-Plan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Oberbodenschutz

Vor Beginn der Bautatigkeit soll der Oberboden von der in Anspruch zu nehmenden Fla-
che abgeschoben und, soweit eine Weiterverwendung fir vegetationstechnische Zwecke
verwendet vorgesehen ist, seitlich auf Mieten gesetzt werden. Uberschiissiger Boden ist
dann abzufahren und weiter zu verwenden.

Oberflachenbefestigungen

Es wird, sofern eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann, emp-
fohlen, Wege, Zufahrten, Feuerwehrumfahrten und Stellpléatze einschl. Unterbau in was-
ser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der o. g. MaRnahmen werden vermeidbare Beeintrachtigungen unter-
bunden. Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen sind festzustellen und werden
ausgeglichen.

3.2.4 Wasser

Die Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Wasser basiert im Wesentlichen auf dem
hydrogeologischen Gutachten (Paluska 1998), dem Landschaftsrahmenplan sowie der
ortlichen Einschatzung.

Bestand/Bewertung

Oberflachengewésser

Entlang der stidlichen Grenze des Plangebiets flie3t die Aue/Hunnau.

Innerhalb der Ackerflachen befinden sich keine (Still-)Gewasser.



Bei der Aue/Hunnau besteht durch die angrenzenden Flachen (Wald, Staudenfluren, R6h-
richt) eine gewisse Pufferfunktion, die Gewassergitekarte Schleswig-Holsteins (LANU
2002) stuft das Gewasser im betrachteten Bereich als belastet ein.

Gegenuber dem Eintrag von Schadstoffen weisen die Oberflachengewdasser generell eine
hohe Empfindlichkeit auf.

Gegenuber Verbauung sowie Grundwasserabsenkungen und Wasserstandsanderungen
sind alle Oberflachengewésser als hoch empfindlich einzustufen.

Grundwasser

Gemall dem hydrogeologischen Gutachten liegt im Bereich Beimoor ein bedeutsamer
Grundwasserleiter: die obermiozénen Glimmersande und pliozédnen Koalinsande. Das in
diesem Aquifer vorhandene Grundwasser wird durch die West-Ost-Fassung des Wasser-
werkes GrofRhansdorf genutzt. Weiterhin liegt das Plangebiet in einer Hochlage mit einer
ausgepragten Grundwasserneubildungsfunktion.

Die Flurabstande des oberflachennahen Grundwassers liegen zwischen unter 1 m und
5 m, fuir grof3e Bereiche liegen keine konkreten Daten zu Grundwasserflurabstéanden vor.
Lokal kdnnen Austritte von Stauwasser auf der Gelandeoberflaiche vorkommen. Die natir-
liche Entwasserung erfolgt nach Siden in Richtung Tal der Aue/Hunnau, das Gefélle be-
tragt ca. 10 m (Absenkung von 45 m NN auf 35 m NN) auf <1 km.

Der Untersuchungsraum liegt nach Darstellungen u.a. des Landschaftsrahmenplans in
einem geplanten Wasserschutzgebiet. Trinkwasserschutzzonen sind z.Z. noch nicht aus-
gewiesen. Altere Entwirfe ordneten das Plangebiet in die Schutzzone Illb (1973) bzw.
[I/llla (1980) ein. Obwohl keine konkreten Angaben zur Ausweisung von Trinkwasser-
schutzzonen vorliegen, hat die Nutzung der Grundwasservorrate fir die Trinkwasserver-
sorgung im Rahmen der Daseinsvorsorge einen so hohen Stellenwert, dass auf sie bei
kinftigen Eingriffen in das hydrogeologische Regime eingegangen werden muss.

Vorbelastungen des Grundwassers bestehen vermutlich durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung (Stoffeintrdge durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel). AuRerdem ist
von Vorbelastungen durch Niederschlagswasser, das von den Stral3enverkehrsflachen
abflieRt, auszugehen (Schwermetalle aus dem Abrieb von Bremsbeldgen und Reifen, Ol,
Benzin, Streusalz).

Das Plangebiet weist aufgrund des geplanten Wasserschutzgebiets eine besondere Be-
deutung fur die Wasserversorgung und die Grundwasserneubildung auf.

Im Niederungsbereich mit Torfodden und hohem Grundwasserstand sickert das gebildete
Grundwasser auf kurzem Weg wieder in die Aue/Hunnau, daher hat die Grundwasser-
neubildung hier nur eine geringe wasserwirtschaftliche, aber eine hohe 6kologische Be-
deutung. Das Grundwasser nimmt auf3erdem Funktionen als 6kologischer Standortfaktor
wahr. Bereiche mit hoch anstehendem Grundwasser (< 1 m), die besonders in der direk-
ten Aue-Niederung zu finden sind, stellen Extremstandorte fur Flora und Fauna dar, die
beispielsweise von spezialisierten, geschiitzten Arten genutzt werden. Bereiche mit
Grundwasserflurabstdénden zwischen 2 m und < 1 m weisen eine besondere Bedeutung
als 6kologischer Standortfaktor auf.

Im gesamten Untersuchungsraum besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Beein-
trachtigungen der Grundwasserneubildung durch Versiegelung. Anteilsmalig handelt es
sich gemall dem hydrogeologischen Gutachten zwar um kleine Mengen, die der Grund-
wasserneubildung durch Versiegelung, Drainagen etc. entzogen wirden, etwaige Defizite
konnten sich jedoch durch Verminderung der Grundwasservorrate im oberflichennahen



Bereich bemerkbar machen, die unerwiinschte 6kologische Folgen (z.B. Verminderung
der Wasserfuhrung in der Aue wahrend der Vegetationsperiode) haben kdénnen.

Weiterhin besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentiber einer Gefahrdung der nutzbaren
Grundwasservorrate durch Schadstoffeintréage. Bei Vorkommen von wenig durchlassigen
Schichten (Geschiebelehm und -mergel) ist die Gefahr deutlich verringert.

Auswirkungen

Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangeltungsbereich kommt es zu
einem erhohten Oberflachenabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Bereich der Bebauung wird gesammelt in ein
suddgstlich im benachbarten B-Plan-Gebiet gelegenen Klar- und Riickhaltebecken.

Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Klarung und Ruckhaltung / Drosselung des Oberflachenwassers im Gebiet

In den B-Plan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Hinweise zum Schutz des Grundwassers

Zum Schutz des Grundwassers ist wahrend der Bauphasen besonders sorgsam mit
Treibstoff, Ol und anderen Chemikalien umzugehen. Ferner dirfen keine Baumaterialien
zum Einsatz kommen, die durch Auslaugung oder Auswaschung wassergefdhrdende In-
haltsstoffe abgeben kénnen. Die Entsorgung sanitéarer Anlagen wéahrend der Bauphasen
ist ohne Gewassergefahrdung sicherzustellen.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Durch die Klarung und Ruckhaltung des Oberflachenwassers im Gebiet werden Beein-
trachtigungen vermieden. Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen durch den Bau
der Behandlungsanlage im B-Plan Nr. 88 b wurden ausgeglichen.

3.2.5 Klima/Luft
Bestand/Bewertung

Das im Untersuchungsraum herrschende Mesoklima wird durch die natirlichen und nut-
zungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor
allem die Art der Bodenbedeckung einen grof3en Einfluss auf den Temperaturverlauf. In
Abhéangigkeit von der Strahlungsbilanz weisen unbedeckte Bdden (verdichtete, vegetati-
onslose Flachen, z.B. Acker, gewerblich genutzte Flachen) die gré3ten Temperatur-
schwankungen auf, d.h. sie erwarmen sich tagsiber sehr stark und kihlen sich nachts
ebenso stark ab. Bei vegetationsbedeckten Flachen (z.B. Grunland, Waldflachen) sind
diese Schwankungen geringer.

Belastende Effekte der lufthygienischen Situation in Form von Schadstoffeintragen gehen
von den starker befahrenen Stral3en (Beimoorweg, Kornkamp-Sid) aus.

Die auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen sidlich des Beimoorwegs produzierte
Kaltluft wird aufgrund der Gelandeneigung in Richtung Aue-Niederung abgeleitet. Das Tal
der Aue/Hunnau bietet jedoch nur bedingt Voraussetzungen fir einen effektiven Kaltluft-



abfluss bzw. fiir einen klimatischen Ausgleich in Belastungsraumen, da insbesondere die
Waldstrukturen im Talraum Barrieren darstellen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
das Auetal westlich des Untersuchungsraums fir die angrenzende Bebauung klimatische
Ausgleichsfunktionen besitzt.

Dartber hinaus ist das Aue-Tal Teil einer durchgangigen linearen Grunstruktur am Sied-
lungsrand bzw. innerhalb des Siedlungsgebietes Ahrensburgs mit glnstigen bioklimati-
schen und lufthygienischen Bedingungen gegeniiber den bebauten Bereichen (sog. Kom-
fortrAume) und somit von besonderer Bedeutung.

Die Gehdlzflachen direkt an der Aue sind aufgrund ihres relativ geringen Ausmalies eher
von untergeordneter Bedeutung fir die Frischluftproduktion (allgemeine Bedeutung fur
Klima/Luft insgesamt).

Die Ubrigen Flachen des Plangeltungsbereichs (liberwiegend Ackerflachen) sind von all-
gemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima/Luft.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene zusétzliche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche
verandert sich das Gelandeklima (Verringerung der Luftfeuchte, stéarkere Erwarmung tber
versiegelten Flachen). Uber den Geltungsbereich hinaus gehende deutliche Wirkungen
sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet ist mit einer erhdhten Abgas- und Staubentwicklung durch das Verkehrs-
aufkommen zu rechnen. Bereits wahrend der Bauphase sind diese Beeintrachtigungen
durch den Baustellenverkehr und die Bautatigkeit zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Erhalt von Einzelbaumen und Geholzflachen
- Durchgrinung der baulichen Flachen und Entwicklung von Griinflachen im Sudteil.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben unter Bertcksichtigung der Minimie-
rungsmafinahmen nicht, die Eingriffe infolge Versiegelung werden durch multifunktionalen
Ausgleich fur das Schutzgut Boden kompensiert.

3.2.6 Landschaftsbild
Grundlage der Beschreibung des Landschaftsbilds sind die erfassten Nutzungsstrukturen.
Bestand/Bewertung

GrolRe Flachen stidlich des Beimoorweges zeigen das Bild einer weitgehend ausgeraum-
ten Ackerlandschaft. Lediglich durch die bewegte Gelandeoberflache und die Waldkulisse
im Niederungsbereich der Aue ergeben sich auch mit der Weite attraktive Ausblicke.
Direkt sudlich des Beimoorweges stehen mehrere Hauser. Diese sind aufgrund der locke-
ren Bebauung und der stark trennenden Wirkung des Beimoorweges eher der freien
Landschaft zugeordnet.

Die Niederung der Aue ist durch einen gewasserbegleitenden Gehdlzsaum und den
Wechsel von gehdlzfreien Biotopen (Rohricht, Hochstaudenfluren etc.) und



Wald/Feldgeholz gepragt, was diesen Teil des Untersuchungsraums als abwechslungs-
reicher und naturnéher erscheinen lasst und dem Bild eine hohe Bedeutung gibt.

Die landwirtschaftlich gepragten Flachen weisen aufgrund der Erlebbarkeit des bewegten
Reliefs und der Blickbeziehungen vom Beimoorweg und vom Kornkamp-Siud aus insge-
samt eine mittlere Bedeutung auf.

Die Empfindlichkeit entspricht wertm&Rig der ermittelten Bedeutung der jeweiligen Land-
schaftsbildeinheit.

Auswirkungen

Die Entwicklung eines Misch-, Gewerbe- und Sondergebiets auf vormals landwirtschaft-
lich genutzten Flachen verursacht deutliche Veranderungen des Landschaftsbildes. Durch
die im Suden angeordnete grof3e Grinflache zum AuBRenraum hin werden Auswirkungen
minimiert.

Trotz VermeidungsmafRnahmen stellen die Uberbauung weitlaufiger Ackerflachen nachtei-
lige Verdnderungen des Gebietes dar.

Im Bereich des Beimoorwegs und des Kornkamp-Stids entfallen die Ausblicke in die offe-
ne Landschaft, weitgehend bleibt jedoch das Bild des StraRenraums erhalten, auch da die
stral’enbegleitenden Gehdlzbestande (weitgehend) erhalten bleiben (sowie Anpflanzun-
gen an den Randern der Baugebiete vorgesehen sind).

Wahrend der nérdliche Teil des Geltungsbereichs durch die Bau- und Gewerbeflachen
Uberpragt wird, erfahrt der sudliche Teil eine landschaftliche Aufwertung bei Umsetzung
der Ausweisung als offentliche Grinflache (im Randbereich der Aue als ,Naturnaher
Auebereich”, zwischen diesem und den Gewerbeflachen als ,Landschaftspark®).

Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Erhalt von Einzelbdumen und Gehdlzbestanden

- Neugestaltung des Landschaftsraumes des Ortes durch Begriinung der Bauflachen
mit Einzelbaume auf den Grundstliicken, Baumreihen entlang der Straf3en und Anla-
gen von Gehdlzstreifen an den Randern

- landschaftsgerechte Neugestaltung der Griinflachen

Verbleibende Umweltauswirkungen

Die Beeintréchtigungen des Landschaftsbilds durch die Entwicklung eines Gewerbege-

biets werden mit einer landschaftsgerechten Neugestaltung des Gebiets sowie der Ge-

staltung der Grinflachen im sudlichen Abschnitt des Geltungsbereichs ausgeglichen.

3.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Betroffenheit von Kulturgttern ist nicht erkennbar. Somit verbleiben keine erhebli-
chen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Im Bebauungsplan wird folgender Hinweis gegeben:

Hinweise zu archéologischen Kulturdenkmaélern



Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach § 15 Satz 2
DSchG Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

3.2.8 Wechselwirkungen

Zwischen den Funktionen des Naturhaushalts Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und
Tiere und dem Landschaftsbild bestehen enge Beziehungen, so dass sich Auswirkungen
Uber Wirkungsbeziehungen i. d. R. auf mehrere dieser Funktionen erstrecken. So wirkt
sich beispielsweise Versiegelung nicht nur auf den Boden aus, sondern auch auf dessen
Funktion als Standort fiir Vegetation und damit auf Pflanzen und deren Lebensraumfunk-
tion fir Tiere.

Neben der Berlcksichtigung von Wechselwirkungen bezogen auf die einzelnen Umwelt-
belange kann es notwendig sein, eine Ubergreifende Gesamtbetrachtung durchzuflhren
mit dem Ziel einer Ermittlung von Landschaftsteilen (i. S. von Teilékosystemen), die auf-
grund der 6kosystemaren Beziehungen eine besondere Eingriffsempfindlichkeit aufwei-
sen.

Fur den Plangeltungsbereich und dariiber hinaus stellt die Aue-Niederung mit den hohen
Grundwasserstanden, Niedermoorbdden und Biotopen feuchter bis nasser Standorte ein
entsprechend empfindliches Teil6kosystem dar. Die Wechselwirkungen dieses Komple-
xes zwischen Wasserhaushalt, Boden, Flora und Fauna bedingen eine besondere Emp-
findlichkeit gegeniber Eingriffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fir diesen Bereich stellen eine Verbesserung
dar. Bei Umsetzung der vorgesehenen naturnahen Griunflache sind positive Auswirkun-
gen auf die Aue-Niederung zu erwarten, da die landwirtschaftliche Bodennutzung und
damit verbundene Stoffeintrage angrenzender Ackerflachen unterbleiben.

4  Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Mit der im Bebauungsplan Nr. 88 a vorgesehenen Entwicklung sind Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu erwarten. Gemaf
8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen Eingriffe zu erwarten, ist gem. 8 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Demnach ist die Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berick-
sichtigen.

Nachfolgend werden die im Sinne der Eingriffsregelung mdglichen Beeintrachtigungen
aufgefuhrt. Diese umfassen folgende Aspekte:



Pflanzen und Tiere

- Verlust von Biotopen (jedoch nur mit allgemeiner Bedeutung) durch dauerhafte Fla-
cheninanspruchnahme / Uberbauung

- kein Verlust geschutzter Biotope (wie Knicks, Kleingewdasser), da solche nicht vor-
handen sind

- ggf. Verlust von Einzelbdumen

Boden
- Verlust der Funktionen von Bbdden allgemeiner Bedeutung (in ihrer Funktion als Be-
standteil des Naturhaushaltes) durch Versiegelung

Wasser
- Beeintrachtigung der Grundwassersituation (Oberflachenabfluss/Versickerung)
durch Uberbauung

Klima/Luft
- Beeintrachtigung der klimawirksamen Oberflache

Landschaftsbild
- Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch Uberpragung eines offenen Land-
schaftsraums

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden die Bewertungskategorien des
Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume (MELUR) vom 09. Dezember 2013
angewandt.

4.1 Kompensationsbedarf fir Festsetzung des B-Plans

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensitat bzw. des Ausgleichserfordernisses auf Grundlage
des Gemeinsamen Runderlasses (s.0.) wird grundsatzlich unterschieden in

- Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
- Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

4.1.1 Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
Boden

Die Bdden im Plangeltungsbereich weisen Uberwiegend eine allgemeine Bedeutung fir
den Naturhaushalt auf. Die Niederungsbereiche sind auf3erdem als Lebensgrundlage fir
Tiere und Pflanzen sowie als Archiv der Naturgeschichte von besonderer Bedeutung; sie
sind jedoch durch die vorgesehene Entwicklung nicht betroffen.

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs fur die Beeintrachtigungen des
Bodens ist die Berechnung des Umfangs bzw. der FlachengroRe der voraussichtlichen
Versiegelung/Uberbauung erforderlich.

Als AusgleichsmaRRnahme fiir eine Bodenversiegelung sieht der Runderlass eine gleich
grol3e Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vor. Ist eine Entsiege-
lung nicht mdglich, gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhéltnis 1:0,5



fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbeldge und mindestens 1:0,3 fiir wasser-
durchlassige Oberflachenbeldage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausge-
nommen und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt oder als offenes Gewéasser
mit Uferrandstreifen wiederhergestellt werden.

Die von Auf- bzw. -abtrag (zur Einebnung auch der nicht fur bauliche Zwecke genutzten
Flachen) betroffenen Bdden sind zwar in ihrer Struktur durch die landwirtschaftliche Nut-
zung bereits gestort, mit dem Bodenauf- bzw. -abtrag sind jedoch erhebliche Beeintrachti-

gungen des Bodens verbunden.

Das Ausgleichserfordernis fiir den Faktor Boden stellt sich im Uberblick wie folgt dar:

Bestand Entwicklung
vorh. Nut- | Fla- Faktor | Vorbe- Flachen- | Flachen- | GRZ / | Eingriffs-
zung Bo- | chen lastung, | auswei- groRe in | Ver- | umfang
den groiRe anre- sung m?2 siege
in m2 chenba- ge-
re m?2 lung
versiegelte 2.641 | 1,0 2.641
Flache im
gepl. M
versiegelte 2.031 | 1,0 2.031
Flache im
gepl. GE
Ml 13.616 0,4 +|8.170
50%
GE 47.745 bis 38.196
0,8
SO 59.199 bis 47.360
0,8
Stral3en, 11.080 vollst. | 11.080
neu
Vorbelastung: 4.672 ges 104.806
Eingriff 104.806 | abzgl. 4.672 100.134 | 0,5 50.067
Vorbe-
lastung
Ausgleichsbedarf gesamt m? | 50.067
Fur das Schutzgut Boden ist ein Ausgleich von insgesamt rd.50.070 m2 = rd. 5 ha zu

schaffen.

Wasser

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ist gem. Runderlass

(2013) erreicht, wenn

- die ordnungsgemale Beseitigung des Schmutzwassers,



- die ordnungsgemdale Beseitigung des normal und stark verschmutzen Nieder-
schlagswassers (einschliel3lich naturnaher Gestaltung von Regenklarbecken bzw.
Regenruckhaltebecken) sowie

- die Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser

sichergestellt ist.

Das uber versiegelten Flachen innerhalb des Mischgebiets, des Sondergebiets und des
Gewerbegebiets anfallende Niederschlagswasser wird einem zentralen Regenklarbecken
und anschlieBend einem Regenrickhaltebecken zugefiihrt. Diese Anlagen liegen im
Raum des benachbarten B-Plans Nr. 88 b.

Das Schmutzwasser wird ordnungsgemar beseitigt.

Damit ist der Ausgleich sichergestellt.

Landschafts- und Ortsbild

Gemall dem Runderlass (2013) muissen Ausgleichsmal3nahmen zu einem Landschafts-
bild fihren, das unter Beriicksichtigung von Art und Umfang der Bebauung dem Land-
schaftstyp Rechnung tragt.

Die vorgesehenen Mafinahmen zur Durchgriinung und Eingriinung des Gewerbegebiets
im Inneren und an den Randern, u.a. zur freien Landschaft hin, fihren zu einer land-
schaftsgerechten Einbindung der Bebauung. Die Vorschriften zu diesen Anpflanzungen
(Einzelbaume, lineare Gehdolzstrukturen) sind somit erforderlich zur Neugestaltung des
Landschaftsbildes im Sinne des gesetzlichen Ausgleichs. Das Ausgleichserfordernis fir
das Landschaftsbild wird bei Umsetzung dieser Vorgaben somit erfillt.

4.1.2 Flachen und Landschaftsbestandteile besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz

Arten und Biotope

Im Gegensatz zu benachbarten Flachen des B-Plan-Gebietes Ahrensburg 88 b, wo sich
eine Reihe von (auch geschiitzten) Biotopen befanden (Knicks und Kleingewésser), sind
im hier zu bearbeitenden B-Plan-Gebiet keine derartigen besonderen Lebensrdume im
Eingriffsbereich festzustellen (Bereiche entlang der Aue sind nicht betroffen). Daher ent-
fallt das Erfordernis Ausgleichsbedarfe fur Flachen mit besonderer Bedeutung (Biotope)
zu ermitteln.

4.2 Ausgleichs- und Ersatzflachen und -malinahmen

4.2.1 Ausgleichsflachen und -maRnahmen im Plangeltungsbereich

Ausgleichsmalnahmen im Geltungsbereich beziehen sich lediglich auf Ma3hahmen zur
Neugestaltung des Landschaftsbildes, da insbesondere auf die fir derartige Zwecke der
Kompensation fur Eingriffe in den Boden grundséatzlich auRerordentlich sinnvollen Flachen
im Sidteil des Geltungsbereichs (festgesetzte Grinflachen) fur die Stadt Ahrensburg kein
Zugriff besteht.



4.2.2 Ersatzflachen und -mafinahmen au3erhalb des Plangeltungsbereichs

Da aufgrund der Flachenverfligbarkeit der erforderliche Ausgleich fur die Eingriffe in den
Faktor Boden nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 88 a erfolgen kann
(vgl. voriges Kap.) werden auf externen Flachen ErsatzmalRnahmen vorgesehen. Die Fla-
chen befinden sich tw. in geringer Entfernung in der Umgebung des Geltungsbereichs des
B-Plans Nr. 88 a, tw. im Gebiet der Gemeinde Ammersbek.

Aus verschiedenen Grinden konnte zum derzeitigen Zeitpunkt noch keine Festlegung
erfolgen, welche Flachen tatséchlich als Ausgleichsflachen rechtlich festgelegt / zugeord-
net werden. Hierzu sind u.a. Kostenermittlungen (z.B. zur Sanierung der Tennisplatze und
des Schiel3platzes am Ostring) durchzufiihren.

Daher werden vorlaufig die Ausgleichsmaflinahmen im Umfang von rd. 50.000 m2 plane-
risch auf verschiedene Flachen als Alternativen gelegt. Im Laufe des weiteren Planverfah-
rens wird sich die Stadt um die konkret realisierbare Ausgleichsmaglichkeit kimmern und
die Festlegung und die Zuordnung zeitlich vor dem Satzungsbeschluss mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn abschlieRend bestimmen und festsetzen.

MalRnahmenflachen am Ostring

Bei den MalRnahmenflachen handelt es sich um einen ehemaligen Tennisplatz und einen
ehemaligen Schiel3stand, beide seit langerem ungenutzt und in verschiedene Sukzessi-
onsstadien Ubergegangen, sowie mehrere zusammenhangende Grundstiicke, die teilwei-
se als Grunland genutzt werden und teilweise als (mittlerweile verwildertes) Gartengrund-
stuck.

Auf dem Tennisplatz wird zun&chst der Boden des Platzes sowie des kleinen Parkplatzes
im Norden entsiegelt und anschlieend eine Ruderalflache und umgrenzenden Gehdlzbe-
reichen entwickelt.

Auf dem SchielRstand werden alle derzeit versiegelten Flachen entsiegelt, noch vorhan-
dene Bauwerke werden entfernt und die randlichen Walle abgeflacht und so optisch bes-
ser in den Landschaftsraum eingebunden. Die so hergestellte Flache wird als mit Gehdl-
zen umgebene und strukturierte Ruderalflur entwickelt. Bestehende Gehdlzflachen, die
sinnvoll in das Konzept integrierbar sind und nicht einer Boden- und Flachensanierung
entgegenstehen, bleiben als solche erhalten.

Die dritte am Ostring gelegene Ausgleichsflache (Griinland und verwilderter Garten) wird
wie folgt entwickelt: Das Grinland wird in eine extensive Nutzung uberfuhrt. Versiegelte
Flachen im Bereich des Gartengrundstiicks werden entsiegelt und bestehende Gebaude
riickgebaut. Das Grundstick wird in seinem offenen Bereich als Ruderalflur belassen mit
gelegentlicher Mahd, im Ubrigen Teil weiterhin der Sukzession Uberlassen, nachdem
standortfremde Gehdlze entfernt wurden. Im Bereich des Griinlands sowie an der Ru-
deralflur werden randlich Knicks hergestellt.

Die Flachen am Ostring weisen insgesamt eine Grof3e von rund 2,91 ha auf.

Flache in Ammersbek

Die Stadt Ahrensburg hat in der Nachbargemeinde Ammersbek, Ortsteil Blinningstedt,
Flachen zum Zwecke der Ausgleichsvornahme erworben.

Mdgliche Flachen in Ammersbek:
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Die Flache:

Diese Flachen (Grof3e 57.623 m?) befinden sich im Naturschutzgebiet der ,Ammersbek-
Niederung“. Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes quelliges Feuchtgriinland im
Uferbereich der Ammersbek (Aue). Es vermittelt als Teil des tberregionalen Biotopver-
bundes zwischen den beiden Schutzgebieten Duvenstedter / Kleinhansdorfer Brook und
Reesenblttler Teich / Auetal auf Ahrensburger Gebiet.

Die Grundstiicke lassen sich durch angepasste differenzierte Pflege- und Entwicklungs-
mafinahmen (biotopgerecht gesteuerte Mahd, Extensivierung mit Unterbindung des Nahr-
stoffeintrags und Reduzierung der Schnittfolge und evtl. Riickbau von Drainagen sowie
die Neuanlage von Kleingewassern) zu einem hochwertigeren Biotopkomplex entwickeln.
Die artenreiche Umgebung mit einem Mosaik aus dkologisch hochwertigen Biotopen er-
hoht die Wirkung der Entwicklung im Sinne eines Ausgleichs.

Auch in Frage kommen zur Prifung:
MalRnahmenflache am Beimoorweg

Die MalRnahmenflache am Beimoorweg ist Teil einer stadtischen Grinflache, deren nord-
licher Teil im Rahmen einer Ersatzaufforstung genutzt werden soll. Der Ubrige Teil der
Flache mit einer Groéf3e von rund 3,38 ha kann fir ErsatzmalRnahmen genutzt werden. Es
handelt sich um Grinlandflachen, die derzeit geméht und teilweise beweidet werden.
Nach Aussage der Stadt (Mitteilung v. H. Richter v. 08.08.2014) sowie durch eigene Be-
gehung am 09.09.2014 bestatigt handelt es sich um artenarmes, weitgehend gleichférmi-
ges Grunland ohne Blihhorizont, die einzelnen Flachen werden jedoch unterschiedlich
intensiv genutzt. Da die Flache aufgrund ihrer Nutzung nicht mit einem intensiv genutzten
Acker vergleichbar ist, wird von einem geringeren Aufwertungspotenzial durch weitere
Extensivierung (zweischurige Mahd Anfang August und Anfang Oktober oder 1 Grol3-
vieh/ha, keine Dingung) und die Anlage feuchter Senken und ggf. einzelner Kleingewas-
ser um den Faktor 0,5 ausgegangen. Daraus ergibt sich eine anrechenbare Kompensati-
on von 1,69 ha.
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Maflnahmenflache an der Ewigen Weide

Die MaRRnahmenflache an der Ewigen Weide wurde bereits als extensiv genutzte Grin-
landflache mit Kleingewassern auf einer vormaligen Ackerflache hergestellt und kann fir
die Kompensation des B-Plans Nr. 88 angerechnet werden.

Die anrechenbare Flache an der Ewigen Weide weist eine Gré3e von rund 1,5 ha auf.

Anrechnungsfaktoren fiir den flachigen
Ausgleich: 1,0 (gesamte Flache)

Ruckhatiebecken




5 Verwendete Verfahren/Hinweise auf Schwierigkeiten

GemalR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB sind Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Lucken oder fehlende Kenntnisse, im Umweltbericht darzustellen.

Die Umwelt ist ein komplexes, vernetztes System, fir das Auswirkungen nicht immer
exakt zu prognostizieren sind. Durch die angewandten Methoden, die dem Stand der
Technik entsprechen, lassen sich die moglichen Wirkungen jedoch nach dem derzeitigen
Kenntnisstand zumindest abschatzen. Die gewahlte Untersuchungsdichte entspricht dem,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden
kann.

Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass die relevanten erheb-
lichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter/Umweltbelange ausreichend beschrieben
und bewertet werden konnten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben zum Umweltbericht sind in die-
sem Sinne nicht zu verzeichnen.

6 MaRnahmen zur Uberwachung

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage
Zu sein, geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Fur Flachen, die als tberbaubar und damit als vollstandiger Funktionsverlust in die Bilan-
zierung eingestellt wurden, ist mit keinen zusatzlichen unvorhersehbaren nachteiligen
Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Abwéagung berlcksichtigt wurden, zu
rechnen, so dass hier weitere UberwachungsmafRnahmen entbehrlich sind.

Fur eine ausgeglichene Bilanz ist es unerlasslich, dass eine Wirksamkeitskontrolle der
AusgleichsmalRnahmen stattfindet. Fir die im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde vor Satzungsbeschluss festgelegten externen AusgleichsmalRnahmen
findet 1 und 3 Jahre nach Fertigstellung eine Begehung der Flachen statt, um zu Uberpru-
fen, inwieweit die festgelegten Ziele durch die vorzusehenden MalRnahmen erreicht wur-
den. Fir die Gehdlzpflanzungen ist eine 2-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
vorgesehen; der UNB wird das entsprechende Abnahmeprotokoll zur Verfligung gestellt.

Wahrend der Bauphase ist neben der Ublichen Bauleitung eine Umweltbaubegleitung vor-
gesehen. Ziel ist es, zum einen die Einhaltung der festgelegten landschaftsplanerischen
Auflagen einschl. der MaRBnahmen zur Vermeidung- und Minimierung und zum Ausgleich
der Beeintrachtigungen des Landschaftshildes zu berwachen, zum anderen auf mdglich-
erweise auftretende Komplikationen fachgerecht und zeitnah reagieren zu kénnen.

Die Stadt Ahrensburg wird alle vorgesehenen MaRRnahmen zur Uberwachung in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Stormarn und — soweit
erforderlich, z.B. bei der Bodensanierung auf den mdglichen Ausgleichsflachen am Ost-
ring — mit weiteren Fachbehdrden durchfiihren.



7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die nachfolgende Zusammenfassung gibt in allgemein verstandlicher Form einen Uber-
blick Uber die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Plans.

Planungsziel der Stadt ist die Entwicklung des Gebiets stidlich des Beimoorwegs zu bau-
lichen Flachen eines Misch-, eines Sonder- und eines Gewerbegebiets im Zusammen-
hang mit den bestehenden Gewerbegebieten Beimoor-Nord (nérdlich angrenzend) und
Beimoor-Sud (B-Plan Nr. 82 und 88 b, westlich und 6stlich angrenzend). Der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 88 a enthélt insbesondere die folgenden Festsetzungen:

- Mischgebiet

- Sondergebiet

- Gewerbegebiet

- Stral3enverkehrsflachen

- Offentliche Griinflachen

- Anpflanzgebote

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Planstralle A (Verlangerung der StraRe ,Am Hopfen-
bach®) mit Anschluss an den westlich gelegenen Kornkamp-Sid..

Bestand

Der Geltungsbereich umfasst siuidlich des Beimoorwegs und dstlich des Kornkamp-Sids
die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebsflachen sowie sudlich davon grofRe Acker-
schldage. Ganz im Stden wird das Gebiet von der Aueniederung begrenzt, im Osten bildet
ein neuer Knick im B-Plan 88 b die Grenze.

Innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen (vorw. Ackerbau) gibt es keine 6kologisch be-
sonders wirksamen Strukturen.

Auswirkungen

In der Auswirkungsprognose werden die Auswirkungen betrachtet, die bei Durchfiihrung
des Plans zu erwarten sind. In die Beurteilung werden dabei bereits die vom Plangeber
vorgesehenen MalRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswir-
kungen einbezogen.

Mensch und menschliche Gesundheit

Sudlich des Beimoorwegs wird durch die Festsetzungen des B-Plans als Mischgebiet wei-
tere Wohnnutzung ermdglicht. Durch die Gewerbeflachen und das Sondergebiet entste-
hen zusétzliche Larmbelastungen, tagsiber finden jedoch keine Uberschreitungen von
Immissionsrichtwerten der TA Larm statt. Fir die Gewerbeflachen ist eine Kontingentie-
rung der néchtlichen Emissionen erforderlich, um die Immissionsrichtwerte der TA Larm
im geplanten Mischgebiet sowie in den benachbarten Bereichen einzuhalten. Fur das
Sondergebiet werden LarmschutzmaRnahmen ggf. dann erforderlich, wenn Nachtanliefe-
rungen erfolgen sollen (Hochfeldt 2014).

Die Belastung durch Verkehrslarm ist auf dem Beimoorweg bereits im Bestand sehr hoch,
Uberschreitet aber die Schwellwerte der Gesundheitsgefdhrdung nicht. Durch den Mehr-
verkehr im StraRennetz durch den B-Plan Nr. 88 a kommt es nicht zu nennenswerten Er-
héhungen des Schallpegels (< 1dB(A)). (Hochfeldt 2014).

Das von den Garten aus wahrnehmbare Umfeld der Wohnbebauung verandert sich op-
tisch stark, von einer offenen Landschaft hin zu einer Bebauung mit gewerblichen Betrie-
ben.



In den Garten ist bedingt durch die vorgesehenen Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe
und das damit verbundene Verkehrsaufkommen eine verstarkte Gerauschkulisse zu er-
warten. Durch die Freiraumgestaltung des Gebiets werden neue Mdglichkeiten zur woh-
nungsnahen Erholung geschaffen.

Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Mit der Realisierung des Bebauungsplans werden die als Misch-, Gewerbe- und Sonder-
gebiete sowie die als Verkehrsflachen festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs Uberprégt. Die Funktionen dieser Flachen fir die Belange Tiere und Pflanzen ge-
hen vollstandig verloren.

Fur die offentlichen Griunflachen ist hingegen durch unterbleibende Bodenbearbeitung
und Stoffeintrage sowie eine naturndhere Gestaltung eine qualitative Verbesserung ge-
genuber der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.

Fur die zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdolzbestande ist keine wesentliche Ver-
ringerung der Wertigkeit zu erwarten.

Geschiitzte Biotope sind, da nicht vorhanden, nicht betroffen.
Ein gesonderter Ausgleich ist nicht erforderlich.

Bei baulichen Veranderungen vorhandener Geb&ude oder bei Entnahme von B&umen
und bei der allgemeinen Baufeldfreimachung sind Bauzeiten zu bericksichtigen zum
Schutz von Tierarten gem. den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes.

Boden

Durch Versiegelung und Uberbauung von Bdden gehen deren Funktionen fiir den Natur-
haushalt vollstandig verloren. Dartber hinaus ist innerhalb des Geltungsbereichs des B-
Plans zur Gestaltung des Gelandes Bodenauf- bzw. —abtrag vorgesehen, wodurch die
Bodenstruktur gestort wird.

Insgesamt werden fir Bauflachen und die ErschlieBung maximal rund 11 ha Flache beno-
tigt.

Wasser

Aufgrund von Uberbauung und Versiegelung im Plangeltungsbereich kommt es zu einem
erhdhten Oberflachenabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Das
anfallende Oberflachenwasser aus dem Bereich der Bebauung wird gesammelt in ein
benachbart vorhandenes Klarbecken und anschlieRend in ein Rickhaltebecken geleitet,
bevor es ins Gelande / die Aue abgegeben wird.

Der Ausgleich fir den Verlust von Oberflachengewéassern wird im Rahmen des Boden-
ausgleichs kompensiert.

Klima/Luft

Durch die vorgesehene zusétzliche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche
sowie die Beseitigung von Gehdlzflachen und Baumen verandert sich das Gelandeklima.
Im Plangebiet ist mit einer erhdhten Abgas- und Staubentwicklung durch das Verkehrs-
aufkommen zu rechnen. Bereits wahrend der Bauphase sind diese Beeintréchtigungen
durch den Baustellenverkehr und die Bautétigkeit zu erwarten.

Landschaftsbild




Die Entwicklung eines Gewerbegebiets auf vormals landwirtschaftlich genutzten Flachen
verursacht deutliche Veranderungen des Landschaftsbilds.

Durch die Griunflachen zum AufRenraum hin werden Auswirkungen auf die sudlich der
Gewerbeflachen gelegenen Griinflachen minimiert. Trotz Vermeidungsmafnahmen stel-
len die Uberbauung weitlaufiger Ackerflachen sowie die unvermeidbare Beseitigung vor-
handener Geholze nachteilige Veranderungen des Gebietes dar. Der B-Plan setzt eine
Reihe von Anpflanzverpflichtungen fest, die zu einer Neugestaltung des Landschaftsbil-
des und somit zum gesetzlichen Ausgleich fuihren.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Kulturglter erkennbar.

Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Zur Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen werden vor dem Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan abschlieRend Festsetzungen in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehotrde des Kreises Stormarn bestimmt. Die Kompensation des naturschutzrecht-
lichen Eingriffs fur das Schutzgut Boden erfolgt durch MalRnahmen auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs. KompensationsmalRnahmen erfolgen voraussichtlich auf stadteigenen Fla-
chen in Ahrensburg am Ostring, auf zwei kleineren Flachen oder im Gebiet der Gemeinde
Ammersbek.

Besonderer Artenschutz

Beim Vollzug des B-Plans kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde
nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG durch die im Umweltbericht dargestellten Mal3Bhahmen ver-
mieden werden. Hierzu zéhlen insbesondere artenschutzrechtliche Vermeidungsmal-
nahmen durch Bauzeitenregelungen.





