11

1.2

13

21

2.2

2.3

3.1

4.1

4.2

4.3

Textliche Festsetzungen (Teil B)
des Bebauungsplans Nr. 98 der Stadt Ahrensburg

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL bis WA 3a sind Gartenbaubetriebe geméaR § 4 Abs. 3
Nr.4 sowie Tankstellen gemaR 8§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO unzuléssig.

In dem Urbanen Gebiet MU sind Ausnahmen fiir Vergniigungsstatten und Tankstellen gemaR §
6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO unzuldssig. Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, sind unzulassig.

In dem Urbanen Gebiet MU sind oberhalb des 1. Obergeschosses ausschlief3lich Wohnungen
zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3a und in dem Urbanen Gebiet MU darf die
zulassige Grundflache durch Tiefgaragen und unterirdische Nebenanlagen gem. § 19 Abs.4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Gebaudehdhe im Allgemeinen Wohngebiet
WA1la, WA3a und im Urbanen Gebiet MU gilt der festgesetzte Héhenpunkt in der Hamburger
Stral3e. Als Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehéhe im Allgemeinen
Wohngebiet WAL, WA2 und WAS3 gilt der festgesetzte Hohenpunkt in der Adolfstral3e.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe darf durch Dachaufbauten fir
Aufzugsiberfahrten und technische Aufbauten auf einer Flache von maximal 20% um maximal
1,50 Meter Uberschritten werden, wenn das Bauteil um diesen Abstand vom darunterliegenden
Geschoss (aufRere Gebaudekante) zurtcktritt.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WAla wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Diese entspricht der offenen Bauweise, doch die Gebaudelange darf parallel zur Adolfstral3e 15
Meter nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Stellplatze, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen, wie Gartenlauben und
Gerateschuppen diirfen in den Vorgartenzonen der Grundstiicke, die im Geltungsbereich der
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung liegen, nicht errichtet werden, soweit diese baulichen
Anlagen in den ruckwartigen Grundstlicksbereichen oder hinter der vorderen Bauflucht des
Hauptgebaudes errichtet werden kénnen. Die Vorgartenzonen sind definiert durch den Bereich
zwischen vorderer Grundstiicksgrenze und der vorderen Fluchtlinie des Geb&udes.

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL bis WA3a und dem Urbanen Gebiet MU sind Stellplatze
und Garagen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
Garagen und Stellplatze gem. §12 BauNVO und deren Zufahrten ausgeschlossen. Zuléssig sind
Wege zur fuBlaufigen ErschlieRung.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GF ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Fahrradfahrer zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.
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Flachen fur die soziale Wohnraumférderung (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WAla, WA3a und im Urbanen Gebiet MU sind mindestens 30 vom
Hundert (v. H.) der Wohneinheiten fir Wohnflachen zu verwenden, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereichen Ill, IV und V sind fir
Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von schutzwiirdigen Raumen im Sinne
der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w res) gem.
Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe Juli 2016) durch AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung,
Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Burordaume™ und ahnliches
Wohnungen,
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume und

ahnliches
v 40 35
\Y 45 40

[1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.]

Von den vorgenannten Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, soweit im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz bestehen.

Anpflanzen, Unterhalten von BAumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB i.V.m. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle entsprechend gekennzeichneten Einzelbaume sind in ihrem Bestand zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. In die Wurzelbereiche von GroZbdumen darf nicht eingegriffen werden. Bei
nattrlichem Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Flachdacher von oberirdischen Hauptgebduden mit einer maximalen Dachneigung von 10 Grad
sind zu mindestens 50 vom Hundert (v. H.) mit einem mindestens 8 Zentimeter starken
durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv mit standortgerechten, einheimischen Stauden und
Grasern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm dicken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Diese Flachen sind intensiv zu begrinen. 40%
der Flachen sind mit Strauchern, 10% sind mit Baumen zu bepflanzen. Fiur Baumpflanzungen auf
den Tiefgaragen muss auf einer Flache von 16 m2 je Baum die Starke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 80 Zentimeter betragen.

Fir Pflanzungen im Geltungsbereich sind vorrangig heimische, standortgerechte Arten zu
verwenden. Bei Baumpflanzungen sind mittel- und grof3kronige Arten zu pflanzen.

Zum Schutz der zu erhaltenden Baume im Allgemeinen Wohngebiet WAL - WA3a sowie im
Urbanen Gebiet MU sind in und neben neu errichteten befestigten Flachen technische
MafRnahmen im Sinne von Wurzelbriicken erforderlich, deren Ausdehnung den
Kronendurchmesser um mindestens 1,50 Meter in alle Richtungen tberschreiten sollte.

Von den festgesetzten Standorten fur Baumanpflanzungen kann abgewichen werden, sofern die
gestalterische Absicht gewabhrt bleibt.



9.1

Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH)

Auch die nach § 68 LBO des Landes Schleswig-Holstein genehmigungsfreien Werbeanlagen
bedurfen einer Baugenehmigung. Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Statte der Leistung. Sie
sind nur am Gebdaude bis in Hohe der Oberkante der Erdgeschossfenster zulassig.
Werbeanlagen mit himmelwarts gerichtetem, leuchtendem, blinkendem, farbwechselndem und
/oder bewegtem Licht sind unzuldssig. Auskragende Werbeanlagen sind unzuléssig. Vor der
Fassadenflache des Hauptgebaudes, an Einfriedungen oder in Vorgartenzonen stehende oder
hangende Warenautomaten sind unzulédssig. Werbeanlagen durfen eine Flachengrol3e von 1,5
m2 je Gewerbeeinheit nicht tberschreiten. Sie dirfen wesentliche architektonische
Gliederungselemente nicht tGiberdecken. Dies gilt auch fir das Beschriften und Bekleben von
Fassadenteilen.



