und Planungsausschusses

Ahrensburg am 16. Mai 2018

Hamburger Stralde/ Adolfstralde”

Sitzung des Bau
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Planverfahren

Aufstellungsbeschluss 24.04.2017

Beteiligung Behorden/ToB
gem. §§ 4 Abs. 2 BauGB 25.10. - 27.11.2017

Beteiligung Offentlichkeit
gem. §§ 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) 08.01. - 09.02.2018

Umweltausschuss 09.05.2018

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Stadtverodnetenversammlung 28.05.2018
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Behorden & der sonst. Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

* Beteiligung von 39 Behorden & sonstigen ToBs
 Eingang von 7 Stellungnahmen
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Behorden & der sonst. Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

Bau einer Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Hamburger Stral3e/Adolphstralie

Ausschluss von Garagen, Zulassigkeit nur von begrinten Carports

Nach Suden geneigte Flachdacher vorsehen

Sicherung von Sichtbeziehungen der Verkehrsteilnehmer

Darstellung der Tiefgaragenzufahrten

im Ubrigen: Redaktionelle Anmerkungen, Hinweise und Empfehlungen

<2
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Behorden & der sonst. Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

» Bau einer Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Hamburger Stralie/Adolphstrale

°
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo o

-3 Verkehrstechnische Stellungnahme:
» zusatzliches Verkehrsaufkommen ist ohne maf3geblichen Einfluss auf
den Verkehrsfluss in der Adolfstral3e
 Umbau des Knotenpunktes Hamburger StralBe / Adolfstrale zu
einer lichtsignalgeregelten Kreuzung derzeit nicht erforderlich

=% durch Entwicklungen in der direkten Umgebung (z.B. Parkplatzgelan-
de ,Alte Reitbahn®, Gelande Hamburger Stral’e 41—43) entsteht zukunf-
tig moglicherweise ein Bedarf fur MaBnahmen zur Sicherung der Ver-

kehrssicherheit (z.B. Lichtsignalanlage, Querungshilfe)

16. Mai 2018 5




Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Behorden & der sonst. Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
.

.
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

-3 wurde teilweise gefolgt — Einzeichnung eines Bereichs ohne Ein- und
Ausfahrt an der Hamburger StraRe aus Grunden der Verkehrssicherheit

—> kein Regelungserfordernis der Lage der Grundstlckszufahrten

¢ N 732 s A
o (
. . 01 ’,/ /@,
-———w Bereich ohne Ein- und N 3 g Q,*%’;;’e,
N er N ‘ \9 %5 3
Ausfahrt ) N A
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 3 Abs. 2 BauGB

 Eingang von 15 Stellungnahmen
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

16. Mai 2018 8

Zerstorung des Villen-/Gebietscharakters des Adolfstrale; zu stark verdichtete
Bebauung

Beeintrachtigung des Wohn- und Grundsttckswerts der Villenbebauung
beflrchtet

Gefahrdung der Bausubstanz

Gefahrdung der Bestandsbaume

Verschattungssimulation gefordert

Hohere Bebauungsdichte als Gegenleistung fur geforderten Wohnungsbau
Uberlastung der AdolfstralBe durch Zufahrt zur Tiefgarage, Verkehrslarmbe-
lastung

Zu geringe Stellplatzzahl geplant; Zunahme des Parkdrucks

§ 13a BauGB nicht anwendbar

<2



Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:
.« Zerstorung des Villen-/Gebietscharakters des Adolfstral3e; zu stark verdichtete :
. Bebauung :
* Beeintrachtigung des Wohn- und Grundstuckswerts der Villenbebauung
: beflrchtet
« Gefahrdung der Bausubstanz
» Gefahrdung der Bestandsbaume
» Verschattungssimulation gefordert

: « Hohere Bebauungsdichte als Gegenleistung fur geforderten Wohnungsbau

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

v

Thema Gebietscharakter
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
.

5 Uberlastung der AdolfstraBe durch Zufahrt zur Tiefgarage, Verkehrslarmbe-

. lastung
: « Zu geringe Stellplatzzahl geplant; Zunahme des Parkdrucks

90 000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000¢0

<2

v

Thema Verkehr
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

------------------------------------------------------------------------

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

<2
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

I [
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
.

: « Zerstorung des Villen-/Gebietscharakters des Adolfstrale; zu stark verdichtete:
:  Bebauung ‘

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

-3 Neubebauung in erster Reihe zur Adolfstral3e ist nicht vorgesehen, der
Villen- und StraBencharakter bleibt daher bestehen

-3 ,Stadtreparatur®/Nachverdichtung von ehemals gewerblich genutztem
Grundstuck fuhrt zu positver Entwicklung eines lebendigen, innen-

stadtnahen Quartiers

-3 angemessene bauliche Dichte in innenstadtnaher Lage / schonender

Umgang mit Grund und Boden

16. Mai 2018 12
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

.
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

-3 wurde gefolgt — bei Umsetzung der Planung kénnen mit der Einhaltung
der DIN-Werte in jeder Wohneinheit der umgebenden Bestandsbebau-
ung gesunde Wohnverhaltnisse, in Bezug auf eine ausreichende
Besonnung, gesichert werden

Beispielhafte Besonnung
am 20. Marz

<2
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

ooooooooooooo

.
ooooooooooooo

—

—

16. Mai 2018 15

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Erhohung der Bebauungsdichte im Laufe des Verfahrens erfolgte mit
Blick auf alle abwagungserheblichen Belange

neben stadtebaulichen Aspekten Bertcksichtigung von Anforderungen
des kostensparenden Bauens (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Berlcksichtigung des Interesse des Grundstuckseigentimers an wirt-
schaftlicher Ausnutzung seines Grundstucks, insbesondere, da der In-
vestor sich in einem stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichtet hat,
30% der geplanten Wohnungen mit offentlichen Mitteln fordern zu
lassen und dementsprechend einem eingegrenzten und berechtigten Nut-
zerkreis zu besonders gunstigen Mietkonditionen anzubieten @




Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

I [
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
.

£ C Uberlastung der Adolfstrale durch Zufahrt zur Tiefgarage, Verkehrslarmbe- :
. lastung :

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

-3 Verkehrstechnische Stellungnahme:
» zusatzliches Verkehrsaufkommen ist ohne maligeblichen Einfluss auf
den Verkehrsfluss in der Adolfstral3e

=3 Larmtechnische Untersuchung:
* Pegelzunahmen an der Bestandsbebauung von maximal 0,7 dB(A)
unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB (A)
» keine Verursachung von Immissionskonflikten

<2

16. Mai 2018 16




Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
.

.
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

—) Keine Regelungsmoglichkeit der zu errichtenden Stellplatze im B-Plan
—) Anzahl wird gem. Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein festgelegt

- Geplante Stellplatzanzahl entspricht den Vorgaben der LBO

.
.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo o

<2
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

!

Keine Regelungsmoglichkeit der zu errichtenden Stellplatze im B-Plan
Anzahl wird gem. Landesbauordnung Schleswig-Holstein festgelegt

—> Geplante Stellplatzanzahl entspricht den Vorgaben der LBO
Nachverdichtung fuhrt zwangslaufig zu einer Zunahme des Parkdrucks,
eine Verhinderung ware nur bei Aufgabe des Konzeptes moglich

innenstadtnahe Wohnungsbauentwicklungen leisten Beitrag zu einer
Umschichtung der Verkehrsmittelwahl (OPNV vor MIV)

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo 3

<2
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Klarstellende Anpassung der Planzeichnung

zeichnerische Festsetzung von Flachdachern im Allgemeinen Wohngebiet
WA1a und dem Urbanen Gebiet MU (gem. § 81 LBO Schleswig-Holstein)

2o "/‘o,/b ., P— “
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Behorden & der sonst. Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
.

°
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

-3 bestehende textl. Festsetzung 4.1: Zum Schutz des Ortsbildes sind Gara-
gen und Carports bereits unzulassig in Vorgarten, die im Erhaltungsbe-
reich liegen, soweit diese in den ruckwartigen Grundsticksbereichen oder
hinter der vorderen Bauflucht des Hauptgebaudes errichtet werden kdonnen

- bestehende textl. Festsetzung 8.2 (Dachbegriinung von Flachdachern
bei Hauptgebauden); kein Regelungserfordernis fur die Begriinung

von Carports aufgrund der geringen Dachflache

-3 Ausschluss von Garagen bei gleichzeitiger Zulassigkeit von Carports

ware planerisch nicht schlussig @

16. Mai 2018 21




Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Behorden & der sonst. Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:
i« Nach Stiden geneigte Flachdacher vorsehen

—) wurde nicht gefolgt — UbermaR in der Einschrankung der Baufreiheit

16. Mai 2018 22




Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Behorden & der sonst. Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
.

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

-3 wurde gefolgt — Einzeichnung eines Sichtdreiecks in den Kreuzungsbe-
reich Hamburger Stral3e/ Adolfstral’e (Darstellung ohne Normcharakter)

Y

16. Mai 2018




Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

I [
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
.

: « Beeintrachtigung des Wohn- und Grundstlckswerts der Villenbebauung
. befiirchtet

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

-3 keine unmittelbare Minderung des Verkehrswertes der Nachbarim-
mobilien, da weder Nutzungsanderung noch Reduzierung des Nutzungs-
maldes

-3 Ruckstellung privater Belange Einzelner gegenliber dem Uberwiegenden
offentlichen Interesse an standortgerechter Neubebauung des Plange-
biets

<2
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
.

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

=% Sicherung der Bausubstanz durch Beweissicherungsverfahren
(Gegenstand privatrechtlicher Vereinbarungen)

- d.h. beweiskraftige Feststellung des Ist-Zustandes potenziell ge-
fahrdeter Nachbarobjekte vor Beginn der BaumalRnahmen als wesentli-
che Datengrundlage fur die Abgrenzung und Bewertung von moglichen
Schaden, die wahrend oder nach der Bauzeit angezeigt werden

<2
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

ooooooooooooo

.
ooooooooooooo

—

—

16. Mai 2018 26

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Festsetzung von Erhaltungsgeboten fur Baume im B-Plan
(gem. Gutachten)

Besorgnis, dass der durch den Bau einer Tiefgarage moglicherweise
abgesenkte Grundwasserspiegel die Versorgung der Baume mit Wasser
gefahrden konnte

nur im nordwestlichen Bereich des geplanten Tiefgaragenkorpers
kann es temporar zu Aufstauungen des Grundwassers von ca. 0,1
bis 0,2 m kommen; in diesem Bereich befinden sich keine der erhal-

tenswerten Baume @




Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Hamburger Strale/ Adolfstralie”

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage des Plans)

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Themen:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

- zeitweise parallele Aufstellung von B-Plan Nr. 98 und Entwicklung auf dem
Gelande Parkplatz ,Alte Reitbahn“/Adolfstral’e 18/20

—> kein unmittelbarer sachlicher, raumlicher oder zeitlicher Zusammen-
hang, beide Planungen sind vollig unabhangig voneinander vollziehbar

<2

16. Mai 2018 27




Pater/Rantzallj

ELE
r =

Entwicklung Parkplat_{
»Alte Reitbahn® . -+

An derReiBan)

|5
- VolksbankStormarn
G, Filiale Ahfensburg)
* oy .

AQK NORDWEST,
-Kundencenter.-

- 5
GaststétielAschel

S

&
)

5

»Salon Mobius.

c. 7
@ Gesundherts &

Krankenpflegelzu Hausel -

N

iy rad-werk &

N
4" Zingelmann GmbH £ &

e

’ Chauffeur IEYH}U[Q
e >

« aatholische TN
\ Kilghe,St Matien™ ., # y Taveine R\gani’






