
Bebauungsplan Nr. 99 „Alte Reitbahn“ 

51. FNP-Änderung „Alte Reitbahn“

Bebauungsplan Nr. 100 „Kino/Alter Lokschuppen“ 

Anlage zu TOP 8 bis 10
BPA/07/2018



Übersicht 
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Bahnhofstraße 17 
- Eigentum der Melchers Group  
- Edeka-Markt  
- Grundstücksgröße ca. 4000m² 
- Bebauungsplan der 

Innenentwicklung 



Rückblick 
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Feb. 2016 
Empfehlung des Bau- und Planungsausschuss für das Konzept der Melchers Group für die 

weiteren Planungen 

März bis 
Juni 2016  

Planungsrunden mit dem Investor hinsichtlich Überarbeitung der Anzahl der Stellplätze, sowie 

Verhandlungen zur Sicherstellung der Errichtung des Kinos 

Juni 2016 
AN/037/2016 wird im BPA beschlossen: 30% der Wohnfläche sind als geförderter Wohnraum 

auszuweisen 

Juli 2016 Vorstellung verschiedener Planungsvarianten zum Projekt „Alte Reitbahn“ im BPA 

Juli bis Jan. 
2017 

Beginn der Detailplanung mit veränderten Rahmenbedingungen (Lage der Abwasserleitung im 

Grundstück), möglich Alternativen zur Verlegung der Leitung, Anbindung des Geländes an den B-Plan 

98 „VW-Gelände/ Hamburger Str. 40“ 

März 2017 Interfraktionelles Gespräch zum Projekt „Alte Reitbahn“ 

Beschluss der Nutzungs- und Bebauungskonzepte als Grundlage für die B-Pläne  

„Kino“ und „Alte Reitbahn“ 
März 2018 

Überplanung der Grundstücke an der Adolfstraße, Vergrößerung der TG, Erhöhung der Anzahl der WE Juli bis 
Dez. 2017 



Kino an der Bahnhofstraße 
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Geltungsbereich B-Plan Nr. 100 
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„Alte Reitbahn“ – beschlossenes Konzept März 2018 
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„Alte Reitbahn“ – beschlossenes Konzept März 2018 
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Geltungsbereich B-Plan Nr. 99 
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Prüfaufträge  

III  II ? 

III  II ? 

II  III ? 

III  IV ? 

II+ST  III+ST ? 

Reduzierung der 
Geschosszahl 
 
Erhöhung der 
Geschosszahl 

Ziel:  
- Schaffung von mehr sozial 

gefördertem Wohnraum  
- Abstafflung zur Adolfstraße 
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Prüfaufträge  

III  II ? 

III  II ? 

II  III ? 

III  IV ? 

II+ST  III+ST ? 

Reduzierung der 
Geschosszahl 
 
Erhöhung der 
Geschosszahl 

Ziel:  
- Schaffung von mehr sozial 

gefördertem Wohnraum  
- Abstafflung zur Adolfstraße 

+ 3 bis 4 Wohnungen 



„Alte Reitbahn“ – beschlossenes Konzept März 2018 
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„Alte Reitbahn“ – beschlossenes Konzept März 2018 

Beschluss 2016  30 % geförderter 
Wohnraum bezogen auf Alte Reitbahn (ohne 
Erweiterung)  
 
März 2018: 
47 WE davon 10 WE soz. gefördert  21% 
 
September 2018:  
51 WE, davon 14 WE soz. gefördert  27,5 % 
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Eigentumsverhältnisse 

Stadt Ahrensburg 
 
 
Melchers Group 
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Verfahren – Vorhabenbezogener Bebauungsplan 

Aufstellungsbeschluss und Amtliche Bekanntmachung  
(§ 2 Abs. 1 BauGB)  

Bestandsaufnahm, Analyse 
Erarbeitung eines Vorentwurfs mit Begründung und 
vorläufigem Umweltbericht  

Frühzeitige Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung  
(§ 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2m BauGB) 

Erarbeitung eines Entwurfs mit Begründung und 
Umweltbericht 

Beschluss zur Offenlage und Amtliche Bekanntmachung 

Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) 

Ausarbeitung der endgültigen Planunterlagen; Entwurf der 
zusammenfassenden Erklärung 

Behandlung der Stellungnahmen (§ 3 Abs. 2 BauGB); 
Abwägung (§ 1 Abs. 7 BauGB) 

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) und Ausfertigung des B-Plans  
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Verfahren – Vorhabenbezogener Bebauungsplan 

Aufstellungsbeschluss und Amtliche Bekanntmachung  
(§ 2 Abs. 1 BauGB)  

Antrag auf Einleitung eines 
Bebauungsplanverfahrens mit 
Vorhaben- und Erschließungsplan 
(VEP) 

Erarbeitung eines 
Durchführungsvertrages 

Bestandsaufnahm, Analyse 
Erarbeitung eines Vorentwurfs mit Begründung und 
vorläufigem Umweltbericht  

Frühzeitige Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung  
(§ 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2m BauGB) 

Erarbeitung eines Entwurfs mit Begründung und 
Umweltbericht 

Beschluss zur Offenlage und Amtliche Bekanntmachung 

Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) 

Ausarbeitung der endgültigen Planunterlagen; Entwurf der 
zusammenfassenden Erklärung 

Behandlung der Stellungnahmen (§ 3 Abs. 2 BauGB); 
Abwägung (§ 1 Abs. 7 BauGB) 

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) und Ausfertigung des B-Plans  

Zustimmung zum 
unterschriftsreifen 
Durchführungsvertrag 

Abschluss des 
Durchführungsvertrags vor 
Satzungsbeschluss 
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