Machbarkeitsstudie

Tiefgarage unter dem Stormarnplatz
Ahrenshurg



Machbarkeitsstudie: Tiefgarage unter dem Stormarnplatz

Stand: 17.10. 2018

°

SBI

Beratende Ingenieure fiir
BAU-VERKEHR-VERMESSUNG GmbH

WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Auftraggeber:
Stadt Ahrensburg
Ansprechpartner: Herr Renner

Manfred-Samusch-StraBe 5
22926 Ahrensburg

Auftragnehmer:
SBI Beratende Ingenieure fiir Bau-Verkehr-Vermessung GmbH
Ansprechpartner: Michael GroBmann, Oliver Willing

Hasselbrookstrale 33
22089 Hamburg
WRS Architekten & Stadtplaner GmbH

Ansprechpartner: Stefan Rohr-Kramer, Cathrin Weidler

MarkusstraBe 7
20355 Hamburg

HUNCK+LORENZ FREIRAUMPLANUNG

Hunck+Lorenz Freiraumplanung Landschaftsarchitekten BDLA
Ansprechpartner: Heike Lorenz, Annabelle Rohde

Kirchentwiete 4
22765 Hamburg



Inhaltsverzeichnis

1. Ausgangslage 4
2. Stellplatzbedarf 5
2.1. Rahmenbedingungen 5
2.2. Nutzung und Auslastung der Tiefgarage 6
3. Variantenprifung Stellplatzanordnung und -anzahl 8
3.1, Anordnung der Stellplatze 8
3.2. Stellplatzanzahl 9
4, Variantenprifung Lage der Zufahrt 10
4.1. Lage im stadtischen Kontext 10
4.2. Variante A: Nutzung der Rampe im Peter-Rantzau Haus 1
4.3. Variante B: Nutzung der bestehen-den Rampen des Rathauses 13
4. 4. Variante C: Neue Rampen 15
4.5. Ergebnis Variantenvergleich 16
5. Verkehrsqualitat 17
6. Variantenprifung Ausfahrung der Tiefgarage 18
6.1. Offene Tiefgarage 18
6.2. Geschlossene Tiefgarage 19
6. 3. Ergebnis Variantenvergleich 19
7. Variantenprifung Stadtebau 20
7.1.  Rathauserweiterung Sud 20
7.2. Rathauserweiterung Nord 21
8. Freiraum 22
8.1. Gestaltung der Tiefgarage 23
o. Variantenprifung Wirtschaftlichkeit 26
9.1. Baukosten fur die Tiefgarage nach Kostengruppen 26
9. 2. Parkraumbewirtschaftung 27
10. Vorzugsvariante 29
1n. Referenzen 30
1.1.  Natdurliche Belichtung und statisches System innen 30
1. 2. Gestaltungsbeispiele oben 31
1. 3. Gestaltungsbeispiele Zufahrt 32
1. 4. Gestaltungsbeispiel Fuge 33
11.5. Materialien 34
1.6. Skatepark 36
12. Literaturverzeichnis 38
13. Abbildungsverzeichnis 38

Machbarkeitsstudie Tiefgarage unter dem Stormarnplatz Seite 3



1. Ausgangslage

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
~Ahrensburger Innenstadt/Schlossbereich” (VU)
kam die Verkehrsuntersuchung des Gutachter-
biros Gerz Gutsche Rimenapp (GGR) aus dem
Jahr 2017 zu dem Ergebnis, dass die vorhandenen
Parkkapazitaten im Innenstadtbereich der Stadt
Ahrensburg an ihre Leistungsgrenze kommen.
Aufgrund des Entfalls einzelner Stellplatzanlagen
im Innenstadtbereich durch bauliche Mafnahmen
wird in der nahen Zukunft die Parkraumnachfrage
den vorhandenen Parkraum deutlich Uberschrei-
ten.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadt Ahrens-
burg, im Zentrum durch den Neubau einer Tiefga-
rage den kinftigen Bedarf an Parkraum langfristig
zu decken. Entsprechend soll auf dem Stormarn-
platz das Angebot an 6ffentlichen Stellplatzen fur
Besucher der Innenstadt sowie Besucher und Mit-
arbeiter des Rathauses erweitert werden.

Die vorliegende Machbarkeitsstudie setzt sich auf
dieser Basis mit den Mdglichkeiten der Realisie-
rung einer Tiefgarage an diesem Standort ausein-
ander. Es wurde untersucht, von wo die Tiefgarage
erschlossen werden kann, wie die Bodenverhalt-
nisse an diesem Standort sind, welche Anzahl
an Stellplatzen realisierbar sind und in welchem
Kostenrahmen sich die einzelnen Realisierungs-
moglichkeiten bewegen. Im Folgenden werden
die Bausteine Zufahrt, Stellplatzanzahl und An-
ordnungsmoglichkeiten, Freiraumgestaltung und
Stadtebau einzeln untersucht und die Kombina-
tionsmaoglichkeiten untereinander aufgewiesen.
Abschliefend wird aus gutachterlicher Sicht eine

Vorzugsvariante definiert.
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Abb. O1:

Rathaus Ahrensburg

Abb. 03:

Skateanlage

Abb. 06:

Abb. 02: Stormarnplatz

Abb. 04: Peter-Rantzau-Haus|
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Abb. O7:
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2. Stellplatzbedarf

2. 1. Rahmenbedingungen

Das Stadtebauférderungsprogramm stadtebau-
licher Denkmalschutz hat sich das Ziel gesetzt
bau- und kulturhistorisch wertvolle Stadtkerne und
-bereiche mit denkmalwerter Bausubstanz in ihrer
baulichen Geschlossenheit zu erhalten und zu-
kunftsweisend weiterzuentwickeln (vgl.: BMI 2018).
Neben zahlreichen anderen Stadten und Gemein-
den wurde im Jahr 2014 auch die Stadt Ahrens-
burg in das Programm aufgenommen. In diesem
Zusammenhang wurde auch das Verkehrskonzept
im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
~Innenstadt / Schlossbereich” der Stadt Ahrens-
burg erarbeitet. Darin wurde der Themenkomplex
Verkehr umfassend bearbeitet und damit auch
Aussagen zur Weiterentwicklung des Parkrauman-
gebots im Innenstadtbereich abgeleitet (vgl. GGR,
2017).

Insgesamt wurde im Rahmen der Bestandsanalyse
»ZU allen Zeiten ausreichend freie Kapazitaten im
Innenstadtbereich insgesamt” festgestellt, wobei
aber auch ,zu den Spitzenzeiten (meist kurzfris-
tig) Vollauslastung der Anlagen und Straf3enraume
im zentralen Bereich" erkannt wurden (vgl. GGR,
2017).

Im Weiteren wird der zuklnftige Stellplatzbedarf
nicht weiter ermittelt. Es wird aber abgeleitet,

Entfallende
Parkplitze
Lindenhof 70
Alte Reitbahn 150
Stormarnplatz 60
Rathausplatz 150 ebenerdige Stellplatze
Wegfall von 2/3 der westl. Stellplatze + ca. 20%-50% der ostl.
Hamburger StraRe 22-34 Stellplatze (z.T. zugunsten von Lieferzonen)
Ziel: Verkehrsberuhigung und Steigerung der Aufenthaltsqualitat
HagenerAllée o kompletter Wegfall aller Stellplatze zwischen Rondeel und Platzbereich
Manhagener Allee 3-6 Wegfall von 25%-50% der derzeitigen Stellpldtze
Wegfall von 24 Stellplatzen auf den beiden Kleinparkplatzen (z.T. Ersatz
GroRe StraRe 24-60 durch Behindertenstellplatze) + Wegfall von bis zu 36 Stellplatzen
entlang der GroRen StraRe
Summe 490-541
Kunftig verfiighare und freie Kapazi Parkplitze
Freie Kapazitat Parkhaus
Alte Meierei 80 Gesamtkapazitat: ca. 150
Freie Kapazitaten Parkhaus
Woldenhorn 100 Gesamtkapazitat: ca. 186
Neubau TG (nur nordliche Freifliche, ohne Nutzung der
Rathaus/Stormarnplatz 240 Sportplatzflichen)
Ertlichtigung vorhandene
TG Rathausplatz (Nord) 90
Erweiterung der Tiefgarage
Rathausplatz (Stid) 110
Summe 620
Abb. 08: Stellplatzbilanz Innenstadt
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dass bei einer vollstdndigen Umsetzung des ent-
wickelten Parkraumkonzeptes ein positiver Saldo
erreicht werden kann. Die Abbildung 08 zeigt eine
Zusammenstellung derjenigen Parkplatze, die zu-
kinftig entfallen werden und deren , Ersatzpark-
platze”. Der derzeitige Stand der Diskussion um
den Denkmalschutz im Bereich des Rathausplatzes
andert die Stellplatzbilanz nicht. Es wird weiterhin
angestrebt den Rathausplatz als Parkplatz aufzu-
geben sowie eine Ertlchtigung und Erweiterung
der Tiefgarage unter dem Rathausplatz unter Be-
achtung des Denkmalschutzes durchzufihren.
Diese beiden Malnahmen haben nach derzeitigem
Kenntnisstand einen eher langfristigen Realisie-
rungshorizont.

Im Innenstadtbereich besteht ein weitgehend ein-
heitliches Parkraumbewirtschaftungssystem. Da-
bei wird die Hochstparkdauer mit wenigen Aus-
nahmen (z.B. Parkplatz An der Reitbahn sowie der
Parkraum an Stormarnstraf3e) auf 3 Stunden be-
grenzt. Die Bewirtschaftung ist auf die Zeitberei-
che Montag bis Freitag von 9:00 bis 18:00 Uhr so-
wie am Samstag von 9:00 bis 13:00 Uhr begrenzt.
Die ersten 60 Minuten kosten 50 Cent. Danach
werden je angefangenen 30 Minuten an den Park-
scheinautomaten ebenfalls 50 Cent berechnet. Die
Bewirtschaftung ist aus gutachterlicher Sicht als
moderat bis preisglnstig zu bewerten.

Fur das private Parkraumangebot gelten allerdings
andere Preise. In der Tiefgarage des City Centers
Ahrensburg werden in der Zeit von 7:00 bis 22:00
Uhr je angefangener Stunde 1,00 € verlangt. Der
Tageshochstsatz betrdagt 10,00 €. Auch im Bereich
der Parkhduser Woldenhorn und Alte Meierei sind
abweichende Parkkosten festzustellen. 30 min kos-
ten 80 Cent. Dauerparkplatze kénnen fir 70,00
bzw. 75,00 € angemietet werden. Die Parkhdu-
ser sind uneingeschrankt auch in der Nacht und
am Wochenende nutzbar. Eine Beschrankung der
Hochstparkdauer besteht derzeit nicht.
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2. 2. Nutzung

Tiefgarage
Im Bereich des Stormarnplatzes wird gemap Park-
raumkonzept eine Tiefgarage mit insgesamt 240
Stellpldtzen geplant. Davon sollen rund 40 Stell-
platze fest vermietet werden und rund 200 Stell-
platze den Besuchern und Kunden der Ahrens-
burger Innenstadt zu Verfigung stehen. Die fest
vermieteten Stellplatze sollen vorrangig an die
Verwaltungsmitarbeiter vergeben werden. Grund-
satzlich sind aber auch andere Zielgruppen denk-
bar (z.B. Pendler, Beschaftigte in der Innenstadt
usw.). Die Abschatzung der Auslastung der Tiefga-
rage an einem mittleren Werktag geht grundsatz-
lich von den gleichen Annahmen aus, die auch in n
der VU verwendet wurden.
Annahmen:
. 40 Stellplatze fest vermietet
. 30 Stellplatze fur Langzeitparker

(p Parkdauer 6h, 1,5 Umschlage/Stellplatz)
. 100 Stellplatze fur Normalparker

(p Parkdauer 2h, 3,5 Umschlage/Stellplatz)
. 70 Stellplatze far Kurzzeitparker

(p Parkdauer 1h, 6,0 Umschlage/Stellplatz)
Tatsdchlich ist eine konkrete Zuordnung einzelner
Stellpldtze zu den Nutzergruppen Langzeit-, Nor-
mal- und Kurzzeitparker nicht moglich. Diese Auf-
teilung dient eher zur Ableitung und Beschreibung
der mittleren Auslastung der Tiefgarage sowie zur
Abschatzung der Wirtschaftlichkeit.
Dabei wurde von den standardisierten Tagesgang-
linien fUr Langzeitparker (reprdsentiert durch die
Ganglinie des Beschaftigtenverkehrs) und fur Nor-
mal- und Kurzzeitparker (reprasentiert durch die
Ganglinie fur Verkaufsflachen/Einkaufsverkehr) als
Grundlage ausgegangen, die in den Empfehlungen
fir Anlagen des ruhenden Verkehrs EAR 05 der
Forschungsgesellschaft fur Strafen und Verkehrs-
wesen enthalten sind. Projektbezogen wurden nur
die Ganglinien des Zielverkehrs (Zufahrten in die
Tiefgarage) modifiziert und auf O,5h-Intervalle auf-
geteilt.

und Auslastung der

240 Stellplatze

Nutzung gemald Wirtschaftlichkeitsbetrachtung aus [2]
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240 Stellplatze
starkere Nutzung durch Normal-/Kurzzeitparker
(5% Langzeitparker, 55% Normalparker, 40% Kurzzeitparker und
5 bzw. 8 Umschlage fir Normal- bzw. Kurzzeitparker

g e 7. 240
E =0 s g 200 8
)
= Ve \ 160 £
5 60 & 9 N
;=) \ 120 >
& 40 \ g
@ )y 4 80 Eﬂ
N 20 J ] 0 9
o LALN 0
O O O O 0O 0O 0O 00 00000 00O 00 000000 o0 oo oo oo o
MM NONEENININONNINLNENSNND
O~ 000 OO OO0 dd NN NN N < < DN W WM ODOWO O OO
O O O O 0 O 0O o4 o o 4 =+ o o o o o o o =+ A = A A A A — N N
s Ausfahrten  mmmm Einfahrten —®—Belegung —=—Kapazitit
Abb. 11 Belegungsganglinie der Tiefgarage Stormarnplatz gemdap Szenario 2 - Kurzzeitparker
240 Stellplatze
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(40% Langzeitparker, 30% Normalparker, 30% Kurzzeitparker)
100
c 240
é 90 =
S 80 200 =
T 70 &
=, o o
= & 160 8
Q e
£ 30 » 120 >
5 40 g
2 30 : 80 En
< J 9 =
L Ad
| 0 I l 0
O O O O 0O 0O 0O 00 000000000 000000 o0 oo oo oo o
MM NONSENNINONINNLNENSNNSD
O~ 000 OO OO0 dd N NN N < < DN W WM ODOWO O O O
O O O O 0O O 0O o4 o o ™ 4 o o =~ o o o o = o = A oA A A — N
s Ausfahrten  mmmm Einfahrten —®—Belegung —=—Kapazitit
Abb. 12: Belegungsganglinie der Tiefgarage Stormarnplatz gemap Szenario 3
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Die Ausfahrten wurden auf Grundlage der mittle-
ren Parkdauer abgeschatzt. Abbildung 9 zeigt die
zu erwartende Auslastung der Tiefgarage an einem
mittleren Werktag mit den oben beschriebenen
Annahmen. Die Abbildung 9 verdeutlicht, dass die
Tiefgarage mit den oben getroffenen Annahmen
an einem mittleren Werktag Uber den gesamten
Tagesverlauf recht gleichmafig ausgelastet sein
wird, aber trotzdem noch Reserven von rund 40
freien Stellplatzen bestehen. Dabei wdren bis zu
rund 100 Ein- und Ausfahrten/h zu erwarten. Die-
ses Szenario wird als Grundszenario bezeichnet.
Far die zuklnftige Nutzung unter Bericksichti-
gung moglicher Verlagerungseffekte durch den
Wegfall bewirtschafteter, aber nicht parkdauerbe-
schrankter Stellplatze (z.B. Parkplatz An der Reit-
bahn) wird in einem Szenario 1 davon ausgegan-
gen, dass die Nachfrage nach Langzeitparkplatzen
groferist als in Kap. 2.1angenommen. Um die Tief-
garage unter sonst gleichen Bedingungen auszu-
lasten, massten bis zu 70% der zukinftigen Nut-
zer Langzeitparker sein. Abbildung 10 zeigt den zu
erwartenden tageszeitlichen Verlauf der Belegung
der Tiefgarage. Die Abbildung 10 verdeutlicht auch,
dass trotz der wesentlich héheren Auslastung der
Tiefgarage deutlich weniger Zu- und Ausfahrten
pro Stunde zu erwarten sind (je ca. 70 bis 80 Zu-
und Ausfahrten/h).

Im Szenario 2 wird untersucht, wie sich die Auslas-
tung der Tiefgarage verdandern kénnte, wenn vor-
rangig Kurzzeit- und Normalparker die Tiefgarage
nutzen wirden. Der Bedarf an Langzeitstellplatzen
kénnte nach dem Wegfall des Parkplatzes An der
Reitbahn zum Beispiel in den Parkhdusern Alte
Meierei und/oder Woldenhorn gedeckt werden.
Die neue Tiefgarage Stormarnplatz wirde dann
fast ausschlieflich den Kunden und Besuchern der
Innenstadt zur Verflgung stehen. Ist das Bewirt-
schaftungskonzept zudem so gestaltet, dass vor-
rangig die Tiefgarage und erst nachgeordnet die
sonstigen Stellplatzanlagen bzw. 6ffentlichen Stell-

platze genutzt werden, ist mit einer deutlichen Zu-
nahme der Umschldge je Stellplatz zu rechnen.
Annahmen:

. 5% Langzeitparker, 55% Normalparker und
40% Kurzzeitparker

. 5 Umschldge je Normalparkerstellplatz
(statt 3,5)

. 8 Umschlage je Kurzzeitparkerstellplatz
(statt 6)

Auch unter Annahme dieser Rahmenbedingungen
ware die Tiefgarage ausgelastet. Es wird allerdings
auch deutlich, dass die Verkehrsstarken an den Zu-
und Ausfahrten gegenidber dem Grundszenario
deutlich ansteigen wirden und 130 bis 140 Zu- bzw.
Ausfahrten/h in den jeweiligen Spitzenstunden zu
erwarten wdren. Als Kompromiss zwischen die-
sen beiden Varianten wird in Abstimmung mit der
Stadt Ahrensburg ein drittes Szenario betrachtet,
bei dem weiterhin von 40 fest vermieteten Stell-
platzen ausgegangen wird. Diese werden erganzt
um

. 80 Stellplatze fur Langzeitparker

(¢ Parkdauer 6h, 1,5 Umschldge/Stellplatz)

. 60 Stellplatze far Normalparker
(¢ Parkdauer 2h, 3,5 Umschldge/Stellplatz)
. 60 Stellplatze far Kurzzeitparker

(¢ Parkdauer 1h, 6,0 Umschldge/Stellplatz)
Abbildung 12 verdeutlicht, dass mit diesen Annah-
men Uber den gesamten Tagesverlauf freie Kapa-
zitaten im Parkhaus zu erwarten wdren. Mit einer
gezielten Steuerung der Parkraumnachfrage ana-
log zu Szenario 2 (5 Umschldge je Normalparker-
stellplatz, 8 Umschldge je Kurzzeitparkerstellplatz)
kbnnte aber auch hier eine nahezu vollstandige
Auslastung der Tiefgarage erreicht werden.

Die verkehrstechnische Bewertung der entstehen-
den Verkehrsaufkommen erfolgt in Kap. 5.
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3. Variantenprifung Stellplatzanordnung und =-anzahl

3. 1. Anordnung der Stellplatze

Um eine effiziente Anordnung der Stellplatze un-
ter dem Stormarnplatz zu gewdahrleisten, wurden
verschiedene Varianten und Anordnungsmaéglich-
keiten Uberpruft. Es wurden drei Varianten identi-
fiziert, die die verfigbare Flache gleichermafen
effizient ausnutzen. Diese Varianten sind in den
nebenstehenden Piktogrammen dargestellt. Be-
grenzt wird die verflgbare Flache durch die Sport-
platze im Westen, den vorhandenen Baumbestand
in Norden sowie das Rathaus und das Peter-Rant-
zau-Haus im Osten und Stden.

In den ersten beiden Varianten (Raster A und B)
orientiert sich die Ausrichtung der Tiefgarage und
damit entsprechend auch die Stellplatze an den
westlich gelegenen Sportplatzen. Die dritte Vari-
ante Uberprift eine Orientierung der Tiefgaragen-
kubatur am Rathaus. In allen drei Varianten kon-
nen vergleichbar viele Stellpldtze untergebracht
werden. Da die Variante C einen undékonomischen
Umriss aufweist, wurde sie nicht weiterverfolgt.
Die Variante B verhalt sich ungtnstiger als die Va-
riante A zu den méglichen Lagen der Zufahrt. Ent-
sprechend wurde in der weiteren Untersuchung
die Variante A zugrunde gelegt.

Abb. 13: Raster A Abb. 14: Raster B Abb. 15: Raster C
Anzahl Stellplatze

240 STP

360 STP

480 STP

Ebenen

1

1,5

2

Hohen-
lage m
UNN

Flexibel (43,9
(472) TG
Peter-Rant-
zau-Haus)

42,7 (46,0)
41,2 (44,2)

47 /447
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Ver-
kehrs-
abwick-
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Abb. 18:

Schnitt TG - 2 Ebenen

3. 2. Stellplatzanzahl

Basierend auf dem entwickelten Stellplatzraster
zur Anordnung der Stellpldtze in der Tiefgarage
wurde Uberprift, auf wieviel Ebenen und in wel-
cher Hohenlage bezogen auf NN Stellpldtze ange-
ordnet werden kdnnen.

Auf einer Ebene kdnnen je nach Lage der Zufahrt,
unter Ausnutzung der gesamten verflgbaren Fla-
che ca. 240 Stellplatze untergebracht werden. Ent-
sprechend wurden Varianten mit 1 Ebene (ca. 240
Stellplatze), 1,5 Ebenen (ca. 360 Stellplatze) und 2
Ebenen (ca. 480 Stellplatze) untersucht.

Variante 240 Stellpldtze

Auf einer Ebene kénnen, wie oben beschrieben, ca.
240 Stellplatze untergebracht werden. Die genaue
Anzahl an Stellplatzen ist abhdngig von der Lage
der Zufahrt. Bei dieser Variante ist es mdglich, die
Hohenlage der Tiefgarage flexibel anzuordnen.
Empfehlenswert ist es hier, die Hohenlage der Tief-
garage an der Hohenlage der Tiefgarage des Pe-
ter-Rantzau-Hauses zu orientieren. Damit wird es
maoglich, die ,,Sollbruchstelle™ in der Tiefgarage des
Peter-Rantzau-Hauses zu nutzen und die Tiefgara-
gen zusammenzuschliefen. Dadurch ware es mog-
lich, die Rampen des Peter-Rantzau-Hauses fir die
ErschlieBung der Tiefgarage zu nutzen. Im stadti-
schen Kontext wirde dies bedeuten, dass die Tief-
garage ca. 60 cm Uber dem Niveau der Manfred-Sa-
musch-Strafe liegen wirde und ca. 1,70 m oberhalb
des Sportplatzes. Da die Hohenlage - aufgrund des
Abstandes zum Grundwasser - flexibel ist, ist es

auch mdglich, eine andere Hohenlage zu wahlen.

Variante 360 Stellpldtze

Auf1,5 Ebenen kdnnen ca. 360 Stellplatze unterge-
bracht werden. Auch hier ist die genaue Anzahl an
Stellpldtzen abhdngig von der Lage der Zufahrt. In
dieser Variante wird ein Splitlevel eingeflihrt, das
zwischen den Ebenen vermittelt. Damit kann ein
flieender Ubergang zwischen den verschiedenen
Hohenlagen des Sportplatzes und der Manfred-Sa-
musch-Strae geschaffen werden. Bei dieser Va-
riante wirde die zweite Ebene zwangsweise in den

Grundwasserhorizont eingreifen.

Variante 480 Stellpldtze

Auf 2 Ebenen kdnnen ca. 480 Stellplatze geschaf-
fen werden. Die genaue Anzahl ist ebenfalls abhan-
gig von der genauen Lage der Zufahrt. Bei dieser
Variante ist es nicht mehr mdglich, die Tiefgarage
in einer offenen Bauweise zu errichten. Gleichfalls
entstehen durch den Grundwasserbemessungs-
stand sowie die Lage des Rathauses Zwangspunkte
in der Héhenlage.

Vorzugsvariante

Aus fachlicher Sicht wird die Variante mit 360 Stell-
platzen bevorzugt. In dieser Variante kann einer-
seits eine flieBende Hdhenentwicklung zwischen
den Sportplatzen und der Manfred-Samusch-Stra-
Be geschaffen werden, gleichzeitig ist es mog-
lich, die Tiefgarage in einer offenen Bauweise zu
entwickeln. Andererseits ist es in dieser Variante
maglich, neben 6ffentlichen Stellplatzen fest ver-
mietete, beispielsweise fir Rathausmitarbeiter, zu
schaffen. Aus Baukostengrinden wird allerdings
die Variante mit ca. 240 STP weiter verfolgt.
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4. Variantenprifung Lage der Zufahrt

4. 1. Lage im stadtischen Kontext

Im stadtischen Kontext wurden verschiedene Zu-
fahrtsmoglichkeiten zur Tiefgarage untersucht.
Grundsatzlich ist die Tiefgarage aus vier Richtun-
gen erreichbar.

Eine Zufahrt von der Klaus-Groth-Straf3e kann al-
lerdings von vornherein ausgeschlossen werden,
da die Zu- und Abfahrtsverkehre nicht durch das
Wohngebiet geleitet werden sollen.

Die Zufahrtsmadglichkeiten von der Alten Reitbahn
und Ostlich des Hauses der Jugend werden eben-
falls von vornherein ausgeschlossen, da sich die
Zufahrtsvarianten einerseits im Kurvenbereich
und andererseits der Rulckstaubereich bis zum
+AOK-Knoten" erstrecken wirden.

Die Mdglichkeit, die Zufahrt und die Ausfahrt zur
Tiefgarage zu trennen und an unterschiedlichen
Punkten im stadtebaulichen Kontext anzuordnen,
wurde ebenfalls verworfen, da dies einerseits die
Orientierung erschwert und andererseits nicht zu
einer effizienten Abwicklung des Verkehrs fuhrt.
Folglich muss sich die Zufahrt zur Tiefgarage im
Bereich zwischen dem Peter-Rantzau-Haus und
dem Rathaus befinden. Hier wurden die folgenden
Zufahrtsvarianten naher untersucht:

A Zufahrt unter Nutzung der bestehenden
Rampe im Peter-Rantzau-Haus

B Zufahrt unter Nutzung der bestehenden
Rampen des Rathauses

C Zufahrt Gber neue Rampen zwischen
Peter-Rantzau-Haus und Rathaus

Seite 10
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Machbarkeitsstudie Tiefgarage unter dem Stormarnplatz

4. 2. Variante A: Nutzung der Rampe
im Peter-Rantzau Haus

Das Peter-Rantzau-Haus unterhdlt eine einge-
schossige Tiefgarage mit 25 Pkw-Stellpldtzen im
Untergeschoss des Gebdudes. Die verkehrliche Er-
schliefung wird hierfir Gber eine einstreifige Ram-
pe aus sudostlicher Richtung an die Manfred-Sa-
musch-Straf3e sichergestellt. Die Vorfahrtsituation
auf der Rampe ist Uber eine Lichtsignalanlage ge-
regelt (vgl. Abbildung 20).

An der norddstlichen Gebdudeseite ist, durch eine
baulich vorgesehene Offnung, die Erweiterung
des Untergeschosses statisch mdglich. Durch die
Herstellung einer parallel zur Bestandsrampe ver-
laufenden zweiten Rampe kdénnten hier zusatz-
liche Verkehrsmengen abgewickelt werden. Die
Bestandsrampe hat eine Breite von ca. 3,15 m und
Uberwindet mit einer Steigung von ca. 15% einen
Hohenunterschied von ca. 3,00 m. Am Fuf3 der Ram-
pe befindet sich eine Toranlage. Durch die baulich
mdogliche Verbindung der beiden Gebdudekdrper
(Peter-Rantzau-Haus und Tiergaragenneubau) mit-
tels Tunnelbauwerk erscheint die Erschliefung der
neuen Tiefgarage, unter Nutzung der bestehen-
den Tiefgaragenrampe des Peter-Rantzau-Hauses,
technisch umsetzbar. Die Bestandsrampe wdulrde
dabei als Ausfahrt genutzt werden, die baugleich
parallel verlaufende zweite Rampe wirde die Ein-
fahrt gewdahrleisten. Im Ubergang zur geplanten
Tiefgarage sind je zwei Ein- und Ausfahrtschran-
ken vorgesehen (vgl. Abb. 21). Im Zusammenhang
mit einer ErschlieBung der neuen Tiefgarage durch
das Peter-Rantzau-Haus wdre die hausinterne Tief-
garage durch eine Schrankenanlage vom Durch-
fahrtsbereich baulich zu trennen. Drei Stellplatze
an der noérdlichen Gebadudeecke sind dabei ggf.
durch Klapppoller oder dergleichen separat zu si-

chern. Aufgrund des unmittelbaren raumlichen Zu-
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sammenhangs zwischen der Grundsticksausfahrt
des Peter-Rantzau-Hauses und dem Knotenpunkt
An der Reitbahn/Manfred-Samusch-Strape wurden
die notwendigen Sichtverhdltnisse im Bereich der \g
Grundstickszufahrt gepruft. Dies erfolgte unter
Berdcksichtigung der zukUnftig zu erwartenden
95%-Staulange vom Knotenpunkt entlang der
Manfred-Samusch-Strape (ca. 90 Meter) in Ab-
hangigkeit zu den mdoglichen zuldssigen Hdchst-
geschwindigkeiten von 30 bzw. 50 km/h (vgl. Abb.
23). Es wird deutlich, dass auch bei einer Verkehrs-
beruhigung der Manfred-Samusch-Straf3e auf 30
km/h die Sichtverhéltnisse im Einmindungsbe-
reich durch den Rickstau so eingeschrankt waren,
dass kein sicheres Einbiegen in Richtung Norden
gewahrleistet werden kénnte. Der aufgrund des
notwendigen Linksabbiegers innerhalb der Man-
fred-Samusch-Straf3e erforderliche Straflenaus-
bau ist in Abbildung 22 dargestellt. Dieser sieht im
Kurvenbereich eine Verbreiterung der Fahrbahn
um ca. 2,00 m vor. Zusatzlich sind die Nebenfla-
chen entlang des Abschnittes neu herzustellen. Die

Mapnahme umfasst ca. 400 gm Vollausbau und ca.
1.200 gm Deckenerneuerung. Zudem ist an der Sichtdreieck 50 km/h (70 m)

westlichen Fahrbahnseite mit einem erheblichen
Eingriff in den vorhandenen Baumbestand zu rech-

Sichtdreieck 30 km/h (30 m)

nen.

Abb.w22: Strapenausbau Linksabbieger N \
Peter-Rantzau-Haus Rampe Abb. 23: Sichtdreiecke Peter-Rantzau-Haus
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Abb. 24. Rathausrampe Ebene-2 Stdansicht

[

' |
Variante B Bestandsrampe Rathaus

Machbarkeitsstudie Tiefgarage unter dem Stormarnplatz

4. 3. Variante B: Nutzung der bestehen-
den Rampen des Rathauses
Die in den zwei Untergeschossen des Rathauses
untergebrachten Tiefgaragen werden im Bestand
durch jeweils eine einstreifige Rampe von der Man-
fred-Samusch-Straf3e erschlossen. Die Ein- und
Ausfahrt der Ebene -1 erfolgt Uber die sudlich des
Rathauses vorhandene Stellplatzflache. Die Rampe
der Ebene -2 bindet in der Nahe des Peter-Rant-
zau-Hauses an den offentlichen Verkehrsraum an.
Fiar beide Rampen ist eine eigene Gehweguber-
fahrt vorhanden.
Die beiden Tiefgaragenebenen lassen sich nach
aufen Uber jeweils eine Toranlage verschlief3en.
Die stdliche Rampe in das 2. Untergeschoss ver-
fagt Uber eine Lichtsignalsteuerung (vgl. Abbil-
dung 24).
Beide Rampen haben eine Breite von ca. 4,00 m
und eine Steigung von etwa 8%. Ebenso wie das
Rathausgebdude stehen auch die Rampenanlagen
voraussichtlich unter Denkmalschutz. Eine schrift-
liche Stellungnahme des Landesamtes fur Denk-
malpflege zur Schutzwdirdigkeit der Rampenanla-
gen wird Ende Oktober 2018 erwartet. Die beinahe
niveaugleiche Fahrbahnhéhe der neuen Tiefgarage
zur Ebene -2 des Rathauses stellt die gemeinsame
Nutzung der Bestandsrampe (Rampe Ebene -2) in
Aussicht. Eine erganzend zu den Bestandsrampen
anzuordnende dritte Rampe wirde die Ausfahrt
aus beiden Gebdudekoérpern sicherstellen.
Aufgrund der auf ca. 40 bis 50 m prognostizierten
95%-Staulangen an den Ein- und Ausfahrtsschran-
ken wurde die Einfahrt in die Tiefgarage an die
norddstliche Gebdudeecke angeordnet. Hierdurch
soll ein Rickstau in den 6ffentlichen Raum vermie-
den werden und einer Uberstauung der Rathaus-
Seite 13



tiefgarage entgegengewirkt werden.

Ander Ein-und Ausfahrt der neuen Tiefgarage sind
jeweils zwei Schrankenanlagen vorhanden (vgl. Ab-
bildung 25).

Eine Uberprifung der Sichtverhéltnisse bei der
prognostizierten 95%-Staulangen von ca. 90,0 m
vom Knotenpunkt An der Reitbahn/Manfred-Sa-
musch-Strafie in norddstliche Richtung ergab die
Notwendigkeit einer Verkehrsberuhigung auf eine

zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h in-
nerhalb der Manfred-Samusch-Strae (vgl. Abbil-
dung 27).

Der in Bezug auf die Herstellung eines notwendi-

-

% Peter-Rantzau-

gen Linksabbiegers erforderliche Straf3enausbau
im 6ffentlichen Raum umfasst ca. 200 gm Vollaus-
bau und ca. 600 gm Deckenerneuerung. Die Ne-

benflachen sind entlang des Abschnittes ebenfalls
neu zu ordnen. Ein Eingriff in den vorhandenen

Baumbestand ist voraussichtlich nicht auszuschlie-
Ben (vgl. Abbildung 26).

Sichtdreieck 50 km/h (70 m)

Sichtdreieck 30 km/h (30 m)

A\

%, ot PN

A.bb. 26: Strafenausbau Linksabbieger @ 58 - PN
AbE). 27. ) Sichtdreiecke Bestandsrampe Rathaus

Rathausrampe
Seite 14



4. 4. Variante C: Neue Rampen

Der zwischen Rathaus und Peter-Rantzau-Haus
in Aussicht stehende Rathauserweiterungsbau
schafft die Mdglichkeit, die Rampensituation am
Rathausgebdude neu zu ordnen. Die bestehenden
Rampen wirden in dem Zusammenhang zurtickge-
baut und durch eine im Bereich des Neubaus ange-
ordnete Ein- und Ausfahrtsrampenanlage ersetzt
werden. Voraussetzung fur eine solche Mafnah-
me ist die Einwilligung der zustandigen Denkmal-
schutzbehorde.

Die Anbindung an die Manfred-Samusch-Strafe ist
Uber die bestehende Grundstlckszufahrt und den
kleinen Parkplatz mdéglich. Vorhandene Stellplatze
konnten zu Behindertenstellplatzen umgebaut bzw.
als solche weiter genutzt werden (vgl. Abb. 28). Die
durch diese Malnahme im Rathaus entfallenden
Tiefgaragenstellplatze kdnnten durch die Kapazi-
taten der neuen Tiefgarage kompensiert werden.
Der im Rathaus frei werdende Raum kdnnte einer
anderweitigen Nutzung wie z.B. Archiv oder Fahr-
radparken zugefihrt werden.

Die Ein- und Ausfahrt der neuen Tiefgarage ist
analog zur Variante B baulich voneinander ge-
trennt (vgl. Abb. 29). Aufgrund der vorhandenen
Querschnittsbreite und des bereits vorhandenen
Linksabbiegers auf das Grundstiick des Rathauses
ist kein Straffenausbau im o&ffentlichen Verkehrs-
raum notwendig. Es ist allein die neue Markierung
der Linksabbieger vorzunehmen. Die Position der
Bushaltestelle Ahrensburg, Rathaus (Fahrtrichtung
Norden) ist, wenn mdglich, im weiteren Planungs-
prozess entlang der Fahrtrichtung zu verschieben,
um das Einbiegen in die Manfred-Samusch-Straf3e
in Richtung Norden zu erleichtern.

Ein weiterer wesentlicher Handlungsbedarf auf-
grundder Tiefgaragenanbindung, auchin Bezug auf
die 95%-Staulangen und Sichtverhdltnisse im Ein-
mindungsbereich, ergibt sich nicht (vgl. Abb. 29).

|
Gehweg / z,

Igal
FallTadparkhags.

Variante C Neue Rampe

\
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4. 5. Ergebnis Variantenvergleich

Aufgrund der erheblich eingeschrankten Sichtver-
haltnisse im Einmindungsbereich des Peter-Rant-
zau-Hauses auf die 6ffentliche Straf3e kann eine
Umsetzung der Variante A (Peter-Rantzau-Haus
Ramen) aus verkehrsplanerischer Sicht nicht emp-
fohlen werden. Der mit der Umsetzung der Maf-
nahme verbundene wesentliche Eingriff in den
offentlichen Straflenraum muss ebenfalls als nach-
teilig bewertet werden. Der Umbau der Rathaus-
rampen (Variante B) in Verbindung mit der Her-
stellung einer dritten Rampe beansprucht einen
erheblichen Flacheneingriff zwischen Rathaus und
Peter-Rantzau-Haus. Der im offentlichen Raum

Rathaus-
erweiterungsbau
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5. Verkehrsqualitat

Die Bewertung der Verkehrsqualitat dieser Tiefga-
rage ist an mehreren Stellen relevant. Einerseits ist
die Verkehrsqualitat an den Abfertigungssystemen
im Bereich der Zu- und Ausfahrten zu betrachten.
Andererseits ist auch die Verkehrsqualitat im Be-
reich der Anbindung an die Manfred-Samusch-Stra-
e zu bewerten. Darldber hinaus kann es auch an
weiteren Knotenpunkten infolge der zusatzlichen
Kfz-Verkehre zu einer Veranderung der Verkehrs-
gualitat kommen.

Im Bestand (2015) ist auf der Manfred-Sa-
musch-Strafe von rund 10.900 Kfz/24h auszuge-
hen. Bis zum Jahr 2025 ist mit einer Zunahme um
rund 1.000 Kfz/24h zu rechnen (Trendszenario der
Verkehrsprognose). Unter Berlcksichtigung weite-
rer Verkehrsnetzerganzungen ist mit einer weite-
ren Veranderung gegentber dem Trendszenario in
einer Spannweite von -1.000 bis +1.500 Kfz/24h zu
rechnen. Unter Bertcksichtigung der in den letzten
Jahren verstarkt zu beobachtenden Veranderun-
gen in der Verkehrsmittelwah! hin zum OPNV sowie
zum Radverkehr ist voraussichtlich von reduzier-
ten Zunahmen des Kfz-Verkehrs auszugehen. Aus
diesem Grund kann far die Bewertung der verkehr-
lichen Erschliefung der Tiefgarage lediglich die Zu-
nahme des Trendszenarios angesetzt werden. Im
Bereich des Rathauses sind somit zuklnftig knapp
12.000 Kfz/24h zu erwarten. Zusatzlich ist an die-
ser Stelle der Kfz-Neuverkehr der Tiefgarage Stor-
marnplatz zu berlcksichtigen. Gemap den in Kap.
2.2 beschriebenen Szenarien ist mit rund 1.200 bis
2.600 zusatzlichen Kfz-Fahrten/24h in den ein-
zelnen Szenarien zu rechnen. Zusatzlich sind die
verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Bebau-
ung An der Reitbahn zu bertcksichtigen, die aus
der zugehdrigen Verkehrsuntersuchung aus dem
Jahr 2016 Gbernommen werden. Dort werden zwei

Machbarkeitsstudie Tiefgarage unter dem Stormarnplatz

Varianten einer Bebauung untersucht. Zum einen
wird eine Bebauung mit einem Lebensmittel-Voll-
sortimenter und zusatzlich rund 40 bis 50 Wohn-
einheiten betrachtet. In einer zweiten Variante
wird eine Bebauung mit Einzelhandelsnutzungen,
einem Elektrofachmarkt, einem Kino und rund 60
Wohneinheiten angesetzt. Variante 2 erzeugt rund
2.300 zusatzliche Kfz-Fahrten/24h und damit rund
350 Kfz-Fahrten mehr als Variante 1. Far die Ver-
kehrstechnische Bewertung wird die Variante 2 zu-
grunde gelegt, da hier die hoheren Verkehrsstar-

ken zu erwarten sind.

Bewertung der Anbindung der Tiefgarage an die
Manfred-Samusch-Strafe:

Im Rahmen der Abschatzung der Verkehrsqualitat
an der Anbindung der Tiefgarage wird davon aus-
gegangen, dass der Quell- und Zielverkehr zu 70%
in Richtung An der Reitbahn und entsprechend nur
zu 30% nach und von Norden gerichtet ist.

Unter den genannten Voraussetzungen ist auch
fur die vergleichsweise hohen Verkehrsstarken
des Szenarios 2 von einer guten Verkehrsqua-
litat mit nur geringen Wartezeiten und kurzen
95%-Rickstaulangen (ca. 10 m in der Manfred-Sa-
musch-Strae (Linksabbieger von Stden) und ca.
15 m in der Anbindung des Parkhauses. Fir den
Linksabbieger in Richtung Tiefgarage ist es vor-
aussichtlich méglich, im Strafenraum einen Auf-
stellbereich herzustellen, ohne dass zusatzlicher
Grunderwerb notwendig ware. Behinderungen fir
den Verkehr entlang der Manfred-Samusch-Stra-
Be sind damit

weitgehend ausgeschlossen.

Bewertung der Schrankenanlagen (Zu- und Aus-
fahrtkontrolle) in der Tiefgarage:

Bei rund 140 Zu- bzw. Ausfahrten in der jeweiligen
Spitzenstunde sind an den Schrankenanlagen rund
95%-Staulangen an der Ein- bzw. Ausfahrt von
rund 40 bis 50 m zu erwarten, abhangig von der
eingesetzten Schrankentechnik (Magnetstreifen-
technik oder Chipkartentechnik). Die Rickstaulan-
ge an der Zufahrt bestimmt dabei den Mindestab-
stand zwischen Schrankenanlage und dem Rand
der Strafenverkehrsflache. In beiden Fallen ist
aber von einer guten Verkehrsqualitat auszuge-
hen. Eine zweite Schrankenanlage an der Zu- und
Ausfahrt ist zwar verkehrstechnisch nicht zwin-
gend notwendig, sollte aber im Sinne der Ausfall-
sicherheit und uneingeschrankten Nutzbarkeit der
Tiefgarage vorgesehen werden.

Verkehrsqualitdt an der Einmindung

An der Reitbahn / Manfred-Samusch-Strafe:
Bereits im Bestand sind in der Manfred-Sa-
musch-Straffe zum Teil l[angere Ruckstaus zu be-
obachten. Die Beobachtungen zeigten aber auch,
dass lange Ruckstaus eher kein Dauerzustand sind,
sondern in der Regel bereits nach ein bis zwei Um-
ldufen an der Lichtsignalanlage abgebaut werden
konnten. Wahrend der Beobachtungen an unter-
schiedlichen Tagen und zu unterschiedlichen Ta-
geszeiten konnten zwei Grinde fir die Rickstaubil-
dungen abgeleitet werden. Einerseits ist zeitweise
der Abfluss der Linksabbieger aus der Manfred-Sa-
musch-Strafe in Richtung AOK-Knoten nur einge-
schrankt moglich, da der vorhandene Stauraum
bereits ausgelastet ist. Andererseits treten ins-
besondere am Vormittag und um die Mittagszeit
haufiger Rickstaus auf, die augenscheinlich auch

durch eine vergleichsweise hohe Anzahl an langen

Fahrzeugen (Last- und Sattelziige) mit verursacht
werden. Zur Bewertung der Auswirkungen des zu-
satzlichen Quell- und Zielverkehrs der Tiefgarage
auf die Verkehrsqualitat an der Lichtsignalanlage
einerseits und der Rickstaulangen von der Lichtsi-
gnalanlage auf die Lage der Anbindung der Tiefga-
rage an die Manfred-Samusch-Strafe andererseits
werden die Veranderungen der Verkehrsqualitat
und der Ruckstaulangen rechnerisch bestimmt.

In der Prognosesituation mit Tiefgarage und Bebau-
ung An der Reitbahn (unabhangig von der Varian-
te) ist davon auszugehen, dass kein ausreichender
Verkehrsablauf moéglich sein wird, ohne die vor-
handene Signalsteuerung anzupassen. Ma3gebend
fUr diese Bewertung sind der Verkehrsablauf in der
Zufahrt An der Reitbahn (West) und damit die Ver-
kehrszunahmen infolge der dort geplanten Bebau-
ung. Bauliche Mainahmen am Knotenpunkt kon-
nen aber voraussichtlich vermieden werden. Eine
abschliefende Bewertung der Gesamtsituation
unter Beachtung der Wechselwirkungen mit dem
dstlich angrenzenden AOK-Knoten ist aber erst auf
Grundlage einer detaillierten verkehrstechnischen
Untersuchung des Knotenpunktsystems unter Ein-
satz einer mikroskopischen Simulation zur Nach-
bildung der Wirkungen der verkehrsabhdangigen
Steuerung beider Knotenpunkte mdaglich.

Die Rickstaulangen in der Manfred-Samusch-Stra-
Be verlangern sich auf Grundlage der theoreti-
schen Berechnungen um ca. 30 m in der Spitzen-
stunde am Nachmittag und erreichen damit den
nordlichen Rand des Peter-Rantzau-Hauses. Die
geplante Anbindung der Tiefgarage im Bereich der
heutigen oberirdischen 6ffentlichen Stellplatze am
Rathaus wird damit in der Regel nicht erreicht wer-
den.

Seite 17



6. Variantenpriifung Ausfiihrung der Tiefgarage

6. 1. Offene Tiefgarage

,Offene Garagen sind Garagen, die unmittelbar ins
Freie filhrende unverschlieBbare Offnungen in ei-
ner Grofe von insgesamt mindestens einem Drittel
der Gesamtflache der Umfassungswande haben,
bei denen mindestens zwei sich gegeniberliegen-
de Umfassungswande mit den ins Freie fihrenden
Offnungen nicht mehr als 70 m voneinander ent-
fernt sind und bei denen eine standige Querliftung
vorhanden ist.” (siehe § 1 (1) Landesverordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen (Garagen-
verordnung - GarVO) vom 30. November 2009).
Entsprechend kann mit der Offnung eines Drittels
der Fassade sichergestellt werden, dass die Tief-
garage am Stormarnplatz natdrlich beltftet und
belichtet wird. Die erforderlichen offenen Treppen-
hduser verfigen Uber einen maximalen Einzugsra-

dius von 50 m, wodurch nur zwei Treppenhduser

erforderlich sind. Um die Treppenhduser sinnvoll
im stadtischen Kontext anzuordnen und das Si-
cherheitsgefihl in der Tiefgarage zu erhéhen, wird
allerdings empfohlen, drei Treppenhduser vorzu-
sehen, bzw. entlang der Zufahrtsrampen eine Geh-
weqg zu fahren. Davon sollten zwei Zugange bar-
rierefrei ausgebaut werden, um eine barrierefreie
Zuganglichkeit der Tiefgarage zu sichern.

Zur Ermdglichung einer offenen Tiefgarage auf
dem Stormarnplatz muss das Stellplatzraster um
mindestens drei Meter auseinandergezogen wer-
den, um in der Mitte der Tiefgarage jeweils eine
vollstandig offene Fassade zu entwickeln. Dartber
hinaus erhalt die Tiefgarage offene Abschnitte zu
den Fupballpldtzen und die Zufahrt wird ebenfalls
offen gestaltet.

Abb. 31: offene Tiefgarage
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geschlossene Tiefgarage

6. 2. Geschlossene Tiefgarage

Eine geschlossene Grof3garage ist eine Garage, bei
der die im vorstehenden Kapitel aufgezahlten Be-
dingungen an eine offene Grofgarage nicht erfullt
sind. Entsprechend bestehen an eine geschlosse-
ne Grofgarage umfangreiche technische Anfor-
derungen, die eine offene Grofgarage durch die
naturliche Bellftung und Belichtung nicht erfillen
muss. Eine geschlossene Tiefgarage bendétigt eine
kiinstliche Belichtung und lufttechnische Anlagen.
Hierzu gehoéren eine Druckbellftung in den Sicher-
heitstreppenhdusern sowie eine Entrauchungs-
und CO2-Warnanlage. Die Sicherheitstreppenhau-
ser haben einen maximalen Einzugsradius von 30
m. Im Falle der geplanten Tiefgarage am Stormarn-
platz wirden mindestens sechs Sicherheitstrep-
penhduser bendétigt.

6. 3. Ergebnis Variantenvergleich

Aus wirtschaftlicher Sicht ist bei einer Ebene eine
offene Tiefgarage in den Baukosten deutlich glins-
tiger als eine geschlossene Tiefgarage (vgl. Kap.
9). Aus stadtebaulicher und freiraumplanerischer
Sicht kdnnen durch die Offnung der Tiefgarage in-
teressante Raume entstehen. Durch natirliche Be-
lichtung und freundliche Gestaltung kdnnen magli-
che Angstraume in Tiefgaragen gemindert werden.
Durch das Zusammenspiel von aufen und innen
wird die Akzeptanz der Tiefgarage als Bestandteil
des offentlichen Raums erhdht. Entsprechend wird
im weiteren Prozess aus fachlicher Sicht eine Tief-
garage in offener Bauweise empfohlen.

Ausfiihrung der Tiefgarage

Offen Geschlossen

Treppenhduser 3 6

Sicherheitstreppen- Nein Ja

hauser

Luftechnische Anlagen Nein Ja

Belichtung Natdrlich Kinstlich
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7. Variantenprifung Stadtebau

In der VU mit integriertem stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept aus dem Jahr 2017 wurde fur
das Rathaus Ahrensburg ein Erweiterungsbedarf
identifiziert. Es wurden dabei in Abstimmung mit
der Stadt Ahrensburg zwei mogliche Standorte
fir einen Erweiterungsbau definiert. Zum einen
ware es moglich, zwischen dem Rathaus und dem
Peter-Rantzau-Haus einen Erweiterungsbau (Er-
weiterungsbau Sdd) anzuordnen. Zum anderen
kénnte ein solcher Erweiterungsbau nordwestlich
des Rathauses nahe dem Bruno-Broker-Haus an-
geordnet werden. Beide Varianten wurden in der
vorliegenden Studie betrachtet.

7. 1. Rathauserweiterung Siid
Eine Anordnung des Erweiterungsbaus an dieser

Stelle birgt mehrere Vorteile. Zum einen ist die

ErschlieBung des Baukdrpers direkt von der Man-
fred-Samusch-Straf3e mdglich. Zum anderen kann
das Gebdude gemeinsam mit der Tiefgarage ge-
plant werden, sodass die Rampe durch das Gebdu-

de gefiihrt werden und der ErschlieBungskern des \ \ P\, \ ¢ \Parkour )

Gebdudes auch zur Erschliefung der Tiefgarage &
genutzt werden kann. Aus stadtebaulicher Sicht
wilrde ein Gebdude an dieser Stelle das Ensemb- e Rontoos Haue
le Peter-Rantzau-Haus und Rathaus arrondieren
und einen Lickenschluss schaffen. Nachteilig an
dieser Variante ist der erforderliche Abbruch der e ) : — \ “ —

historischen Tiefgaragenrampen des Rathauses.

Jugendzentrum

Nord

@ 100 > @ : L Abb. 33: Rathauserweiterung Sud
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Abb. 34:

Rathauserweiterung Nord

Machbarkeitsstudie Tiefgarage unter dem Stormarnplatz

7. 2. Rathauserweiterung Nord

Eine Anordnung des Erweiterungsbaus dstlich des
Bruno-Broker-Hauses ermdglicht eine vollumfang-
liche Bericksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes bezlglich des Ensembles Rathaus Ahrens-
burg. Allerdings ist die Erschliefung des Standortes
unter Bericksichtigung des historischen Baumbe-
standes der Alten Reitbahn schwierig. Betrachtet
man die umliegende Einfamilienhausbebauung
und das Bruno-Brdker-Haus, empfiehlt es sich an
dieser Stelle nicht, hdher als drei Geschosse zu
bauen. Entsprechend qilt es zu Uberprifen, ob die
verfligbaren Flachen ausreichend fir die Erweite-
rungsbedarfe des Rathauses sind.

Nord

D
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8. Freiraum

Durch eine ansprechende Freiraumgestaltung wird
die Tiefgarage in die Umgebung integriert und es
entsteht ein Zusammenspiel von oben und unten
sowie innen und aupen.
Mittels einer Aufweitung der Fuge entsteht eine
Vermittlung von oben und unten sowie eine attrak-
tive Wegeverbindung durch die Tiefgarage, die be-
grant wird. Treppensituationen an den Endpunkten
der Fuge tragen zu einer Offnung der Tiefgarage
und Integration in die Umgebung bei.
Uber die Tiefgarage werden Wegeverbindungen
geflhrt, die die bestehenden Anschlusspunkte des
Stormarnplatzes miteinander verbinden und die
Wege attraktiver gestalten. Durch Brickensituatio-
nen im Bereich der Fuge entstehen interessante Si-
tuationen und eine Wahrnehmung der Tiefgarage
im offentlichen Raum wird bewusst gestaltet.
Die westliche Grenze der Tiefgarage zu den Sport-
platzen wird einerseits bewusst zur Offnung der
Tiefgarage genutzt und anderseits werden Bo-
schungen und Treppensituationen entwickelt, die
als TribUnen fur die FuPballplatze im Spielbetrieb
genutzt werden kénnen.
Der Freiraum oberhalb der Tiefgarage muss daru-
ber hinaus die folgenden Funktionen erflllen, die
in der weiteren Funktionsplanung zu bericksichti-
gen sind:
« Berlcksichtigung von Rathauserweiterungs-
moglichkeiten
« Vorhaltung von Zirkusflachen
+ Helikopterlandeplatz
+ Verlagerung des Skateparks auf die Tiefgarage
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8. 1. Gestaltung der Tiefgarage
Wesentliches Gestaltungselement der Tiefgarage
ist die Fuge, die die Tiefgarage 6ffnet und zu einer
natlrlichen Belichtung und Bellftung der Tiefga-
rage beitragt. Durch vertikale Begrinung wird die
Fuge gestaltet. Die Begrinung tragt dazu bei, die
Tiefgarage attraktiver zu gestalten.

Bei der Gestaltung der Tiefgarage ist ein leichtles-
bares Wegeleitsystem von zentraler Bedeutung.
Um die Akzeptanz und Nutzung der Tiefgarage zu
erhdhen, ist es wichtig, das Gefuhl zu vermitteln,
sich nicht in einem geschlossenen Raum zu be-
finden, in dem die Orientierung zwischen den Pkw
schwerfallt. Die Gestaltung der Wege und der Weg-
weiser kann hier einen Beitrag zur Orientierung
leisten.

Stufenanlage mit Podest

2x Stg. 4 35/15

OKGelander +1.00
\ 4

t | A

Bricke
11
N
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9.

9. 1. Baukosten fiir die Tiefgarage nach
Kostengruppen
In den nebenstehenden Tabellen werden fir die
untersuchten Varianten die Baukosten fir eine
Tiefgarage unter dem Stormarnplatz gegenUber-
stellt.
Die Baukosten werden dabei nach Grofe und Aus-
fuhrung der Tiefgarage (offen oder geschlossen),
Tiefgaragenzufahrt und Freiraumgestaltung dif-
ferenziert betrachtet. In der Tabelle Tiefgarage
werden die Kosten flr eine offene und eine ge-
schlossene Tiefgarage gegenibergestellt. Dariber
hinaus wird aufgezeigt, inwieweit sich die Baukos-
ten je Stellplatz verandern, wenn eine, eineinhalb
oder zwei Ebenen realisiert wurden.
Grundsatzlich wird ein Stellplatz ginstiger, je mehr
davon gebaut werden. Allerdings steigen mit der
Anzahl der Stellpldtze die Anforderungen an das
Bauwerk. Je weiter in die Tiefe gebaut wird, des-
to naher rickt das Bauwerk an das Grundwasser
und eine entsprechende Grindung wird erforder-
lich. Gleichzeitig erhdhen sich die technischen An-
forderungen an das Bauwerk und nicht zuletzt die
Kosten flr den erforderlichen Bodenaushub.
Entsprechend der oben stehenden Erkenntnisse
wurde aus stadtebaulicher und verkehrstechni-
scher Sicht eine Tiefgarage mit ein bis zwei Ebenen
untersucht. Eine Ebene mit ca. 240 Stellpldtzen
ware als offene Tiefgarage realisierbar und wur-
de nicht zu einer Grundwasserberihrung fihren.
Folglich ware sie die kostenglnstigste Alternative.
Eine Tiefgarage mit ca. 360 Stellplatzen wirde
Uber 1,5 Ebenen verfligen und teilweise zu einer
Grundwasserberidhrung fihren. Entsprechend stei-
gen die Baukosten durch das Erfordernis einer ent-
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Variantenprifung Wirtschaftlichkeit

Tiefgarage: GroRe und Aspekte bilden in sich einen zwingenden Zusammenhang

Zufahrt: Aspekte bilden in sich einen zwingenden Zusammenhang

Varianten Tiefgarage A B C Varianten Zufahrt A B C
Anzahl Plitze 255 ca. 360 ca. 480
Lage Zufahrt Peter-Rantzau-Haus Rathaus-Rampen Neue Rampen am
Rathaus
Anzahl Ebenen eine eineinhalb zwei X - -
nschluss in Kurve, nschluss in nschluss in Gerade,
Lage Anschluss Anschl K Anschl Anschl Gerad
Flexibel Manfred-S h-Straft Entfernung Knoten: Gerade, Entfernung Entfernung Knoten:
Hohenlage TG (Oberfl.) 439 (47.2) 42,7 (46,0) 41,7/ 44,7 (48,0) antred-samusch-otraise ungiinstig Knoten: giinstiger giinstig

in m GNN (FuRballplatz:
45,5, Stral3e: 46,6)

(Anschluss TG
Peter-Rantzau-Haus)

41,2/ 44,2 (47,5)

(Anschl. Gelande
EG Rathaus)

Rampen TG RH

Beide erhalten

Beide erhalten

beide entfallen

Als offene TG realisierbar*

Ja

Ja

nein

Verkehrsabwicklung
Zu-/Abfahrt / StralRe

abwickelbar:
240 Platze offentlich

abwickelbar,
wenn 100 vermietet

nicht abwickelbar

) oben Pkw oben Fahrrad
Nutzung TG RH beide Pkw )
unten evtl. Pkw unten keine TG
Baufeld ) . . ) .
nein nein ja, uneingeschrankt

Peter-Rantzau-Haus / RH

*Vorteile einer offenen TG: Natlrliche Belichtung, geringere Baukosten (Verzicht auf Sicherheitstreppenhauser, keine Lufttechnischen
Anlagen erforderlich, héherer Abstand zwischen den Fluchttreppenhdusern, kein Entfall von STP)

Kosten fiir die Tiefgarage nach Kostengruppen

Denkmalschutz

Voll berticksichtigt

Voll berticksichtigt

Eingeschrankt

Kostengruppe 300 (Bauwerk — Baukonstruktion)

Kosten fiir die Zufahrt nach Kostengruppen

Kosten je Stellplatz in einer|
offenen TG inkl. offener
Treppenhauser
(extensive Begriinung)

ca. 19.000 € je Stp.
(4.370.000 €)

(5.220.000 €)

ca. 14.500 € je Stp.

Nicht realisierbar

Kostengruppe 200 (Herrichten und Erschlie3en)

Oder:

Kosten je Stellplatz in einer|
geschlossenen TG
(statische Anforderungen
fur intensive Begriinung)

ca. 28.500 € je Stp.
(6.840.000 € netto)

ca. 21.750 € je Stp.
(7.830.000 € netto)

ca. 18.000 je Stp.
(8.640.000 €)

Mehrkosten fur sechs
Sicherheitstreppenhauser

ca. 400.000 €

ca. 400.000 €

ca. 400.000 €

Griindung (weifle Wanne
inkl. Pfahlgriindung in

Nicht erforderlich

ca. 3.200.000 € -

ca. 4.000.000 € -

grundwasserberihrenden 4.000.000 € 5.000.000 €
Bereich)

ca.22€jem? ca.22€jem? ca.22€jem?
Baugrube/ Aushub (162.000 €) (478.000 €) (573.000 €)
Kostengruppe 400 (Bauwerk — technische Anlagen):
Belichtung/ Haustechnik ca. 90.000 € ca.130.000 € ca. 180.000 €
Mehrkosten Lufttechnische
Anlagen (Druckbeliftung
Treppenhauser, ca. 760.000 € ca.1.100.000 € ca. 1.400.000 €

Entrauchungsanlage, CO?
Warnanlage)

Kosten gesamt netto

ca. 4.622.000 €

ca. 9.828.000 €

ca. 16.193.000 €

Tabelle 1:

Baukosten Tiefgarage

Herrichten ca. 80.000 € ca. 80.000 € ca. 90.000 €

Erschliefung/ ca. 400.000 € ca. 550.000 € ca. 490.000 €

Strallenumbau

Parkraumbewirtschaftung ca. 70.000 € ca. 70.000 € ca. 70.000 €

Kosten gesamt netto ca. 550.000 € ca. 700.000 € ca. 650.000 €
Tabelle 2: Baukosten Zufahrt



Stadtebau/Freiraum: Aspekte bilden in sich einen zwingenden Zusammenhang

Varianten Stadtebau A B C

Entwurfsidee Rathausel.'.weiterung Rathauserweiterung Beide
Sid West

Baufelder Skate-/ Ja Ja Ja

Stellplatzanlage/ Haus 42

Baufeld Baracke Nein Ja Ja

Baufeld .

Peter-Rantzau-Haus / RH Ja Nein Ja

Kosten flir die Freiraumgestaltung (exkl. Stadtebau)

Kostengruppe 500 (AuRenanlagen)

TG Aufbau ca. 294.000 € ca. 294.000 € ca. 294.000€

Skatepark ca. 220.000 € ca. 220.000 € ca. 220.000 €

Vegetationsflachen ca. 81.000 € ca. 81.000 € ca. 81.000 €

Pflanzlieferung ca. 24.000 € ca. 24.000 € ca. 24.000 €

Wege ca. 104.000 € ca. 104.000 € ca. 104.000 €

Platzflache ca. 45.000 € ca. 45.000 € ca. 45.000 €

Baukonstruktion ca. 100.000 € ca. 100.000 € ca. 100.000 €

Entwéasserung ca. 15.000 € ca. 15.000 € ca. 15.000 €

Beleuchtung (15 Stk.) ca. 52.500 € ca. 52.500 € ca. 52.500 €

Kosten gesamt netto ca. 935.500 € ca. 935.500 € ca. 935.500 €

Tabelle 3: Baukosten Freiraum

Machbarkeitsstudie Tiefgarage unter dem Stormarnplatz

sprechenden Grindung deutlich.

Gleiches qgilt fur eine Tiefgarage mit ca. 480 Stell-
platzen mit 2 Ebenen. Diese wirde vollstandig in
das Grundwasser eintauchen und ware nicht als of-
fene Tiefgarage realisierbar. Diese beiden Faktoren
wilrden die Baukosten im Vergleich zu einer offe-
nen Tiefgarage mit 240 Stellplatzen vervierfachen.
Gleichzeitig ist eine Tiefgarage mit zwei Ebenen
aus verkehrstechnischer Sicht nicht abwickelbar
(siehe oben).

Zuzuglich zu den Baukosten ist mit Baunebenkos-
ten (Kostengruppe 700) fur Architekten- und In-
genieursleistungen, Gutachten, Beratung und Ver-
messung sowie allgemeine Baunebenkosten von
ca. 30% der Baukosten zurechnen.

9, 2. Parkraumbewirtschaftung

Neben den Bau- und Betriebskosten werden aber
auch Einnahmen aus der Parkraumbewirtschaf-
tung generiert.

Die folgende Tabelle zeigt mit den Annahmen aus
dem Verkehrskonzept Innenstadt die mdglichen
Einnahmen fir das Grundszenario und die drei un-
tersuchten Szenarien.

Die Tabelle 4 verdeutlicht, dass mit Ausnahme des
Szenarios 2 - Kurzzeitparker vergleichbare Ein-
nahmen von rund 290.000 € pro Jahr erzielt wer-
den kdénnen. Bei einer deutlich starkeren Nutzung
durch Kurzzeitparker kdnnten sogar rund 380.000
€ jahrlich erwirtschaftet werden.

Im Rahmen des Verkehrskonzeptes fur die In-
nenstadt wurden in einem weiteren Schritt die
Eingangsgrépen fir die Einnahmenberechnung
variiert. Die im Folgenden angegebenen Mehrein-
nahmen beziehen sich jeweils auf die in Tabelle 1

genannten Einnahmen.

Die Einnahmevariationen wurden analog auf die
jetzt untersuchten Szenarien Ubertragen. Insge-
samt sind auf Grundlage der Modellbetrachtungen
jahrliche Einnahmen in einer Spannweite von:

+  290.000 bis 340.000 € im Grundszenario,

+  290.000 bis 450.000 € in Szenario 1und

+ 380.000 bis 450.000 € in Szenario 2 sowie

+ 290.000 bis 430.000 € in Szenario 3 denkbar.

Bei zu erwartenden Betriebskosten von rund
120.000 bis 150.000 € pro Jahr waren Kreditsum-
men von knapp 4 Mio. € im ungtnstigsten Fall und
rund 8,4 Mio. € im glnstigsten Falle finanzierbar.
Dabei wurde von einem Zinssatz von rund 0,5%
pro Jahr und einer Laufzeit von 30 Jahren ausge-
gangen.

Bei steigenden Zinssdtzen auf zum Beispiel 2,0%
reduzierensich die wirtschaftlich méglichen Kosten
einer Tiefgarage auf rund 3,2 Mio. € bis 6,7 Mio. €.

Aus diesen Betrachtungen zur Wirtschaftlichkeit

lassen sich die folgenden Empfehlungen fir ein

Parkraumkonzept ableiten:

+ gezielte Steuerung der Parkraumnachfrage zu
Gunsten von Tiefgaragen und Parkhauser

* Parken in den Tiefgaragen und Parkhdusern
muss preiswerter sein als im 6ffentlichen Stra-
fenraum

+ Vorschlag flr ein Preiskonzept fir die Innen-
stadt (Grof3e Straf3e, Hamburger Straf3e, Manha-
gener Allee, Hagener Allee, Klaus-Groth-Straf3e
(6stl. Manfred-Samusch-Straf3e), Rathausstra-
e, Neue Strafle, ggf. zuzuglich der Straf3en
Lohe, Kénigstrafe, Carl-Barckmann-Straf3e, Ge-
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richtsweg, Manfred-Samusch-Straf3e):
2 h Hochstparkdauer
1,0 € je 30 min (max. 15 min frei -
Brotchentaste)
Parkerleichterungen fir Bewohner wdaren
abschnittsweise im dstlichen
Innenstadtbereich zu prufen.

Vorschlag fur ein Preiskonzept fir die Parkhau-

ser und Tiefgaragen:
in der Regel keine Beschrankung der
Hochstparkdauer
0,5 € je 30 min, Tageshéchstsatz 6,0 €
(entspricht 6 h Parkdauer)
Wochen- und Monatskarten sowie ggf.

Jahreskarten méglich
Seite 28

Sonderfall Rathausmarkt
Grundsatzlich sollten far den Rathausmarkt
(oberirdisch) die gleichen Konditionen
gelten, wieim UbrigenInnenstadtbereich. Die
seitens der Stadt Ahrensburg bestehenden
Uberlegungen zu einer gesonderten Bewirt-
schaftung des Rathausmarktes (mit Schran-
kensystem, 1,00 €/h, keine HOchstparkdau-
er) sollten aus gutachterlicher nicht weiter
verfolgt werden, um ein mdéglichst einfaches
und fir die Nutzer leicht verstandliches
Bewirtschaftungskonzept zu entwickeln.

Aus diesen Ansatzen ergeben sich jahrliche Ein-

nahmen fur die Tiefgarage Stormarnplatz von

rund 410.000 € fur das Grundszenario und bis zu
530.000 € in Szenario 2.

Die einzelnen Szenarien sind vor dem Hintergrund
der gewadhlten Annahmen und Ansatzen eines
Parkraumbewirtschaftungskonzeptes zu bewer-
ten. Insbesondere das Szenario 2 - Kurzzeitparker
ist aus diesen Ansdtzen heraus als unrealistisch zu
bewerten.

Damit kdnnten Bau- und Planungskosten unter Be-
achtung der anfallenden Betriebskosten fir die
Tiefgarage von ca. 5,8 bis 7,2 Mio. € innerhalb von
30 Jahren amortisiert werden (bezogen auf das
Grundszenario). In Szenario 1 - Langzeitparker, das
unter den genannten Bedingungen die hdchsten
jahrlichen Einnahmen erwarten ldsst, waren Kre-

Grundszenario Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3
Annahmen gemalR [2] Langzeitparker Kurzzeitparker gleichmalRige Nutzung
Anzahl Parkvorgange (mittlerer Werktag) 814 468 1206 690
davon Langzeitparker 44 208 16 120
Normalparker 350 140 550 210
Kurzzeitparker 420 120 640 360
fest vermietet Parkstande 40 40 40 40
mittlere Einnahmen je Parkvorgang Langzeitparker 3,00€
Normalparker 1,50 €
Kurzzeitparker 0,50 €
Monatsmiete je vermietetem Parkstand 60,00 €
Abschlag Auslastung Samstag 50%
Abschlag Auslastung Sonn-/Feiertage 70%
jahrliche Einnahmen (gerundet) 286.000 € 294.000 € 383.000 € 283.000 €
davon Langzeitparker 39.200 € 185.300 € 14.300 € 106.900 €
Normalparker 155.900 € 62.400 € 245.000 € 93.600 €
Kurzzeitparker 62.400 € 17.800 € 95.000 € 53.500 €
Vermietung 28.800 € 28.800 € 28.800 € 28.800 €
Tabelle 4: Einnahmeabschdtzung

ditsummen von 7,2 bis rund 9 Mio. € finanzierbar.
Diese Betrachtung vernachlassigt allerdings, dass
die Vorschlage zum Bewirtschaftungskonzept auch
Auswirkungen auf die Einnahmen im Ubrigen Be-
wirtschaftungsbereich haben werden. Es ist nicht
auszuschlieffen, dass hier zuklinftig ggf. niedrigere
Einnahmen moglich sein werden. Eine gesamtwirt-
schaftliche Bewertung des Innenstadtbereichs un-
ter Berdcksichtigung moéglicher Wechselwirkungen
zwischen einzelnen Teilbereichen ware im Rahmen
eines Parkraumbewirtschaftungskonzeptes abzu-
leiten. Insofern zeigt die hier durchgefiihrte Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung nur einen moglichen
Einnahmerahmen auf.



Anzahl Stellplatze

255

360

10. Abschliefender Variantenvergleich

480

Ebenen

1

1,5

2

Verkehrsabwicklung

abwickelbar (ca. 240 STP

abwickelbar, wenn 100 STP vermie-

nicht abwickelbar

offentlich) tet sind
Hohenlage flexibel 43,9 (47,2) 42,7 (46,0) M7 [/ 44,7 (48,0)
(Anschluss TG (Anschl. Gelande
Peter-Rantzau-Haus) EG Rathaus)
Als offene TG realisierbar Ja Ja Nein

Baukosten Tiefgarage netto

(Kostengruppe 300 und 400)

Lage der Zufahrt

ca. 4.622.000 €

Peter-Rantzau-Haus Rampen

ca. 9.828.000 €

Rathaus-Rampen

ca.16.193.000 €

Neue Rampen

Anschluss an die

Manfred-Samusch-Straf3e

Anschluss in Kurve, Entfernung

Knoten: unginstig

Anschluss in Gerade, Entfernung

Knoten: glnstiger

Anschluss in Gerade, Entfernung

Knoten: glinstig

Denkmalschutz

(Tiefgaragenrampen  des

Rathauses

stehen voraussichtlich unter Denkmal-

schutz, Abstimmung mit der oberen

Denkmalschutzbehdrde November 2018)

berucksichtigt

berlcksichtigt

teilw. bertcksichtigt (Abstimmung
mit der oberen Denkmalschutz-

behorde erforderlich)

Rathaus-Rampen

Beide erhalten

Beide erhalten

beide entfallen

Nutzung TG Rathaus

Beide Ebenen fur PKW

oben Fahrrad/PKW

oben Fahrrad

unten PKW unten Rathausarchiv
Baufeld Sud Nein Nein Ja
Baufeld Nord Ja Ja Ja
Baukosten Zufahrt netto ca. 550.000 € ca. 700.000 € ca. 650.000 €

(Kostengruppe 200)

Tabelle 5:
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Ubersicht der untersuchten Tiefgaragen- und Zufahrtsvarianten

Aus Grinden der Effizienz, der Verkehrsabwick-
lung und der Kosten konnten bereits verschiede-
ne untersuchte Varianten ausgeschlossen werden
(siehe hierzu auch die Kapitel Stellplatzraster, Ver-
kehrsqualitat, Tiefgaragenzufahrt und Kosten).

Die Vorzugsvariante sieht vor, eine eingeschos-
sige Tiefgarage mit 255 Stellpldatzen in einer of-
fenen Bauweise zu realisieren. Die Zufahrt wird
zwischen dem Peter-Rantzau-Haus und dem Rat-
haus angeordnet. Hier kbnnen zwei Varianten re-
alisiert werden. Mdglich ware eine Erschliefung
der Tiefgarage Uber neue Rampen zwischen den
beiden Gebduden oder Uber die Nutzung der be-
stehenden Rampen zur Tiefgarage des Rathauses.
Die Vor- und Nachteile der einzelnen Varianten
ist im Kapitel Tiefgaragenzufahrt dargestellt. Aus
Grinden des Denkmalschutzes wird die Nutzung

der bestehenden Rathaus-Rampen bevorzugt.

Vorzugsvariante

Bauweise offen

Ebenen 1
Stellplatze 255
Zufahrt (Abstimmung mit der

oberen Denkmalschutzbehdrde Rathaus-Rampen

November 2018)
Rathauserweiterung

Baukosten

6.257.500 €
1.877.250 €
8.135.000 €

Baukosten (netto)
30 % Baunebenkosten (netto)

Baukosten gesamt (netto)
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In Abhdngigkeit vom jeweiligen Einnahmenszena-
rio ist die Tiefgarage voraussichtlich nur bei weiter
anhaltenden niedrigen Zinsen wirtschaftlich her-
zustellen und zu betreiben. Mit den Einnahmen des
Bewirtschaftungskonzept ware bei anhaltend nied-
rigen Zinsen (0,58%) ein Kredit finanzierbar, der
den Baukosten ungefdhr entspricht.

Im weiteren Verfahren ist mit der Politik und der
unteren und oberen Denkmalschutzbehdrde abzu-
stimmen, in welcher Form die Tiefgaragenzufahrt
realisiert und an welcher Stelle der Erweiterungs-

bau fir das Rathaus vorgesehen werden kann.
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Abb. 40:

M: 1,500
Vorzugsvariante: Offene Tiefgarage mit Nutzung bestehender Rampen




11. Referenzen

11. 1. Natiirliche Belichtung und
statisches System innen

Ziel der Offnung der Tiefgarage ist es, mdglichst
viel Licht und Luft in die Tiefgarage zu transpor-
tieren. Diese Offnung kdnnte entsprechend der
Beispiele als Gestaltungsmittel genutzt werden.
So kdnnen Lichteinfall und entstehender Schatten
als stilistische Mittel genutzt werden, die Parkfla-
chen attraktiver zu gestalten. DarUtber hinaus ist
ein klares Wegeleitsystem in frohlichen Farben ein
weiteres Mittel, die Garagenflachen attraktiver zu
gestalten.

Nebenstehende Referenzbilder weisen Gestal-
tungsmaglichkeiten fur eine offene Tiefgarage und
klare Wegeleitsysteme auf.

Abb.42:  Referenz natiirliche Belich e - Abb. 43:  Referenz natiirliche Belichtung IIl
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Abb. 44 Referenz: Wegeleitsystem

Machbarkeitsstudie Tiefgarage unter dem Stormarnplatz Seite 31




11. 2.Gestaltungsbeispiele oben

Oberhalb der Tiefgarage gibt es zahlreiche M6g-
lichkeiten, die neue Oberflache zu gestalten. Ent-
scheidend fur die Variationsmdglichkeiten ist das
statische System, in dem die Tiefgarage realisiert
wird. Grundsatzlich gilt dabei, je mehr Substratauf-
bau und damit Lasten die Tiefgarage tragen muss,
desto anspruchsvoller und kostenintensiver muss
das statische System ausgefihrt werden. Die Bei-
spiele in den Abb. 43 und 44 sind daher am kosten-
glunstigsten. Sollen auf der Tiefgarage Baumpflan-
zungen erfolgen, muss ein entsprechend hdherer
Substrataufbau realisiert werden. Vorteil ist, dass
dadurch eine natirliche, ansprechende Landschaft
gestaltet werden kann.
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Abb. 48: Referenz Offene Tiefgarage

Abb. 50:

Referenz Offene Tiefgarage |l

Referenz Oberflachengestaltung Il
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hrt

ReferenzZafahrt I

11. 3.Gestaltungsbeispiele Zufahrt

Die Zufahrt der Tiefgarage kann je nach Auswahl
einer Variante mit offenen Wallen oder klar abge-
grenzt mit Wanden realisiert werden. Von zentraler
Bedeutung ist eine mdéglichst offene Gestaltung,
um eine freundliche Zuwegung sowie eine um ein
Drittel ge6ffnete Fassade zu gewahrleisten.
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11. 4.Gestaltungsbeispiel Fuge

Die Fuge ermdéglicht es in erster Linie, die Tiefga-

rage als offene Garage zu gestalten, zum anderen
ergeben sich dank ihr viele Gestaltungs- und Be-
grianungsmadglichkeiten. Von Rankpflanzungen bis

hin zu Baumpflanzungen ist vieles denkbar, um die

-

AR

Fuge zu begrinen und als interessante Wegever-

bindung zu gestalten. Die nebenstehenden Refe-

renzen weisen Gestaltungsmadglichkeiten fir die

Fuge auf.

Referen

Referenz Fuge Il
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"F ) 11. 5.Materialien

Far eine freundliche Fassadengestaltung empfiehlt
sich die Verwendung von Holzlattensystemen, die
el in Verbindung mit Fassadenbegrinung ein naturli-

ches Bild entwickeln. Auch Systeme aus Lochblech

oder Gitternetzen mit Begrinung sind denkbar.

Abb. 62:
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11. 6.Skatepark

Abb. 71 Referenz Skatepark |

Abb. 75: Rele-
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Abb. 85: Referenz Skatepd
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Referenz Skatepark VI
Pinterest/RRM Design Group URL: https://www.pinterest.de/
pin/369787819374428810/?Ip=true (letzter Zugriff: 17.10.2018)

Referenz Skatepark VIl
Pinterest/ URL: https://www.pinterest.es/pin/593490057118778028/

(letzter Zugriff: 17.10.2018)

Referenz Skatepark IX

Pinterest/zuk club URL: https://www.pinterest.de/pin/333829391106968858/?Ip=true

(letzter Zugriff: 17.10.2018)

Machbarkeitsstudie Tiefgarage unter dem Stormarnplatz
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Abb. 80:

Abb. 81:

Abb. 82:

Abb. 83:

Abb. 84:

Abb. 85:

Referenz Skatepark X

37

Pinterest/ZUMIEZ SKATEPARK URL: https://www.pinterest.de/pin/595038169493247166/

(letzter Zugriff: 1710.2018)

Referenz Skatepark Xl
Pinterest/realgrin LANDSCHAFTSARCHITEKTEN URL: https://www.pinterest.de/
pin/346073552595471803/?Ip=true (letzter Zugriff: 17.10.2018)

Referenz Skatepark XlI
Pinterest/California Skateparks URL: https://co.pinterest.com/pin/
622481979720492959/ (letzter Zugriff: 17.10.2018)

Referenz Skatepark Xl
Pinterest
(letzter Zugriff: 1710.2018)

Referenz Skatepark XIV
Pinterest/zuk club URL: https://br.pinterest.com/pin/258816309815489150/
(letzter Zugriff: 1710.2018)

Referenz Skatepark XV
Pinterest/zuk club URL: https://br.pinterest.com/pin/258816309815489150/
(letzter Zugriff: 1710.2018)
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