STADT AHRENSBURG Vorlagen-Nummer
- Beschlussvorlage - 2018/154
offentlich

Datum Aktenzeichen Federfihrend:
05.11.2018 IV.2.17 Herr Niewelt
Betreff

Aufstellungsbeschluss einer Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fur die
historischen Gebaude in der Langen Reihe (Lange Reihe Nr. 1 - 8, Flur 14 -
Flurstiicke 3, 4, 5, 22)

Beratungsfolge Datum Berichterstatter
Gremium
Bau- und Planungsausschuss 21.11.2018

Finanzielle Auswirkungen: JA NEIN
Mittel stehen zur Verfugung: JA NEIN
Produktsachkonto:
Gesamtaufwand/-auszahlungen:
Folgekosten:

Bemerkung: Die Kosten fur die Planunterlagen sowie die notwendigen Untersuchungen
und Gutachten werden durch die Stadt Ahrensburg getragen. Die konkreten Kosten fur
eine externe Begleitung werden derzeit abgefragt.

Berichte gem. § 45 c Ziff. 2 der Gemeindeordnung zur Ausfiihrung der Beschlusse der
Ausschiisse:

Statusbericht

X Abschlussbericht
Beschlussvorschlag:

1. Fir die Gebaude nérdlich der Stral’e Lange Reihe wird eine Erhaltungs- und Ge-
staltungssatzung gemal § 172 Abs. 1 S. 1 BauGB sowie § 84 LBO aufgestellt (Gel-
tungsbereich siehe Anlage 1).

2. Der Aufstellungsbeschluss wird ortstiblich bekannt gemacht.

3. Das Verfahren wird zusatzlich zum (Standard-)Verfahren durch eine Beteiligung der
Eigentumer*innen erganzt.

4. Fir die historische Aufarbeitung der baulichen Substanz sowie zur Erarbeitung von
Entwicklungsmdglichkeiten wird ein externes Planungsbiro beauftragt.

Sachverhalt:

Ziel und Zweck der Planung:

Die Strale ,Lange Reihe® befindet sich im sudlichen Teil des Gartenholzes in direkter Na-
he zur Bahnlinie, etwa 500 m suddstlich des Schlosses. Der kleine und unscheinbare Weg



zweigt von der Stral’e ,Am Weinberg“ ab (siehe Anlage 2).

Auf historischen Karten der Stadt Ahrensburg sind die vier Hauptgebaude noérdlich der
Stralde mit zwei Nebenanlagen bereits im Jahr 1913 kartiert (siehe Anlage 3). Zeitzeu-
genberichten zufolge sollen die Anlagen gleichzeitig mit den gro3en Héfen im Beimoorweg
errichtet worden sein, demnach zwischen 1905 und 1910 und sind somit mehr als
100 Jahre alt.

Die Gebaude gehdrten einst zum Schlossgut sowie zum Gut Beimoor und dienten der Un-
terbringung von Schnittern, die als Erntehelfer die Felder in Handarbeit gemaht haben und
weiteren Arbeitern. Eine ausfuhrlichere geschichtliche Aufarbeitung und Analyse der Bau-
substanz wird noch erfolgen.

Der nordliche Bereich der Stralle ,Lange Reihe“ wird im planungsrechtlichen Sinne als
Bereich nach § 34 BauGB eingeschatzt. Das bedeutet, dass kein Bebauungsplan vorliegt,
der die weitere Entwicklung eindeutig regelt und ein Gemengelage gegeben ist. In diesem
Fall muss bei der Bewertung von Bauvorhaben entsprechend der naheren Umgebung ent-
schieden werden. Ein Abriss der vorhandenen Bausubstanz ist aktuell planungsrechtlich
genehmigungsfrei zuldssig. Da schon mehrere Erganzungen an den Gebauden vorge-
nommen wurden (siehe Anlage 4), wurde eine Aufnahme der Gebaude in die Denkmal-
schutzliste von Seiten des Landesamtes flir Denkmalpflege negativ bewertet. Daraus re-
sultiert, dass das Gebiet nordlich der Strale ,Lange Reihe® mittelfristig ihr historisches
Erscheinungsbild verlieren kann. Der Stadt Ahrensburg wirde damit ein Teil der letzten
historischen Gebaude verloren gehen.

Um einem Abriss vorzubeugen, existieren zwei weitere Instrumente. Der Erhalt baulicher
Anlagen aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt kann mithilfe einer Erhaltungssatzung
gemal § 172 Abs. 1 S. 1 BauGB sichergestellt werden. Diese definiert einen raumlichen
Bereich, in dem der Abriss lediglich mit Genehmigung der Stadt nach Antragstellung moég-
lich ist. Dadurch kann die Beseitigung der historischen Gebdude verhindert werden. Die
erganzende Gestaltungssatzung nach § 84 LBO ermdglicht zudem prospektiv Entwick-
lungsmaoglichkeiten aufzuzeigen. Hierfur werden u. a. bauliche Gestaltungselemente reg-
lementiert, sodass neben der Verhinderung von Abriss weiterhin bauliche Veranderungen
fur die Eigentimer*innen unter Wahrung des historischen Hintergrundes ermdglicht wer-
den.

Folgende Zielstellungen werden explizit verfolgt:

— Sicherung der historischen Bausubstanz durch die Verhinderung von unkontrollier-
tem Abriss durch die Erhaltungssatzung.

— Damit den Eigentimer*innen dennoch eine Weiterentwicklung des Ensembles er-
maoglicht wird, soll hierflr eine Gestaltungssatzung aufgestellt werden, die Eckpunk-
te fr bauliche Um- und Erweiterungsbauten reglementiert.

Verfahren:

Um eine fachlich korrekte und umfassende Aufarbeitung der Geschichte der baulichen
Anlagen im Gebiet der Strale ,Lange Reihe® zu gewahrleisten, wird hierflr ein externes
Planungsburo beauftragt. Dieses begleitet daruber hinaus den Erarbeitungsprozess der
Satzung.



Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss werden die Anwohner*innen und Eigentu-
mer*innen Uber diesen und die damit verbundenen Veranderungen informiert. Dabei soll
auch die geschichtliche Bedeutung hervorgehoben werden.

Daraufhin wird zunachst ein Entwurf der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung erarbeitet,
die als Diskussionsgrundlage flr die Gremien und den Beteiligungsprozess dient. Mithilfe
dieses Entwurfs werden mit den betroffenen Eigentimer*innen personliche Gesprache
gefuhrt und die Trager o6ffentlicher Belange in die weitere Ausarbeitung eingebunden. Die
zusatzlich erlangten Erkenntnisse und Stellungnahmen werden im Zuge der Abwagung in
die Uberarbeitung der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung eingebunden.

Dieser Uberarbeite Entwurf wird anschlieRend erneut dem Bau- und Planungsausschuss
prasentiert und Uberarbeitet, bis es zu einem Satzungsbeschluss durch die Stadtverordne-
tenversammlung und einer abschlieRenden Veroéffentlichung gelangt.

Michael Sarach
Burgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Geltungsbereich Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
Anlage 2: Verortung und Einordnung des Gebiets

Anlage 3: Historische Stadtkarte von Ahrensburg aus dem Jahr 1913
Anlage 4: Fotos der Bestandsgebaude
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