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Bau einer Parkpalette durch die Kreisberufschule
- Beteiligung durch die Stadt Ahrensburg zur Schaffung o6ffentlicher Parkplatze
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Finanzielle Auswirkungen: X JA NEIN
Mittel stehen zur Verfigung: JA X NEIN
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Bemerkung: Die Mittel miissten fur 2019 noch eingeworben werden.
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Ausschisse:
Statusbericht

X Abschlussbericht
Beschlussvorschlag:

Eine vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 mit dem Ziel einer Um-
wandlung der Stellplatzanlage der Berufsschule in eine Parkpalette mit drei Parkebenen
soll vorbereitet werden. Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags wird sich die Stadt
Ahrensburg an den Kosten des Bauherrn flr den Bau einer dritten Parkebene in einer
durch Anderung des Bebauungsplans ermdglichten Parkpalette mit einer Kosteniibernah-
me in Héhe von 700.000 € beteiligen. Die zusatzlichen Parkplatze sollen der Allgemeinheit
zur Verfugung gestellt werden.

Sachverhalt:

Aktuelle Stellplatzsituation im Quartier

Im Quartier an der Hermann-Léns-Stralle wurde Anfang der 1950er-Jahre Ahrensburgs
erste Stadterweiterung mit genossenschaftlichem Geschosswohnungsbau auf Grundlage
des ,Teilbebauungsplan Nr. 1 fir das Wohngebiet Reeshoop® (1951) realisiert. Bei Ge-
nehmigung der mehrgeschossigen Gebaude wurden aufgrund des seinerzeit geringen
Parkdrucks keine privaten Stellplatze fur Pkw gefordert. Dies hatte zur Folge, dass der
steigende Parkdruck in der Folgezeit im oOffentlichen Raum aufgefangen werden musste.
Bereits im Jahr 1949 wurde mit der Planung fur die Kreisberufsschule an ihrem heutigen
Standort begonnen, 1953 wurde der erste Bauantrag gestellt.



Seither sorgt der steigende Motorisierungsgrad sowohl der Anwohner im Wohngebiet
Reeshoop als auch der ins Quartier pendelnden Berufsschuler flr erhebliche stadtebauli-
che Probleme im Zusammenhang mit der angespannten Parksituation im Quartier. Als
Anfang 2010 die Baugenossenschaft Neue Libecker eine schrittweise Sanierung des ge-
samten Quartiers durch Abriss und Neubau in Aussicht stellte, wurde die Ldésung der
Stellplatzproblematik ein Grundzug der Planung des im Jahr 2012 in Kraft getretenen neu-
en Bebauungsplans Nr. 90. Der Bebauungsplan setzt Flachen flr ober- und unterirdische
Stellplatzanlagen fest und wird bei vollstandiger Realisierung die Anzahl der privaten
PKW-Stellplatze im Quartier deutlich erhdhen. Zu beobachten ist dies bereits in den ersten
Bauabschnitten an der Immanuel-Kant-Stral3e, wo Stellplatze in Tiefgaragen realisiert
wurden.

Auch die Kreisberufsschule hat einen Anteil am Parkdruck im o6ffentlichen Raum, da die
derzeit ca. 120 verfugbaren Stellplatze nicht ausreichen, um den Bedarf der Schiler und
Lehrer zu decken.

Genehmigung einer Schulerweiterung mit Auflage zur Schaffung von Stellplatzen

Im Jahr 2016 wurde der Wunsch nach einer zeithahen Erweiterung der Berufsschule an
die Stadt Ahrensburg herangetragen. Ermoglicht wurde ein Erweiterungsbau unter gering-
fugiger Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl. Als prob-
lematisch wurde bereits in Vorgesprachen die Parksituation im Quartier erachtet. Eine Er-
richtung weiterer ebenerdiger Stellplatze auf dem Schulgrundstick ist aufgrund der Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 90 zur GRZ sowie zu Baugrenzen nicht moglich. Da-
her wurde friih auf die Méglichkeit der Errichtung einer Parkpalette verwiesen, deren Bau
die Anzahl der Stellplatze verdoppeln wirde. Angesichts des Zeitdrucks und im Sinne des
reibungslosen Bauablaufs wurde eine Genehmigung flr den Schulerweiterungsbau erteilt
mit der Auflage, dass die im Bauantrag nicht dargestellte Realisierung der notwendigen
Stellplatze gemal § 50 LBO sicherzustellen ist. Diese einvernehmlich getroffene Auflage
in der Baugenehmigung wurde vom Bauherrn akzeptiert.

Im Sommer 2018 ging eine Voranfrage fur den Bau einer Parkpalette auf einer bisherigen
Stellplatzanlage. Die neue Parkpalette umfasst 129 Stellplatze auf zwei Parkebenen. Nach
Wegfall der urspringlichen Stellplatzanlage mit ca. 60 Stellplatzen ergibt sich eine Erho-
hung der Stellplatze insgesamt auf ca. 190. Voraussetzung fur den Bau dieser Parkpalette
ist eine Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 90. Diese kann erteilt wer-
den, da die eingereichte Planung stadtebaulich vertretbar ist und die Grundztige der Pla-
nung nicht berthrt werden.

Nach Abschaffung des Stellplatzerlasses obliegt es dem Bauherrn, die notwendige Anzahl
von Stellplatzen stadtebaulich zu begrinden. Unter Berucksichtigung der historischen
Vorbelastung wird davon ausgegangen, dass eine entsprechende Begrindung vorge-
bracht werden kann und die Auflage der Baugenehmigung zur Schulerweiterung mit Rea-
lisierung einer Parkpalette mit zwei Parkebenen erfiillt ist. Auf eine Nutzungsuntersagung
wurde angesichts der eingegangenen Bauvoranfrage und des zeitnah erwarteten Bauan-
trags seitens der Stadt verzichtet.



Entwicklungsperspektive — Anderung des Bebauungsplans Nr. 90

In den Vorgesprachen zum Schulerweiterungsbau 2016 wurde bereits Uberlegt, dass ein
weiterer Ausbau der Berufsschule auch in Zukunft wahrscheinlich ist. Dementsprechend
wurde die Planung des Erweiterungsgebaudes so ausgerichtet, dass ein spaterer Anbau
raumlich ermdglicht wird. Diese potenzielle Erweiterung kénnte jedoch nur mit einer Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 90 umgesetzt werden, da die festgesetzte GRZ bereits aus-
geschopft ist.

Eine spatere Erweiterung der Berufsschule erfordert eine erneute Anpassung der Stell-
platzkapazitaten und damit voraussichtlich eine weitere Aufstockung der Parkpalette. Eine
solche Aufstockung zu einer Parkpalette mit drei Parkebenen ist auf Grundlage des beste-
henden Bebauungsplans Nr. 90 jedoch nicht moglich. Auch hierfir musste der Bebau-
ungsplan Nr. 90 entsprechend geandert werden.

Beteiligung der Stadt Ahrensburg an den Herstellungskosten einer Parkpalette mit drei
Ebenen

Der Kreis Stormarn bietet der Stadt Ahrensburg an, den Bau einer dritten Parkebene be-
reits beim jetzigen Bau der Parkpalette zu realisieren, wenn die Stadt hierfur die Kosten
tragt. Voraussetzung ware die Anderung des Bebauungsplans Nr. 90, um Baurecht fir
eine entsprechende Aufstockung zu schaffen.

Grundsatzlich ist eine optimale Nutzung der zusatzlichen Stellplatze auch durch Anwohner
wlnschenswert. Gerechtfertigt ware eine Kostenbeteiligung der Stadt, insbesondere durch
die historisch gewachsene Problemlage, deren zufriedenstellende Losung durch private
Initiative kurz- und mittelfristig kaum durchsetzbar ist. Auch die mit Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 90 ermdglichte komplette Sanierung des Wohnquartiers durch Abriss und
Neubau ist nicht zu erzwingen und mittelfristig auch nicht zu erwarten.

Die vorgeschlagene Kostenbeteiligung der Stadt wirde hier bereits relativ kurzfristig zu
einer leichten Entspannung fur die Anwohner fuhren. Im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrags miissten begleitend zur Anderung des Bebauungsplans Regelungen getroffen
werden, wie im Fall einer Erweiterung der Berufsschule mit deren wachsendem Stellplatz-
bedarf umgegangen werden kann. Durch das notwendige Bauleitplanverfahren konnte
sich die Durchfihrung der Gesamtmal3nahme allerdings verzogern.

Michael Sarach
Blrgermeister
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