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AHRENSBURG

Quartiersanierung
durch Aufstockung

Hermann-Lons-Stral3e / Stormarnstralie
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Standort Wohnquartier Neue Lubecker

NL-Quartier Reeshoop

Hermann-Lons-StralRe /
StormarnstralRe /
Immanuel-Kant-Stral3e /
Gerhart-Hauptmann-Stral3e /
Pommernweg / Ostpreulienweg

Ammessbek [ -
L I pelingsdort

Stadt Ahrensbu rg )

Golf Club Hainburg o l
Ahrensbirg eV 3

_ Zentrum

Februar 2019 2
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Aufstockung

60‘er-Jahre Quartier:

- Bausubstanz sanierungsfahig

Zukunftsfahige Grundrisse

Sanierte Balkone

Vorteile Aufstockung:

Ressourcen schonen durch
Nutzung vorh. Bausubstanz

Barrieren reduzieren durch
Aufziige

Jeder soll in seinen Quartier
bleiben dirfen

Chance zur Erhaltung von
Baumbestand

Konsequenz:
- Modernisierung erméglichen

durch Aufstockung

Februar 2019

Warum ?

\

LUBECKER
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f 50‘er-Jahre Quartier:

- Grundrisse
nicht entwicklungsfahig

- Bausubstanz aus
Nachkriegszeit,
nicht sanierungsfahig

- Aufstockung statisch
nicht moglich

- keine Balkone
- enge Treppenhauser

Konsequenz:

J

\ - Abriss und Neubau



Anlage 3

Unfer Zuhau(e.

Quartierssanierung - B-Plan

Februar 2019
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Bebauungsplan Nr. 90, Teil A

Ahrensburg

Gebiet zw. Friedensallee,
Kleingartensparte, Reeshoop,
Fritz-Reuter-Stral3e und
Stormarnstral3e
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Quartierssanierung - Funktionsplan

Funktionsplan
zum B-Plan Nr. 90

Ahrensburg

Gebiet zw. Friedensallee,
Kleingartensparte, Reeshoop,
Fritz-Reuter-Stral3e und
Stormarnstral3e

Max. Neubau von 154 WE

mit 154 Stellplatzen #a N B

Aufgestellt: 2012
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Bestandsbebauung - Heute 2019

2 Tiefgaragen,
(Sanierungsbeddrftig)

agelsuleulols

Februar 2019
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Hermann-LOns-StralRe 17 bis 49

8 Wohngebaude
Baujahr: 1965 — 1966
Wohnungen vorh.: 147

2 Tiefgaragen

Baujahr: (sanierungsbedrftig) 1967
TG-Stellplatze vorh.: 90
PKW-Stellpléatze vorh.: 11

Geschossigkeiten:

4 Gebaude [ 8-geschossig
8 Gebaude [ 4-geschossig
Gewerbe [ 1-geschossig
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Aufstockung der Bestandsgebaude - Morgen ?

. 2 Parkpaletten
éd (Ersatzbau)

agelsuleulols

Februar 2019
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Spielplatz

Hermann-LOns-StralRe 17 bis 49

8 Wohngebaude

Aufstockung um 2 Geschosse mit
vorgestellter Aufzugsanlage.

Wohnungen: vorh. 147
Aufstockung: neu +84
Summe 231

Geschossigkeiten:

4 Gebaude M 8-geschossig
8 Gebaude I 6-geschossig
Umfeld [ 4-geschossig
Gewerbe [ 1-geschossig
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Zielgruppe - warum und fur wen ?

Heutige Anforderungen unserer Mitglieder an ihren Wohnraum:

- Warmegedadmmte Bausubstanz - Heizkosten sparen

- Zentrale Lage, gute Verkehrsanbindung - nicht jeder bendtigt ein Auto

- Kleinere Grundrisse - gleichermal3en flr Singles wie Lebens-
gemeinschatften finanziell tragbar

- Barrierearm - hdchster Handlungsbedarf,

da starke Nachfrage

Ziel - Nutzen flur Zielgruppe

NEUE LUBECKER-Mitglieder

werden durch energetisch sanierte, barrierarm erreichbare und
kleinere Wohnungen im bekannten Quartier, mit gewachsenen
Nachbarschaftsstruktruren, gehalten.
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Aufstockung - Grundriss Typ 1

AUFSTOCKUNG 4. /5. Obergeschoss

BaumalRnahme:

e | Aufstockung des 4-geschossigen
(2x 6WE) | Baukorpers um weitere
zwei Geschosse
* Alle Geschosse fast barrierearm
* ErschlieBung durch neuen,
vorgestellten Aufzug
» Umbau Treppenhaus
* energetische Gebaudesanierung
« Zugewinn von 12 Wohnungen

Z =36 WE

4x 6 WE
=24 WE

ERDGESCHOSS NR. 45 NR. 43
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WHG 1

&y

WHG 1

Aufstockung - Grundriss Typ 2

AUFSTOCKUNG

+ 24 WE
(2x 12 WE)
4. /5. Obergeschoss
3 =48 WE
FE=======3 FesssssssS====F===7 i |
« - DN o
e e

BASIS

EG/1./2./3. Obergeschoss

WHG 3

WHG 4

ERDGESCHOSS

NR. 35

Februar 2019

4x 6 WE
> =24 WE

WHGS

NR. 33

NR. 31

Vorlage 2019/022
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BaumalRnahme:

* Aufstockung des 4-geschossigen
Baukorpers um weitere
zwei Geschosse

* Alle Geschosse fast barrierearm

* ErschlieBung durch neuen,
vorgestellten Aufzug

» Ergdnzung Treppenhaus

* Abriss / Anbau Balkone

* energetische Gebaudesanierung

« Zugewinn von 24 Wohnungen
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Aufstockung - Schnitte

Vorher

4-geschossig

DG

3.0G H

2.0G

1.0G

EG

KG

Schnitt Typ 1

Februar 2019

Nachher

6-geschossig

ErschlieBung der
Zusatzgeschosse fast
barrierefrei

506
4.0G6 \i"l
3.0G >_'
S X
2.0G P
g
1.0G6 P
es | [
we |1 LT B
AUFSTOCKUNG

2 Geschosse + Aufzug

Vorher

4-geschossig

DG o

3.0G

2.0G

1.0G

B g

EG

KG

Schnitt Typ 2

Vorlage 2019/022

_ NEUE ﬂ-\l
LUBECKER
N

Nachher

6-geschossig

ErschlieBung aller
Geschosse fast barrierefrei

5.0G

4.0G

3.0G

oo 1B 1Y

1.0G

===

EG

-yezacd

KG

AUFSTOCKUNG
2 Geschosse + Aufzug
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Aufstockung der Bestandsgebaude - Morgen ?

Hermann-LOns-StralRe 17 bis 49

Geschossigkeiten:

4 Gebaude [ 8-geschossig
8 Gebaude [] 6-geschossig
Umfeld [ 4-geschossig
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Parkplatzsituation - Bestand

Tiefgarage 2
42 Stellplatze

Tiefgarage 1
48 Stellplatze

Hermann-LOns-StralRe 17 bis 49

(©)

Stellplatze: vorh. 11
2 Tiefgaragen: vorh. 90
Summe: 101

agelsuleulols

Tiefgaragen sanierungsbediirftig
Baujahr: 1967

offentl.
Spielplatz
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Anlage 3

Parkplatzsituation - Moglichkeiten

\ Parkpalette 2
A{ 92 Stellplatze +44

Parkpalette 1

92 Stellplatze +50
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Spielplatz
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Hermann-LOns-StralRe 17 bis 49

Stellplatze: vorh. 11

neu + 104
2 Parkpaletten neu + 184
Summe 299

Bestand: (90 TG + 11 STP) 101
Moglichkeit: 299

Zugewinn: 198

2 Parkpaletten als Ersatzbau fur
die stark sanierungsbedurftigen
Tiefgaragen

(Abriss von 2 TG mit insg. 90
Stellplatzen)
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Parkplatzsituation
- neue Parkpalette

Baumalnahme:

 Abriss von zwei Tiefgaragen
mit zusammen 90 Stellplatzen

* Neubau von zwei Parkpaletten
mit je 92 Stellplatzen Uber
zwei Ebenen, zusammen
184 Stellplatze

* Zugewinn von 94 Stellplatzen

Hermann - Lons - StraRe

] I TS

Filigranelemente
mit Ortbeton
i

+ 94 Stellplatze
(92 je Parkpalette)

8-geschossiges
Wohnhaus >

P S |

N N \
NN \\‘

SCHNITT A-A

AUFSICHT

- Flirondlemerte
il Otetor

) T AN gk 5 LA s = s S R
i - Betongflster vt
1 Solitthatt 1nd Tranerhicht
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