Anlage 1
Vorlagen-Nr. 2019/099/1

Nutzungsvertrag

VillaKunterbunt

Stadt Ahrensburg

Manfred-Samusch-Stralde 5
22926 Ahrensburg

vertreten durch den

Blrgermeister Michael Sarach
nachstehend ,Stadt” genannt

und dem

Stamm Inka

im Bund der Pfadfinderinnen und Pfadfinder
Landesverband Schleswig-Holstein/Hamburg e.V
Am Alten Markt 6

22926 Ahrensburg

vertreten durch die

1. Stammesfiihrerin Linn Kaja Lembke
nachstehend ,Stamm Inka” genannt

schlieBen folgenden Vertrag:

Praambel

Die Vertragsparteien unterstlitzen mit Abschluss und Durchfiihrung dieses Vertrages die individuelle
und soziale Entwicklung junger Menschen zu eigenverantwortlichen, gemeinschaftsfahigen
Personlichkeiten, sowie deren Entfaltung innerhalb der demokratischen Gesellschaft. Dies wird in
selbstbestimmter Kinder- und Jugendarbeit, des Stammes Inka erreicht, welche sich an der Satzung
und der padagogischen Konzeption des BdP LV S-H/HH e.V. orientiert. GemiR dem Selbstverstandnis
der Pfadfinder*innen findet keinerlei Diskriminierung statt. Die Gleichstellung der Geschlechter
findet genauso wie die Gleichstellung von Menschen mit Behinderung in allen Bereichen
Beriicksichtigung. Benachteiligungen sind zu vermeiden oder abzubauen. Die Zusammenarbeit der
Vertragsparteien ist von gegenseitigem Respekt und Wertschatzung gepragt. Kritik und neue Ideen
werden als konstruktiv angesehen und sind ausdricklich erwiinscht.



§ 1 Gegenstand der Nutzung

Die Stadt Uberlasst dem Stamm Inka zur Erflllung seiner satzungsgemalRen Zwecke Raume in dem
Gebaude Am Alten Markt 6, 22926 Ahrensburg, im Folgenden Nutzungsobjekt genannt, und
umliegender Grundstlicksflache. Die Raumnutzung des Stammes Inka beschrankt sich auf zwei
Kellerraume und die Rdume im Obergeschoss sowie Dachgeschoss (siehe beigefligter Grundriss).

§ 2 Nutzung des Gebadudes und Pflege des AuBengeldndes

1. Der Stamm Inka tragt dafiir Sorge, insbesondere die Raumlichkeiten auf ihre
ordnungsgemale Beschaffenheit fiir den vorgesehenen Verwendungszweck durch seine
Beauftragten zu prifen. Er muss sicherstellen, dass schadhafte Anlagen, Rdume,
Einrichtungen und Gerate nicht benutzt werden.

2. Der Stamm Inka stellt sicher, das Nutzungsobjekt einschlieBlich der AuRenflachen pfleglich zu
behandeln und sie in einem nutzungsgemafRen Zustand zu erhalten. Die Rdume sind sauber
und frei von Ungeziefer zu halten. Abfall und Unrat diirfen nicht in den Rdumen
angesammelt werden, sondern sind entsprechend den einschldgigen Vorschriften bzw. in die
dafiir vorgesehenen Behalter zu entsorgen.

3. Wahrend der Heizperiode hat der Stamm Inka dafiir Sorge zu tragen, dass die Fenster der
Rdaume geschlossen und die Heizkdrper soweit angestellt bleiben, dass Frostschaden
vermieden werden.

4. Das AuBengelande (Garten) ist in einem pfleglichen Zustand zu halten. Die Miilltonnen
missen so gefiillt werden, dass kein Mill neben den Tonnen liegt oder sich die Deckel nicht
mehr schlieBen lassen.

Die einfache Gartenpflege (Rasen mahen, Unkraut entfernen) obliegt dem Stamm Inka.
Umfangreichere Gartenarbeiten sind gegenliber der Stadt anzuzeigen.

Fir den Winterdienst und die Wartung der Rauchmelder ist die Stadt zustandig. Die
entstehenden Kosten werden auf die Betriebskosten umgelegt.

5. Es ist darauf hinzuweisen, dass das Parken auf den FulR- und Radwegen nicht gestattet ist.

6. In Absprache mit der anderen Nutzergruppe kann die Auffahrt als Parkflache mitbenutzt
werden.

7. Die Funktionstrager des Stammes Inka (Gruppenleitungen, Material- und Hauswart sowie die
Stammesfihrungen / der Ortsvorstand) haben ein Anrecht, einen Transponder zu erhalten.
Die Aushandigung eines Transponders erfolgt ab 16 Jahren und ist gekoppelt an einer
schriftlichen Einverstandniserklarung der sorgeberechtigten Eltern sowie dem Besitz einer
Jugendgruppenleitercard. Im Einzelfall sind Ausnahmeregelungen moglich, die jedoch auf
Grundlage des § 828 BGB die Erkenntnis zur Einsicht der Verantwortlichkeit erfordert.

§ 3 Gewadhrleistung, behoérdliche Genehmigungen

Der Stamm Inka Gbernimmt das Nutzungsobjekt im vertragsgeméaRen Zustand, welches dem
Ubergabeprotokoll im Anhang zu entnehmen ist. Jegliche Gewéhrleistung der Stadt fiir das
Nutzungsobjekt wird ausgeschlossen. Falls fiir den Betrieb des Nutzungsobjektes behordliche



Genehmigungen erforderlich sind, hat der Stamm Inka diese selbst und auf eigene Kosten

einzuholen.

§ 4 Dauer des Vertrages

1.

4.1

4.2

4.3

5.

Das unbefristete Nutzungsverhaltnis beginnt am 01.10.2019. Es besteht beidseitiger

Kindigungsschutz bis zum 31.12.2029.

Das Vertragsverhaltnis kann zum Ablauf der in Absatz 1 genannten Frist von den

Vertragsparteien mit einer Frist von zwolf Monaten zum Ende eines Kalenderjahres

gekiindigt werden. Erfolgt keine fristgemalie Kiindigung, verlangert sich dieser Vertrag

automatisch um ein Kalenderjahr.

Die Stadt ist zur auRerordentlichen Kindigung berechtigt, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.

Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn

a) der Stamm Inka einer der Verpflichtungen aus diesem Vertrag trotz schriftlicher
Abmahnung durch die Stadt nicht unverziiglich nachkommt oder

b) der Stamm Inka seinen Verein auflost oder die Voraussetzung zur Aberkennung der
Gemeinnutzigkeit vorliegen.

Die Auslastung des Nutzungsobjektes ist nicht mehr gegeben, wenn die

Gesamtmitgliederzahl des Nutzervereins Gber einen Zeitraum von 2 Jahren auf unter 50% der

Gesamtmitgliederzahl, bezogen auf den Zeitpunkt des Vertragsbeginns, reduziert ist. Die

Gesamtmitgliederzahl belauft sich zum 01.10.2019 auf 81 Mitglieder.

Sofern dieser Fall eintritt, ist der Stamm Inka verpflichtet, in einem Zeitraum von 6 Monaten

—nach Aufforderung durch die Stadt — in nachfolgender Rangfolge mit der Stadt Giber eine zu

verandernde Nutzung zu verhandeln:

Einvernehmlich mit dem Stamm Inka ist eine weitere, die Nutzergemeinschaft sinnvoll

erganzende, Jugendgemeinschaft aufzunehmen.

Dem Stamm Inka wird, sofern die Nutzergemeinschaft nicht sinnvoll ergdnzt werden kann

und ein anderweitiger dringlicher Bedarf der Stadt vorliegt auBerordentlich gekiindigt.

Erhohter Bedarf am Nutzungsobjekt ist gegeben, wenn die Gesamtmitgliederzahl des

Nutzervereins Uber einen Zeitraum von 2 Jahren auf Gber 50% der Gesamtmitgliederzahl,

bezogen auf den Zeitpunkt des Vertragsbeginns, gewachsen ist. Sofern dieser Fall eintritt, ist

die Stadt verpflichtet, in einem Zeitraum von 6 Monaten — nach Aufforderung durch dem

Stamm Inka — die abgegebenen Raumlichkeiten gemaR der urspriinglichen Nutzung durch

den Stamm Inka diesem wieder zur Verfligung zu stellen.

Die Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen.

§ 5 Anspriiche bei Beendigung des Vertrages

Bei einer Kiindigung ist der Stamm Inka verpflichtet, das gesamte Nutzungsobjekt bedingungslos zu
raumen und im nach Ubergabeprotokoll festgestellten Zustand an die Stadt zu ibergeben.

§ 6 Nutzungsentgelt / Betriebskosten

1.

Die kalkulatorische Miete fiir das Gesamtobjekt Villa Kunterbunt belduft sich auf jahrlich
21.120€. Die Stadt deckt diese Mietkosten durch einen Zuschuss aus Mitteln der
Jugendpflege in gleicher Hohe.



2.

Zur Deckung der Betriebskosten tragt der Stamm Inka gemaR Nutzungsflache einen
Betriebskostenanteil von jahrlich 1.200€ in monatlichen Raten & 100€.

Alle drei Jahre ab Vertragsbeginn ist neu liber die Hohe des Betriebskostenzuschusses auf
Basis der von der Stadt erstellten Betriebskostenibersicht zu verhandeln. Basis bei
Vertragsabschluss sind jahrliche Betriebskosten fiir das Objekt in Hohe von 5.407,30€ ohne
Winter- und Gartenpflegedienste. Die Stadt erstellt jahrlich eine Betriebskostenibersicht, um
die Entwicklung der Betriebskosten verfolgen zu kénnen.

Der Stamm Inka verpflichtet sich auf einen sparsamen Gebrauch der Kosten fiir Strom, Gas
und Wasser zu achten. Es ist u.a. dafiir Sorge zu tragen, dass in Rdumen, die nicht genutzt
werden, Lichtquellen ausgeschaltet und Thermostate heruntergeregelt werden.

§ 7 Instandhaltung / Schonheitsreparatur / Gebaudeunterhaltung

1.

Die Stadt tragt die Kosten der baulichen Unterhaltung. Sie nimmt diese Aufgabe im Rahmen
der im Haushalt zur Verfligung stehenden Mittel wahr. Begehungen im Zuge der
Gebdudeerhaltung finden anlassbezogen, aber mindestens alle 2 Jahre statt. An der
Begehung nehmen Vertreter der Stadt (Zentrale Gebdudewirtschaft, Jugendpflege) sowie
Vertreter des Stammes Inka teil.

Die Wartung der technischen Anlagen, z.B. Heizungsanlage, obliegt der Stadt.

Dem Stamm obliegt die Vornahme samtlicher Schénheitsreparaturen, z.B. Innenanstrich des
Gebaudes bis zu einem Betrag von maximal 500,--€ jahrlich.

Der Stamm Inka reinigt die Raume inkl. Fenster und Rahmen selbststdndig und regelmaRig.
Substanzielle oder sicherheitsrelevante Schaden am und im Gebaude sind unverziglich der
Stadt (Zentrale Gebdudewirtschaft, Tel. 77 271) mitzuteilen. Fiir einen durch nicht
rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren Schaden haftet der Stamm Inka.

§ 8 Bauliche Verdanderungen

1.

Bauliche Veranderungen am und im Gebaude sind nur mit Zustimmung der Stadt zulassig.
Die Stadt darf bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung oder zum Ausbau des
Nutzungsobjektes oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von
Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Stammes Inka vornehmen. Dies gilt
auch fir Arbeiten, die zwar nicht notwendig aber zweckmaRig sind, z.B. der Modernisierung
des Nutzungsobjektes dienen. Der Stamm Inka ist zeitnah dariiber in Kenntnis zu setzen.

§ 9 Zutrittsrecht

Beauftragten Dienstkraften der Stadt ist der Zugang zum Gebaude und allen Rdumen jederzeit zu

gestatten. Die Stadt stimmt im Vorwege ihre Besuche mit dem Stamm Inka ab.

Der Zugang zu den genutzten Raumen ist nur bei Gefahr im Verzug auch ohne vorherige Abstimmung

mit dem Stamm Inka statthaft. Der Stamm Inka ist zeitnah dartber in Kenntnis zu setzen.



§ 10 Versicherung und Haftung

1.

Der Stamm Inka stellt die Stadt von etwaigen Haftpflichtanspriichen seiner Mitglieder und
Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen und sonstiger Dritter flir Schaden frei, die
im Zusammenhang mit der Benutzung des liberlassenen Nutzungsobjekts und der Zugange
zu den Raumen und Anlagen stehen.

Der Stamm Inka verzichtet seinerseits auf eigene Haftpflichtanspriiche gegen die Stadt,
deren Bedienstete und Beauftragte. Fiir den Fall der eigenen Inanspruchnahme verzichtet
der Stamm Inka auf die Geltendmachung von Riickgriffsanspriichen.

Die in Ziff. 1 und 2 geregelten Freistellungsverpflichtungen und Haftungsbeschrankungen
gelten nicht, soweit der Schaden von der Stadt, deren Bedienstete und Beauftragte
vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht worden ist oder auf einer Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit beruht. Von dieser Vereinbarung bleibt ferner die Haftung
der Kommune als Grundstickseigentiimerin fiir den sicheren Bauzustand von Geb&duden
gem. § 836 BGB unberiihrt.

Der Stamm Inka hat bei Vertragsabschluss nachzuweisen, dass eine ausreichende
Haftpflichtversicherung besteht, durch welche auch die Freistellungsanspriiche abgedeckt
werden. Er verpflichtet sich, eine derartige Haftpflichtversicherung wahrend der gesamten
Laufzeit dieses Vertrages aufrechtzuerhalten.

Der Stamm Inka haftet fir alle Schaden, die der Stadt an dem Nutzungsobjekt und
Zugangswegen durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, soweit die
Schadigung nicht in den Verantwortungsbereich der Stadt fallt.

Die Stadt Gbernimmt keine Haftung fiir die von dem Stamm Inka, seinen Mitgliedern,
Beauftragten und von Besuchern seiner Veranstaltungen eingebrachten Gegenstande,
insbesondere Wertsachen.

Der Stamm Inka haftet fiir Schaden, die durch den Verlust ihm tbergebener Schliissel
(Transponder) entstehen. Im Ubrigen gilt der ,,Nutzungsvertrag fiir einen
SchlieStransponder”.

§ 11 Gebrauchsiiberlassung an Dritte

1.

Der Stamm Inka ist nur mit Zustimmung der Stadt Ahrensburg berechtigt, den Gebrauch des
Nutzungsobjektes Dritten zu tiberlassen. Die Uberlassung an Dritte ist mindestens 7 Tage vor
Beginn bei der Stadtjugendpflege schriftlich bei der Stadtjugendpflege Ahrensburg, Manfred-
Samusch-StraBe 5, 22926 Ahrensburg, zu beantragen. Im Antrag ist kurz tGber Art und
Umfang der Uberlassung zu berichten. In Ausnahmefillen wird die Uberlassung an Dritte
schriftlich mit einer Frist von einer Woche nachgereicht.

Im Einzelfall ist der Stamm Inka bereit, das Nutzungsobjekt nach Absprache mit der Stadt
unentgeltlich fir Veranstaltungen zur Verfiigung zu stellen. Dabei darf das tagliche Geschéft
des Stammes Inka nicht beeintrachtigt werden.



§ 12 Alkohol-/Drogenkonsum und Rauchen

Im Gebaude herrscht Alkohol-/Drogen- und Rauchverbot. Sollten die Verantwortlichen des Stammes
Inka im Ausnahmefall den Konsum alkoholischer Getranke zulassen, beschrankt sich dieser auf das
Dach- und Kaminzimmer. Der Konsum branntweinhaltiger Getranke ist nicht gestattet. Im Ubrigen
gilt das Jugendschutzgesetz. Die Verantwortlichen des Stammes kommen ihrer Aufsichtspflicht
gegenlber Kindern und Jugendlichen nach.

§ 13 Inkrafttreten

Der Nutzungsvertrag tritt zum 01.10.2019 in Kraft. Er ersetzt den bisherigen Nutzungsvertrag aus
dem Jahr 1990.

Der Stamm Inka legt jahrlich bis zum 31.03., erstmals zum 31.03.2020 einen schriftlichen
Tatigkeitsbericht tiber die Arbeit des Stammes Inka vor.

§ 14 Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, wird die Wirksamkeit der Ubrigen
Bestimmungen davon nicht beriihrt. Die Parteien verpflichten sich, anstelle der unwirksamen
Bestimmung eine dieser Bestimmung moglichst nahekommende wirksame Regelung zu treffen.

Ahrensburg, den Ahrensburg, den

Stadt Ahrensburg Stamm Inka, Ahrensburg,

Der Blirgermeister im Bund der Pfadfinderinnen und
Pfadfinder

Landesverband Schleswig-
Holstein/Hamburg e.V.

Michael Sarach Linn Kaja Lembke



