STADT AHRENSBURG Vorlagen-Nummer
- STV-Beschlussvorlage - 2019/111
offentlich

Datum Aktenzeichen Federfihrend:
02.09.2019 IV.1.2 Frau Haase
Betreff

Stidtebaulicher Vertrag iiber die Planungskosten fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 90/Hermann-Lons-StralRe 17 - 47 (ungerade)

Beratungsfolge Datum Berichterstatter
Gremium
Bau- und Planungsausschuss 18.09.2019
Stadtverordnetenversammlung 23.09.2019 Herr Plasser
Finanzielle Auswirkungen: JA X NEIN
Mittel stehen zur Verfigung: JA NEIN
Produktsachkonto:
Gesamtaufwand/-auszahlungen: 100 % Kostenerstattung bei PSK 51100.4487017
Folgekosten: PSK 51100.5431010: rd. 80.000 €
Bemerkung:
Berichte gem. § 45 c Ziff. 2 der Gemeindeordnung zur Ausfiihrung der Beschliisse der
Ausschiisse:

Statusbericht an zustandigen Ausschuss
X Abschlussbericht

Beschlussvorschlag:

Dem als Anlage beigefugten stadtebaulichen Vertrag tUber Planungsleistungen nach § 11 Abs. 1
Satz2 Nr. 3i. V.m. § 12 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Die Neue Libecker ist Eigentiimerin einer Vielzahl von Grundstiicken im Quartier ,Reeshoop® in
der Stadt Ahrensburg. Zur Weiterentwicklung und Wahrung der Zukunftsfahigkeit dieses Quartiers
wurde in den Jahren 2007 bis 2013 eine Uberplanung dieses Gebietes vorgenommen, die mit der
Beschlussfassung des Bebauungsplans Nr. 90 ,Reeshoop“ endete. Dieser Bebauungsplan bildet
seither die Grundlage der Neuordnung dieses Quartiers. Darin ist u. a. festgesetzt, dass die ge-
samten Bestandsgebaude der Neuen Libecker abgebrochen werden und durch geordnete Neu-
bauten ersetzt werden sollen. Von dieser Planung wurde zwischenzeitlich in Teilen Abstand ge-
nommen, dies zum einen aufgrund der erheblich gestiegenen Baukosten und insbesondere weil
bei Sanierung und Aufstockung im Bestand die Chance besteht, die Mieten fir sanierte Wohnun-
gen nur moderat zu erhéhen.

Konkret wird flr den Teilbereich der ausschlief3lich der Neuen Lubecker gehérenden Grundstuicke
sudostlich der Hermann-Lons-Stralde in der Tiefe bis zur Mitte des Grunstreifens und in einer Lan-
ge von ca. 250 m fir die Hausnummern ungerade 17 bis 49 eine Anderung des B-Planes Nr. 90
angestrebt. Es handelt sich um acht Gebaude. Diese werden als sanierungsfahig eingestuft, sie
verfugen zudem Uber zukunftsfahige Grundrisse. Vorgesehen ist eine Aufstockung dieser acht
Gebaude auf sechs Geschosse. In alle Gebaude werden Aufziige eingebaut.



Die oberen neuen Geschosse sollen zukiinftig barrierefrei erreichbar sein, in den Bestandsetagen
werden die Aufziige zwischen den Geschossen angebunden (nicht barrierefrei).

Aul3erdem sollen zwischen den Wohngebauden zusatzlich zwei groere ebenerdige Stellplatzan-
lagen entstehen, da in dem Quartier ,Reeshoop® ohnehin ein hoher Parkdruck besteht und durch
die Aufstockung sich der Wohnungsbestand insgesamt von zuvor (vor Beschlussfassung des B-
Plans Nr. 90) rund 920 Wohnungen auf bis zu rund 1.100 Wohnungen erhdhen kdnnte.

Aufgrund der geplanten Anderungen gegeniiber der bisherigen Planung ist eine 1. Anderung des
B-Plans Nr. 90 erforderlich. Es soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB
im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bau- und Planungsausschuss hat sich am 05./19.06.2019 mit den Planungen befasst, der
Umweltausschuss am 12.06.2019. Beide Ausschusse haben den Planungen zugestimmt, der Um-
weltausschuss hat ferner ergdnzend beschlossen, dass fir die Stellplatze ein moéglichst geringer
Bodenverbrauch erfolgen soll. Ziel misse ein grofitmoéglicher Erhalt der Grinflachen sein. Fur die
in Aussicht genommenen Stellplatzflichen missen nur wenige Baume gefallt werden, auch die
dortigen weiteren Gewachse sollen in keinem guten Zustand sein. Die Anzahl der zu fallenden und
fur das Quartier pragenden Baume reduziert sich gegenlber der urspriinglichen Planung.

Beabsichtigt ist ferner der Abbruch von zwei vorhandenen eingeschossigen und sanierungsbedurf-
tigen Tiefgaragen noérdlich der Hermann-Lons-Stralke. Es ist geplant, diese neu zu errichten; zu-
satzlich soll die bisher als Griinfliche wahrnehmbare Erdgeschossebene als KFZ-Stellplatzflache
hergerichtet werden, sodass zukunftig zwei Ebenen zur Verfiugung stehen. Diese Grundstucke
liegen nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 90. Die Realisierung ist bereits
innerhalb des bestehenden B-Plans Nr. 90 mdglich, aber nunmehr auch erforderlich fir den Nach-
weis der Stellplatze im Gebiet der 1. Anderung des B-Plans Nr. 90.

Die Neue Lubecker hat mit Schreiben vom 23.04.2019 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemafl § 12 Abs. 2 BauGB beantragt und erklart,
samtliche Kosten fir die Aufstellung und Umsetzung dieses vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes zu Ubernehmen. Der Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des B-Plans Nr. 90 wurde in
der Stadtverordnetenversammlung am 26.08.2019 gefasst.

Michael Sarach
Blrgermeister

Anlage:
Stadtebaulicher Vertrag
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