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Beschlussvorschlag:

1. Fir das Gebiet Stormarnstra’e zwischen Bahnhofstralle und Hamburger Stral’e wird ein
Bebauungsplan (B-Plan) aufgestellt.
Es werden folgende Planungsziele verfolgt:
- Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum durch Nachverdichtung
- Neuordnung des Bahnhofsumfeldes
- Umsetzung der Sanierungsziele des Innenstadtkonzeptes

2. Zur Sicherung der Planung fir den kinftigen Planbereich wird eine Veranderungssperre
gemal § 14 BauGB mit dem Inhalt beschlossen, dass
- Vorhaben im Sinne der § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden duirfen
- erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

3. Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss Uber die Veranderungssperre sind ortsiiblich
bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Sachverhalt:

Das Gebiet in der Stormarnstralde zwischen Bahnhofstralle und Hamburger Strale ist
durch eine gemischt genutzte Zeilenhausbebauung aus den 1950/60er Jahren mit relativ



breiten Abstanden zwischen den Gebauden gepragt. Aufgrund der gut erschlossenen La-
ge in Bahnhofsnahe und des derzeit herrschenden Wohnungsmangels gibt es derzeit Pla-
ne, das Quartier nachzuverdichten. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans soll die
Nachverdichtung ermoglicht und geordnet werden.

Im Geltungsbereich des Plangebietes ist am 10.05.1960 der Durchfuhrungsplan Nr. 2 auf-
gestellt worden. Der Durchfihrungsplan ist vor Inkrafttreten des Baugesetzbuchs auf
Grundlage des Aufbaugesetzes entstanden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
104 soll die Bodennutzung nach BauGB geregelt werden. Das Bauleitplanverfahren wird
im normalen Verfahren inkl. Umweltbericht durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroRe von ca. 2,4 ha. Neben den
Grundsticken in der sudlichen Stormarnstral3e werden auch die angrenzenden Grundstu-
cke an der so genannten AOK-Kreuzung (Hamburger Stra3e / Woldenhorn) in den Gel-
tungsbereich miteinbezogen. Rund um den AOK-Knoten sind in den letzten Jahren neue
Gebaude entstanden. Durch eine Aufstockung oder einen Neubau auf den Grundsticken
Hamburger Stralle 29-33 / Gerhardstrale 2-4 kdnnte die Gebaudehdhe an die gegenuber-
liegenden Neubauten angepasst werden und der Knotenpunkt raumlich besser gefasst
werden. Dies soll durch den Bebauungsplan ermoglicht werden.

Da der Wohnungsbestand im Plangebiet Uberwiegend in den 1950er und 1960er Jahren
entstanden ist und die PKW-Dichte damals noch gering war, sind auf den Grundstucken
nur wenige Stellplatze vorhanden. Die Anwohner weichen daher auf Stellplatze im 6ffentli-
chen Strallenraum aus. Dies fuhrt zu Nutzungskonflikten mit dem angrenzenden Bahnhof,
der einen hohen Stellplatzbedarf hat. Um den Nutzungskonflikt zu entscharfen, sollen im
Bebauungsplan Flachen fur Tiefgaragen vorgesehen werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Sanierungsgebietes In-
nenstadt / Schlossbereich. Das Innenstadtkonzept, welches die Sanierungsziele beinhal-
tet, sieht fur das Gebiet eine Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes und eine vier- bis
funfgeschossige Bebauung noérdlich des Bahnhofsvorplatzes (Stormarnstrale 5-11) vor.
Ein weiteres Ziel ist die Umgestaltung des AOK-Knotens als Eingang zur Innenstadt. Fur
diverse Gebaude innerhalb des B-Plan-Gebietes sieht das Innenstadtkonzept dariber hin-
aus einen mittleren Modernisierungs-/ Instandsetzungsbedarf.

Im Innenstadtkonzept sind Anderungen und Neuaufstellungen diverser Bebauungsplane
zur Neuordnung von Grundsticken als Malinahmen der Vorbereitung (B.1.1) im Sanie-
rungsgebiet vorgesehen. Die Planungskosten sind daher Uber die Stadtebauférderung
forderfahig. Eine Anmeldung der Malinahme und Genehmigung im MalRnahmenplan steht
allerdings noch aus.

Michael Sarach
Blrgermeister

Anlagen:

- Anlage 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 104
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