Satzung
der Stadt Ahrensburg
iiber ,,Ortliche Bauvorschriften — Gestaltungssatzung -
fur das Gebiet ,Lange Reihe”

(Stand: Vorlage fiir die Satzung, 17.02.2020)

Auf Grundlage des § 84 LBO (Landesbauordnung) Abs. 1 Nr. 1, Nr. 5 und Nr. 7 in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. 2009, 6) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom ................... folgende Satzung erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ergibt sich aus der Planzeichnung- ,Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung®, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die nachfolgenden Regelungen der Gestaltungssatzung gelten fir die Bestandsgebaude und fiir alle Um-,
Erweiterungs- und Neubauten der Haupt- und Nebengebaude sowie fiir die unbebauten Flachen der Grund-
stuicke.

Bei der Neuerrichtung von Hauptgebauden ist nur der Gebaudetyp zulassig, die der Gebaudetypenbeschrei-
bung im § 3 Trauftyp entspricht.

Alle MaBnahmen sind nach MalRgabe der nachfolgenden Bestimmungen in der Weise auszufiihren, dass die
historische, stadtebauliche und stadtraumliche Eigenart des stadtebaulichen Ensemblebereichs ,Lange Reihe*
gesichert und gefordert wird.

Abweichende oder weitergehende Anforderungen aufgrund der Regelungen des § 34 BauGB zur Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bleiben unberthrt.

§ 3 Trauftyp

Der Trauftyp als Hauptgebaude hat zwei Geschosse sowie ein flachgeneigtes Satteldach mit der Firstrichtung
/ bauliche Hauptausrichtung parallel zur Stralke ,Lange Reihe®.

Die Langenentwicklung des Trauftyps (Trauflange) muss hierbei mindestens das Doppelte der Gebaudetiefe /
Gebaudebreite betragen. MaRgeblich hierflr sind die MalRe der Aullenfassaden.

Die max. Lange der Einzel- oder Doppelhduser als Hauptbaukdrper darf hierbei 16,0 m nicht Giberschreiten.



§ 4 Bauflucht / Anbauten

Fir den Plangeltungsbereich wird eine traufseitige Bauflucht an den stidéstlich gelegenen Hauptfassaden
vorgeschrieben. Sie gilt insbesondere flir An- und Umbauten. Die Bauflucht ist in der nachfolgenden Planskiz-
ze rot dargestellt.

Die Bauflucht ist die Linie, die sich zwischen an einer Stralenseite aufeinander folgenden Gebauden ergibt,
wenn der Standort der Geb&udefassaden mit einer gedachten oder fiktiven Linie miteinander verbunden wird.
Vorspriinge der Hauptfassaden bis zu 1,50 m von der Bauflucht sind ausnahmsweise zulassig, soweit diese
Uberwiegend verglast ausgefiihrt sind und nicht mehr als ein Drittel der Fassadenlange einnehmen.
Dachiiberstande und Vordacher sind von der Bauflucht ausgenommen.

Rote Linie = Baufluchtlinie

Anbauten in Holzbauweise oder Stahl (Balkone, Fluchttreppen etc.) an den Giebelseiten der Gebaude sind
zulassig, sofern die gemaf LBO einzuhaltenden Abstandsflachen gewahrt werden.
Anbauten an den nordwestlich gelegenen Traufseiten der Gebaude sind zulassig.

§ 5 First- und Traufhohen

Gemessen ab der Oberkante des FertigfuBbodens der Erdgeschosse diirfen die Traufhéhen 5,10 m und die
Firsthohen 5,60 m nicht Uberschreiten.

Bezugsebene fiir die maximalen Hohen ist die fertiggestellte Oberkante der Strale ,Lange Reihe® in der Mitte
der jeweiligen Grundstlcksgrenze an der Stralie.



§ 6 Fassadenmaterialien und -farben, Fassadengestaltung

Fir die Erdgeschossbereiche ist ausschliellich rotes oder rotbraunes Ziegelsichtmauerwerk zulassig (RAL-
Tone 8001 - 8003, 8007, 8008, 8023 und 8024). Flr den Versatz ist ein Lauferverband oder wilder Verband zu
verwenden (vgl. Anlage 1).

Fir die Obergeschossbereiche und fir die Gestaltung der Giebel sind nur senkrecht montierte Holzverscha-
lungen zulassig (vgl. Anlage 1), der ,Holzton* muss auch nach Lackierung oder Lasierung erhalten bleiben.
Die Gestaltung der Verschalung ist an den Bestandsgebauden zu orientieren und ist daher mit abwechselnden
roten Elementen (RAL-Téne 3009 - Oxydrat, 8012 - Rotbraun oder 8015 - Kastanienbraun) und grinen
Elementen (RAL-Tone 6005 -Moosgriin, 6028 - Kieferngriin oder 7009 Griingrau) herzustellen.

Zusatzlich konnen Fassadenflachen auch in Glas zugelassen werden.

Nicht zuldssig sind Putze, glanzende, spiegelnde oder reflektierende Materialien, Mauerwerksimitationen,
Faserzement, Kunststoff, Metall, Keramik, Werkstein, Naturstein, bituminierten Pappen und Glasbausteine.

§ 7 Dacher

Die zulassigen Dachneigungen der Satteldacher mit symmetrischem Neigungswinkel ergeben sich aus den
festgesetzten Trauf- und Firsthohen in § 5 dieser Satzung.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Loggien in den Dachflachen sind unzulassig.

Als Dachmaterial sind aufgrund der flachen Neigung des Satteldaches nur Metall- (in Grauténen, RAL-T6ne
7000- 7048 oder 9018) oder Glaseindeckungen (Dachflachenfenster) zulassig.

Ebenfalls zulassig sind ,liegende“ Solaranlagen, soweit diese in die Dachflachen eingebunden sind und den
Gesamteindruck des ,flachgeneigten Satteldaches® nicht beeintrachtigen.

Dachiiberstande an der Trauf- und Giebelseite sind bis zu einer Lange von 0,75 m zulassig (gemessen in der
geneigten Dachebene).

§ 8 Fassadenoffnungen

In den Fassaden ist die Horizontalgliederung dominierend. Die Fassaden mussen als Lochfassade mit
uberwiegendem massivem Wandanteil ausgebildet werden.

Fur die Farbgebung der Fenster- und Tirrahmen sind die RAL-Farben des Erd- und Obergeschosses gemalk
dem § 6 sowie Weil- (RAL-Tone 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018) und Grautdne (RAL-Téne 7000 - 7048)
zulassig. Fur alle Rahmen der Fassadendffnungen in einer baulichen Anlage ist nur eine einheitliche Farbe
zulassig.

§ 9 Gestaltung der Freiflachen

Die in der Planskizze markierten unbebauten Freiflachen sind mind. zu 70 % als gartnerisch angelegte
Vegetationsflachen anzulegen. In den verbleibenden 30 % der markierten Flachen ist die Anlage von Terras-
sen, Freisitzmdglichkeiten sowie von Wegen und Zufahrten zulassig.
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Freiflachen zwischen der Stralle ,Lange Reihe* und den Hauptbaukdrpern

§ 10 Nebenanlagen

Flr Garagen, (iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen, wie Kellerersatzraume und Gerateschuppen sowie
deren Fassadendffnungen sind die Farben der Hauptbaukérper entsprechend der §§ 6 und 8 zu verwenden.

Hinweis ohne Normcharakter

Die Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf bauliche Vorhaben, die aufgrund des § 63 der Landesbau-
ordnung Schleswig-Holstein (,Verfahrensfreie Vorhaben) keiner Baugenehmigung bediirfen. Damit sind unter
anderem auch Garagen, Stellplatze, iberdachte Stellplatze sowie deren Zufahrten und Fahrgassen, sowie die
Anderung der duReren Gestaltung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig.



Anlage 1:

Erlauterungen zu § 6 Fassadenmaterialien und -farben, Fassadengestaltung

Beispiel flr Lauferverband / /4 Ziegel versetzt*

=

Beispiel fir die ,senkrecht montierte Holzverschalung*




Anlage 2:

Planungsrechtliche Uberlegungen fiir MaRgaben des ,Einfiigungstatbestands* fiir ggfs. nachfolgende
bauaufsichtliche Genehmigungsvorgange

Zukunftige Baugenehmigungen im Bereich ,Lange Reihe* kdnnen nur auf Grundlage des § 34 BauGB (Bau-
gesetzbuch) erteilt werden. Somit gilt hier grundséatzlich das sogenannte ,Einfugungsgebot®. Zusatzlich
eingehalten missen jedoch auch die Festsetzungen und Regelungen dieser Gestaltungssatzung gem. LBO
(Landesbauordnung).

§ 34 Abs. 1 BauGB:

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die (berbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

Art der baulichen Nutzung in der direkten Umgebung (mit Ausnahme der Feuerwehrstandortes):
Wohnen und Wohngebaude

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen:

Ergibt sich indirekt durch die Festsetzungen der Gestaltungssatzung: (und der Situation vor Ort):

Max. Trauf- und Firsthdhen, Trauftyp mit 2 Geschossen (die nicht Vollgeschosse sein missen) und der
Langenbegrenzung der Einzel- oder Doppelhauser.




