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Stidtebaulicher Vertrag iiber die Planungskosten fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 54 im Bereich der Bogenstralle (sudlich der LadestraRe und
nordlich der Bogenstrale)

Beratungsfolge Datum Berichterstatter
Gremium
Bau- und Planungsausschuss 19.08.2020

Finanzielle Auswirkungen: JA X NEIN
Mittel stehen zur Verfugung: JA NEIN
Produktsachkonto:
Gesamtaufwand/-auszahlungen:
Folgekosten:

Bemerkung: Die Planungskosten werden durch den Investor getragen.

Berichte gem. § 45 c Ziff. 2 der Gemeindeordnung zur Ausfiihrung der Beschliisse der
Ausschusse:

Statusbericht
X Abschlussbericht

Beschlussvorschlag:

Dem als Anlage beigefligten stadtebaulichen Vertrag tber Planungsleistungen nach § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Das dem Planungskostenvertrag zugrunde liegende Gebiet ist Teil des beschlossenen
B-Plans Nr. 54. Der Eigentimer/Investor der Flurstiicke 240 und 241 der Flur 17 plant auf
seinem, in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs Ahrensburg liegenden und an die Ladestralle
angrenzenden, Grundstick in der Bogenstralle neben dem bestehenden Gewerbebau
allerdings nicht - wie im bestehenden Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 54 festgesetzt - weite-
res Gewerbe, sondern primar Wohnraum zu errichten. Nach dem B-Plan Nr. 54, der Mitte
1995 rechtskraftig wurde, ist in diesem Bereich Wohnen ausdrucklich nicht zulassig. Fest-
gesetzt ist ein Kerngebiet u. a. mit vier Vollgeschossen in geschlossener Bauweise.

Das Wohnen im B-Plangebiet Nr. 54 beschrankt sich bisher auf den stdlich gegeniber
liegenden Bereich der Bogenstrale Richtung Hagener Allee/Ernst-Ziese-Stralde. Dieses
Wohngebiet ,Kirschplantage wurde durch ebenfalls diesen Investor Mitte bis Ende der
1990er Jahre® mit frei finanzierten und offentlich geférderten Wohnungen bebaut. Die
Stadt sicherte sich fur eine Vielzahl der dortigen Wohnungen Belegungsrechte durch die
Gewahrung kommunaler Baudarlehen.



Ferner wurde durch den Investor seinerzeit weiterer sozialer Wohnungsbau im Nordstran-
dring/Stadtteil Gartenholz realisiert. Neben rein offentlich geférdertem Wohnraum wurde
u. a. das ,Betreute Wohnen“ an der Ecke Nordstrandring/Niebullweg errichtet.

Der Investor tragt den Wunsch, sein Restgrundstuck in der Bogenstralle mit Wohnungen
zu bebauen, der Stadt schon langer vor. Auch die Stadt hat ein Interesse daran, das seit
ca. 1995 brachliegende Restgrundstick nordlich der Bogenstralle einer stadtebaulich
sinnvollen Bebauung zuzuflhren. Ein entsprechender Antrag (AN/007/2016), den B-Plan
Nr. 54 dahingehend zu andern, dass auf der Flache bezahlbarer Wohnraum entstehen
kann, wurde durch den Bau- und Planungsausschuss bereits am 20.01.2016 beflrwortet.

Beabsichtigt ist, Wohnraum - davon 30 % der Wohnflache mit 6ffentlicher Férderung - zu
errichten. Ferner soll gepruft werden, ob im Bauvorhaben auch die Integration einer Kin-
dertagesstatte moglich ist.

Durch den Investor wurde - wie ausgefihrt - in den Jahren 1995 ff. 6ffentlich geférderter
Wohnraum in Ahrensburg errichtet. Seit diesem Zeitraum gelang es nicht mehr, in der
Stadt 6ffentlich geférderten Wohnraum mit stadtischem Vorschlagsrecht zu errichten; auch
ansonsten wurde wenig weiterer Wohnraum mit 6ffentlicher Forderung im Stadtgebiet er-
richtet. Dies hatte zur Folge, dass fir einen Grof3teil aller ehemals mit Férderung errichte-
ten Wohnungen im Stadtgebiet Ahrensburgs keine Belegungsbindung mehr besteht.

Auf dem Hintergrund dieses Bedarfs hat die Stadt 2017 einen Grundsatzbeschluss ge-
fasst, bei allen Neubauprojekten ab 20 Wohneinheiten (oder 1.200 m? Gesamtwohnflache)
einen Anteil von 30 % geférdertem Wohnraum anzustreben. Derzeit entstehen durch ei-
nen weiteren Investor 32 6ffentlich geférderte Wohnungen auf dem ehemaligen VW-
Gelande Hamburger Stralle mit Absicherung des stadtischen Vorschlagsrechts durch
stadtebaulichen Vertrag, weiterer Anteil von &ffentlich geférdertem Wohnraum soll auf dem
stadtischen Grundstick Alte Reitbahn entstehen. Es ist winschenswert, das Angebot des
Investors fur die Errichtung von Wohnraum zu unterstitzen. Geplant sind derzeit
65 Wohneinheiten, davon rd. 30 % mit 6ffentlicher Férderung (19 Wohnungen).

Das Vertragsgebiet der 2. Anderung des B-Plans Nr. 54 umfasst zwei weitere kleinere
Flursticke, die sich im Eigentum der Stadt befinden. Hierbei handelt es sich um die Wen-
deschleife (Zu— und Ausfahrt) zum bereits bestehenden Gewerbegebaude (Kontorhaus)
und um insbes. 22 o6ffentliche Parkplatze, die im Rahmen des Ausbaus der Bogenstralde
aufgrund des hohen Parkdrucks angelegt wurden. Die o6ffentlichen Parkplatze bleiben fir
die Offentlichkeit erhalten. Die Wegeflache (Zufahrt) zu den Parkplatzen befindet sich je-
doch nicht im Eigentum der Stadt und ist nicht gesichert.

Der Aufstellungsbeschluss fir die 2. Anderung des B-Plans Nr. 54 wurde durch die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg am 22.06.2020 einstimmig gefasst (Vorla-
ge Nr. 2020/018/1). Es soll ein B-Plan der Innenverdichtung gem. § 13 a BauGB im verein-
fachten Verfahren gemal} § 13 BauGB aufgestellt werden.



Geplant ist die Zusammenarbeit mit einer Gesellschaft. Diese wird die Bauleitplanung be-
gleiten, der Investor bzw. evtl. eine Tochtergesellschaft den Hochbau realisieren. Er hat
daher um die Aufnahme einer Klausel gebeten, dass der Planungskostenvertrag nachtrag-
lich auf eine andere Gesellschaft seiner Firmengruppe Ubertragen werden kann. Hierge-
gen bestehen keine Bedenken. Der Investor ist bereit, mit Abschluss des Planungskosten-
vertrages die vollen Kosten der Bauleitplanung zu Gbernehmen und der Stadt sowohl bei
den Leistungen als auch bei der Auswahl der Fachgutachter ein Mitsprache- und Wei-
sungsrecht zu gewahren.

Nach Konkretisierung des Bauvorhabens wird ein weiterer stadtebaulicher Vertrag zur Si-
cherung des sozialen Wohnraums erforderlich. Daruber hinaus ist eine Sicherung der Zu-
fahrt zu den 6ffentlichen Parkplatzen nachzuholen.

Michael Sarach
Burgermeister

Anlage:
Stadtebaulicher Vertrag
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