Anlage
Vorlagen-Nr. 2020/052

ENTWURF

Stadtebaulicher Vertrag tiber Planungsleistungen
nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

Zwischen der

Firma

vertreten durch die Geschéftsﬂjhrer=,

— nachfolgend ,Investor‘ genannt —

und der

Stadt Ahrensburg
Manfred-Samusch-Stralie 5, 22926 Ahrensburg
vertreten durch Herrn Burgermeister Michael Sarach

— nachfolgend ,Stadt” genannt —

wird der folgende Stadtebauliche Vertrag gemall § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ge-
schlossen:

Praambel

Der Investor ist Eigentimer der im beiliegenden Lageplan gelb schraffierten Flachen in
der Bogenstrafte in Ahrensburg (Flurstiicke 240 und 241 der Flur 17) — sidlich der
Ladestral’e und nordlich der Bogenstralle auf Hohe der Wendeschleife in einer Lange
von ca. 130 m. Der Investor ist mit dem Wunsch an die Stadt herangetreten, auf seinem
Grundstuck weitere Bebauung, vorrangig Wohnbebauung, zu realisieren.

Auf dem an die Bogenstra3e ndrdiich angrenzenden und im sidlichen Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plans) Nr. 54 — befinden sich auf dem im
Eigentum der Stadt liegenden Flurstiick 58 der Flur 17 stadtische Parkplatze. Diese
bleiben erhalten.

Das Grundstick des Investors liegt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 54, der 1995
rechtskraftig geworden ist. Fur die genannte Flache ist ein Kerngebiet u. a. mit vier Voll-
geschossen in geschlossener Bauweise festgesetzt, eine Bebauung mit Wohnungen ist
nicht zulassig. Das bereits bestehende Gebaude auf dem Grundstiick sidlich der Lade-
stralle ist ein Kontorhaus nebst dazugehérender Tiefgarage mit Bironutzungen, das
1999 genehmigt wurde. Ziel der Stadt war es, auf diesem nahe dem Bahnhof Ahrens-
burg gelegenen Restgrundstiick weiteres Gewerbe anzusiedeln. Der Investor hat hierflir
jedoch keine fir ihn wirtschaftlichen (Miet-)Interessenten gewinnen kénnen.

Ziel des diesem Vertrag zugrundeliegenden Projekts ist die Aktivierung des derzeit
brachliegenden Restgrundstiicks des Investors, die Schaffung von frei finanziertem und
offentlich geférdertem Wohnraum und die Prufung zur Realisierung einer Kindertages-
statte. 2
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Beide Vertragspartner haben ein starkes Interesse daran, das seit ca. 1995 brach-
liegende Restgrundstiick einer stadtebaulich sinnvollen Bebauung zuzufiihren.
Beabsichtigt ist, primar Wohnraum — davon mindestens 30 % der Wohnflache mit 6ffent-
licher Férderung — zu errichten, ferner nach positivem Prufergebnis evtl. eine Kinder-
tagesstatte. Da diese Bebauung nach den Festsetzungen des B-Plans Nr. 54 nicht zu-
lassig ist, ist eine 2. Anderung des B-Plans Nr. 54 erforderlich.

Der Investor tragt den Wunsch, das Restgrundstick mit Wohnungen zu bebauen, der
Stadt schon langer vor; er hat als Ersteigentiumer und Bautrdger in den Jahren 1995 ff
sidlich der Bogenstral’e einen Grofteil der Wohnungen des seinerzeit neuen Wohn-
gebiets ,Kirschplantage” mit frei finanziertem und 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau
errichtet. Seit diesem Zeitraum wurde in der Stadt in nennenswertem Umfang kein
weiterer Offentlich geférderter Wohnraum mehr errichtet mit der Folge, dass flr einen
Groliteil aller ehemals mit Forderung errichteten Wohnungen im Stadtgebiet Ahrens-
burgs keine Belegungsbindung mehr besteht. Daher hat die Stadt 2017 einen Grund-
satzbeschluss gefasst, bei allen Neubauprojekten ab 20 Wohneinheiten (oder
1.200 m? Gesamtwohnflache) einen Anteil von 30 % geférdertem Wohnraum anzustre-
ben. Es ist auch deshalb winschenswert, das Angebot des Investors fir Wohnraum mit
offentlicher Forderung zu unterstitzen. Geplant sind derzeit 65 Wohneinheiten, davon
rd. 30 % mit offentlicher Férderung.

Der Aufstellungsbeschluss firr die 2. Anderung des B-Plans Nr. 54 - fir den nérdlichen
Teil des B-Plans Nr. 54, sidlich der Ladestralle und nordlich der Bogenstralle auf Hohe
der Wendeschleife in einer Lédnge von ca. 130 m - wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Ahrensburg am 22.06.2020 gefasst. Es wird ein B-Plan der
Innenverdichtung gem. § 13 a BauGB im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
aufgestellt.

Der Investor plant, um die Brachflache in absehbarer Zeit zu bebauen, eine Zusammen-
arbeit mit de - Stadt und Inves-
tor sind sich einig, dass die Kosten fur die Bauleitplanung nach Maltigabe dieser Verein-
barung vom Investor (ibernommen werden. Die lllwird die Bauleitplanung begleiten,
der Investor wird den Hochbau realisieren.
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§1
Vertragsgegenstand

Gegenstand des Vertrags ist die stadtebauliche Planung fir den Bereich
sudlich der Ladestral’e und nérdlich der Bogenstralle auf Héhe der Wendeschleife
in einer Lange von ca. 130 m, im Einzelnen die Flurstlicke Nrn. 240 und 241 der
Flur 17 im Eigentum des Investors und die Flursticke 58 und 59 der Flur 17 im
Eigentum der Stadt in der Gemarkung Ahrensburg.

Der Investor verpflichtet sich nach Mafligabe der folgenden Regelungen dieses
Vertrages gemal § 11 BauGB zur Vorbereitung und Durchfiihrung von stadtebau-
lichen Malnahmen. Aullerdem werden vom Investor Pflichten zur Férderung und
Sicherung der mit der Bauleitplanung verbundenen Ziele Gbernommen. Die
besonderen Vorteile, die dem Investor durch die 2. Anderung des B-Plans Nr. 54
entstehen, werden durch diese Vereinbarung bertcksichtigt.

Vertragsgebiet sind die Flurstiicke 240 und 241 auf dem Grundstick Bogen-
stralle 28 und 28 a sowie die Flurstiicke Nrn. 58 und 59 im Eigentum der Stadt
Ahrensburg (Strallenflache Bogenstralle sowie 22 6ffentliche Parkplatze), jeweils
gelegen in der Flur 17 der Gemarkung Ahrensburg. Das Vertragsgebiet ist in dem
als Anlage beigefligten Plan gekennzeichnet (nachfolgend das ,Vertragsgebiet®).

§2

Bebauungsplanung, Fachgutachten

Der Investor hat fur das Vertragsgebiet das Buro

Hamburg, mit der Durchfihrung des notwendigen Verfahrens zur 2. Anderung des
B-Planes Nr. 54 beauftragt, um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
das geplante Bauvorhaben des Investors zu schaffen. Die Leistungen werden in
Absprache mit der Stadt festgelegt.

Der Investor beauftragt die erforderlichen Fachgutachten, die fir die Erarbeitung
des B-Plans Nr. 54, 2. Anderung, notwendig sind. Des Weiteren soll ein Schall-
schutzgutachten durch das BUrb erfolgen

Die Stadt ist berechtigt, gegentiber den Fachgutachtern im Rahmen der Bearbei-

tung und Erstellung der Gutachten in Abstimmung mit dem Investor Weisungen zu
erteilen.
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Den Vertragspartnern ist bewusst, dass auf die Aufstellung von Bebauungsplanen
und Satzungen kein Anspruch besteht und dieser auch nicht durch Vertrag begrin-
det werden kann. Die kommunale Planungshoheit wird durch diesen Vertrag nicht
eingeschrankt. Mit der Auftragsvergabe und der Ubernahme der Kosten nach
diesem Vertrag ergibt sich daher kein Anspruch des Investors auf Inkraftsetzen
eines Bebauungsplans mit einem bestimmten Inhalt (§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Investors, die dieser im
Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertra-
ges tatigt, ist ausgeschlossen.

§3

Schlussbestimmungen

Sollten die Planungen nicht zu Ende gefuhrt werden, insbesondere kein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan aufgestellt werden, tragt der Investor gleichwohl alle
Anteile der bis dahin entstandenen Kosten. Dem Investor stehen keine Anspriiche
auf Aufwendungsersatz, Entschadigungs- oder Schadenersatzanspriiche gegen die
Stadt zu. Gleiches gilt flir entsprechende Anspriiche wegen einer etwaigen
Verzégerung des Bebauungsplanverfahrens.

Der Investor kann seine Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur nach vorheriger

schriftlicher Zustimmung der Stadt an einen Dritten Gbertragen. Dies gilt nicht fur die
Ubertragung der Verpflichtungen auf eine andere Gesellschaft der
oder die . Hier gilt die

Zustimmung der Stadt ggf. als erteilt. In allen anderen Fallen kann die Stadt die
Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen, der dann vorliegt, wenn der in
Aussicht genommene Rechtsnachfolger nicht die hinreichende Gewahr dafir
bietet, dass er die in diesem Vertrag vereinbarten Verpflichtungen erfillt. Der Inves-
tor wird von seinen Verpflichtungen erst dann frei, wenn der Rechtsnachfolger sie
verbindlich lbernommen und die Stadt den Investor aus der Haftung entlassen hat.

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder sollte
sich in dem Vertrag eine Licke herausstellen, so soll hierdurch die Giiltigkeit der
ubrigen Bestimmungen nicht berlhrt werden. Anstelle der unwirksamen oder
ungultigen Bestimmungen oder zur Ausflllung der Licke soll eine angemessene
Regelung gefunden werden, die, soweit rechtlich moéglich, dem am néachsten
kommt, was die VertragsschlieBenden gewollt haben oder nach Sinn und Zweck
des Vertrages gewollt hatten, wenn sie diesen Punkt bedacht hatten.

Die Vertragsparteien werden die im Rahmen dieses Vertrages vom Vertragspartner
erhaltenen Informationen, Unterlagen etc. vertraulich behandeln und nur zum Zwe-
cke der Durchfuhrung dieses Vertrages verwenden. Eine Weitergabe von Daten an
Dritte ist — soweit es nicht die unmittelbare Vergabe von Auftragen betrifft — nur in
Abstimmung mit dem Vertragspartner méglich.
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(5) Diesem Vertrag liegt als Anlage ein Plan mit Darstellung des Vertragsgebietes
bei, die Anlage ist Bestandteil des Vertrages. Die Vertragspartner bestatigen, dass
ihnen die Anlage vorliegt und sie hiervon Kenntnis genommen haben.

(6) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt, jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

Ahrensburg, den Hamburg, den
Stadt Ahrensburg |
Der Blrgermeister Geschaftsflhrer

Anlage: Darstellung des Vertragsgebiets
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GELTUNGSBEREICH FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

NR. 54 -2. Anderung

Gebiet: nordlicher Teil des Bebauungsplans Nr. 54, stidlich der Ladestral3e und
nordlich der Bogenstral3e auf Hohe der Wendeschleife in einer Lénge von
ca. 130 m, umfasst die Flurstiicke 240, 241, 59 und 58, Flur 17, Gemarkung

Ahrensburg.
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-
S TADTAH;?ENSBURG Q

- DER BURGERMEISTER -
FD. IV.2 Juli 2020
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