Teil B: Textliche Festsetzungen

SATZUNG DER STADT AHRENSBURG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 73 - 1. ANDERUNG "

1.1 Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

FUR DEN BEREICH ERIKA-KECK-STRASSE 1 UND 2 / FLUR 16, FLURSTUCKE 560, 577, 578, 579, 580, 391 sowie tiw. 561. dlssssnd:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe
P L AN Z E | C H N U N G - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
o° e
o Nicht zuléssig sind:
\437 ge\)% 633 «(” Y% - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
é\(\'v 428 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
\e‘ - Anlagen fiir Verwaltungen
0‘(\ - - Gartenbaubetriebe
\626(\ - Tankstellen
429 WO 427

1.2 Kerngebiet -MK- (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Zulgssig sind:
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten
- Sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

420 - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zulassig sind:
- Tankstellen aller Art
424 - Wohnungen aller Art
1.3 Zulassigkeit von Stellplatzen
Stellplatze sind innerhalb der Baugebiete zuléssig, soweit andere Festsetzungen (Anpflanzungs-- und Erhaltungsgebote von
4 B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) nicht dagegen stehen.
1.4 Zulassigkeit von Garagen und iiberdachten Stellplatzen (Carports) (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen und tberdachte Stellplatze sind im festgesetzten Kerngebiet -MK- unzuléssig.
1.5 Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur hinter der dem 6ffentlichen StraBenraum der Erika-Keck-Strale
zugewandten Bauflucht des Hauptgebaudes zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
NN 2.1 Uberschreitungsméglichkeit der zuldssigen Grundflichenzahl GRZ im Kerngebiet (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
PARIAN Die festgesetzte maximale Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch
o Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche nicht dberschritten
werden.
k N 2.2 Uberschreitungsmaglichkeit der zuldssigen GRZ im Allgemeinen Wohngebiet (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
N e . » g 411 Die festgesetzte maximale Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch
N 7 N / Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 50 vom
< : === 7 Hundert Uberschritten (bis zu einer max. GRZ von 0,45) (iberschritten werden.
56( 580
~|578 . - _ 2.3Festsetzungen zur Hohenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V. § 18 Abs. 1 BauNVO)
e 2 iy Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen ist angegeben (iber Normalhéhennull -NHN-.
. wsl 398 2.4 Uberschreitungsmoglichkeit der festgesetzten max. Gebiudehohe GH max.
85 401 Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ist ein geringes Uberschreiten der zeichnerisch festgesetzten max. zuldssigen Gebaudehéhen
389 390 um bis 1,50 m durch technische Aufbauten wie Aufzugsschachte, Schornsteine, Solaranlagen oder Antennenanlagen etc.
88 394 P— zulassig, soweit diese vom 6ffentlichen StraRenraum (Erika - Keck - Strale) nicht einsehbar sind.

399

MK | Il

3. Griinordnung, Umwelt, Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 84 LBO (Landesbauordnung), § 44 BNatSchG
1 (Bundesnaturschutzgesetz)
0,8 0 39 400

3.1 Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
GHmax. N\ Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind auf Dauer zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Alle MaRnahmen, die zur
86 =57.0m Beeintrachtigung der Baume fiihren (wie Bautatigkeiten, Verdichtung, Versiegelung, Auf- und Abtrag von Boden unter den

Kronen sowie Beschadigung der Kronen), sind unzuléssig.

m Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehédlze sind bei deren Abgang gleichwertige

Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Gehdlzschnittmafinahmen, die zu einer Verunstaltung des gehélztypischen Habitus fiihren,
sind verboten.

397 Am sidlichen Grundsticksrand ist die Larm- und Sichtschutzwand gegeniiber den Grundstiicken der Waldstrale mit
Kletterpflanzen zu begriinen.

Flachdacher oder flachgeneigte Décher bis 20 Grad Dachneigung im Kerngebiet sind auf mindestens 70 % der Dachflachen
vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft extensiv zu begriinen.

Fir festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Qualitaten und Artenspektren zu verwenden:

Waldstrage

A | | 368
NN W\

\\\ \\
PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

1 . a) Béume
heimische, klein- oder mittelkronige Laubbaumarten (z.B. Carpinus betulus "Fastigiata” oder "Frans Fontaine’, Ahorn-Arten,
Crataegus-Arten, Wild-Birne, Sorbus-Arten), Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang

b) Hecken und Strauchpflanzungen
standortgerechte Laubgehélze (Buche, Hainbuche, Liguster, Weildorn u.4.), Heckenpflanzen oder Straucher, 2 x verpflanzt,

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen flr mit Ballen, 1001125 om. 3-4 Pflanzen pro fim

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

¢) Begriinung der Sichtschutzwand

4. Beurteilungspegel Verkehrslarm in dB(A), am starksten betroffenes Obergeschoss nachts

. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Landesbauordnung / LBO)

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Stétte der Leistung. Sie sind nur am Geb&ude bis in Hohe der Oberkante der
Erdgeschossfenster zulassig. Werbeanlagen leuchtendem, blinkendem, farbwechselndem und /oder bewegtem Licht sind
unzulassig. Auskragende Werbeanlagen sind unzuldssig. Vor der Fassadenflache der baulichen Anlagen an der
Erika-Keck-Strale, an Einfriedungen oder in Vorgartenzonen stehende oder hangende Warenautomaten sind unzulssig.
Werbeanlagen dirfen eine Flachengrole von 1,5 m? je Gewerbeeinheit nicht Uberschreiten. Sie dirfen wesentliche
architektonische Gliederungselemente nicht iberdecken. Dies gilt auch fiir das Beschriften und Bekleben von Fassadenteilen.

Hinweise

a. Griin- und Freiflichenplan

Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Griin- und Freiflachenplan einzureichen, der die Mainahmen zur Griinordnung darstellt,
insbesondere versiegelte Flachen, Art und Umfang der Anpflanzungen, BaumschutzmalRnahmen usw. wahrend der Bauzeit.

. Magliche Munitionsfunde

Zufallsfunde von Waffen, Munition und ahnliches sind nicht auszuschlieBen. Falls solche entdeckt werden, sind folgende
Verhaltensregeln zu befolgen:
o Diese Gegenstande diirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden.
¢ Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen.
o Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden an den Gegenstand heranzukommen.
¢ Die nachstliegende Polizeidienststelle ist tiber den Fund zu unterrichten.
Die Gegenstande durfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht werden.

Verfahrensvermerke

1.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (hier nur Anwohner) nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde mit Anschreiben vom
11.03.2019 durchgefiihrt.

3. Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 25.02.2019 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange abgesehen.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 04.12.2019 den Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 25.02.2019.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt am 30.03.2019

§ 4 BauNvO

Kerngebiet
§ 7 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

zB. |l

zB. 0,3

GHmax.
zB.C 59,0 m

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Grundflachenzahl

Gebaudehdhe in Metern (iber Normalhdhennull NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze
0 offene Bauweise
Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

—

P

StraRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Flachen fir die Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB

]
©

Versorgungsanlage
Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Anpflanzung: Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhaltung: Baume
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

~ Erhaltung: Hecke und Strauchgruppen
L §9 Abs. 1Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
29 belastende Flachen zugunsten des

Flurstiicks Nr. 580
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
fiir den Bebauungsplan Nr. 73 - 1. Anderung
§9 Abs. 7 BauGB
e—eo_o Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen

Festsetzungen zur Anzahl der zul@ssigen Vollgeschosse

Darstellungen ohne Normcharakter

% vorhandene Gebaude

o———o vorhandene Flurstiicksgrenze
28. 579 Flurstiicksbezeichnung

zukiinftig wegfallende Baume

Kletterpflanzen, eine Pflanze pro 1,50 m Sichtschutzwand

3.2 SchutzmaRnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Zur Sicherung des Wasserhaushalts sind Stellplétze und deren Zufahrten in einem luft- und wasserdurchlassigen
Bodenaufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.

Bauliche und technische Anlagen wie beispielsweise Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligbaren Grundwassers bzw. zu Staunasse fiihren, sind unzulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht iiberbauten Flachen wieder herzustellen.

3.3 Bauzeitenregelung

Soweit bestehende Strauch- und Gehdlzgruppen betroffen sind, darf die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Vogelbrutzeit
stattfinden, also nicht in der Zeit von 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Ausnahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen und ggf. gutachterlich abzusichern.

. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir schutzbediirftige Raume, die dberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, fir sonstige schutzbedirftige
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, auf die Verkehrslarmimmissionen von mehr als Lr = 57 dB(A) tags einwirken, und fir
sonstige schutzbedirftige Aufenthaltsrdume, auf die Verkehrslarmimmissionen von mehr als Lr = 62 dB(A) tags einwirken,
sind passive Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Die Dimensionierung ist gemaB DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 vorzunehmen. Die Beurteilungspegel sind den nachfolgenden
Abbildungen zu entnehmen (1. Erdgeschoss tags, 2. Erdgeschoss nachts, 3. am starksten betroffenes Obergeschoss tags, 4.
am stérksten betroffenes Obergeschoss nachts).

Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume, auf deren Fenster tags Verkehrslarm mit Beurteilungspegeln von Lr = 70 dB(A) oder
mehr einwirkt, sowie Schlaf- und Kinderzimmer im gesamten Plangebiet sind mit entsprechend schallgedampften
Liiftungsanlagen auszustatten.

Im Fall von Einzelnachweisen kann von den festgesetzten passiven Schallschutzmafinahmen abgewichen werden.
Nachweise sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage von DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben
2018) zu fidhren.

Begriindung haben in der Zeit vom 19.12.2019 bis 30.01.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 11.12.2019 im ,Stormarner Tageblatt* ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.ahrensburg.de zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

6.  Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gemal § 4 Abs. 2
BauGB am 18.12.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ahrensburg, den

Michael Sarach
Blrgermeister

7. Eswird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunterlagen enthalten und malstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den

Dipl.-Ing. Karsten Sprick
(Offentl. best. Vermess. -Ingenieur)

8.  Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belangeam .......cccceeveee.
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
.................... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ahrensburg, den

Michael Sarach
Blirgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Ahrensburg, den

Michael Sarach
Blirgermeister

11, Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .................. im ,Stormarner Tageblatt* ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................... in Kraft getreten.

Ahrensburg, den

Michael Sarach

Blirgermeister
Praambel:
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom ................... folgende Satzung Uber den B-Plan Nr. 73, 1. Anderung fir das Gebiet der

Erika-Keck-Stralle 1 und 2, Flur 16, Flurstiicke 391, 560, 577, 578, 579, 580 und tlw. 561, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Vorschriften;

die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der
Stadt Ahrensburg von der Offentlichkeit zu den blichen Offnungszeiten eingesehen werden. Interessenten wenden sich an das
Sekretariat des Fachdienstes Stadtplanung / Bauaufsicht.
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SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 73 - 1. ANDERUNG €

FUR DEN BEREICH ERIKA-KECK-STRASSE 1 UND 2/ FLUR 16,
FLURSTUCKE 560, 577, 578, 579, 580, 391 sowie tlw. 561.
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