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STADT AHRENSBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 80B
FUR DEN BEREICH ,,SUDLICH DER FRITZ-REUTER-STRASSE UND BEIDSEITIG DER

KLAUS-GROTH-STRASSE, WESTLICH BEGRENZT DURCH DIE STORMARNSTRASSE
UND OSTLICH BEGRENZT DURCH DIE STRASSE REESHOOP
BESTANDSAUFNAHME UND —ANALYSE
NACHVERDICHTUNGSSZENARIEN

VORSCHLAGE FUR FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

STAND: 07.07.2020
STADT RAUM @ PLAN
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Lage des Plangebiets Zentral gelegen — direkt westlich an den Stadtkern anschlie3end.

E Geltungsbereich
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S Historische Entwicklung — 1880 Die bauliche Hauptentwicklung der Stadterfolgte tiberwiegend in Nord — Siid Richtung.
2 Das Plangebiet liegt zentral westlich des Stadtkerns, ist jedoch baulich noch nicht
[o% I:I Plangeltungsbereich entwickelt.
— Die jetzige Fritz — Reuter — Stral3e ist als landwirtschaftlicher Weg mit Knick erkennbar.
% I:I Standort des heutigen Rathauses
|_
"’ E HauptstraBen und Bahnlinie
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Historische Entwicklung — 1927

I:I Plangeltungsbereich

III Standort des heutigen Rathauses

E Hauptstral3en und Bahnlinie

Planerische StadtentwicklungsmafRnahme zwischen Hyperinflation (1923) und Weltwirt-
schaftskrise (1929).

Festlegung der ErschlieBung und Parzellierung.

Jedoch eine nur geringe bzw. noch keine bauliche Nutzung
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Historische Entwicklung — 1936

Plangeltungsbereich
Baulich genutzter Bereich

Standort des heutigen Rathauses

E Hauptstral3en und Bahnlinie

Moderate bauliche Entwicklung, konzentriert an der Klaus — Groth — Stral3e.
In den nordlichen und nordwestlichen Teilbereichen (zentrumsfern) noch keine bzw. nur
geringe bauliche Nutzungen.
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Historische Entwicklung — 1955 Grolere bauliche Aktivitaten in der Wiederaufbauphase.

Der Bereich sidlich der Fritz — Reuter — Stral3e ist vollstandig baulich genutzt.
Entwicklung des Quatrtiers fiir den Zeilen — Geschosswohnungsbau ,Siedlung b. d.
Tannen® nérdlich des Plangeltungsbereichs.

Plangeltungsbereich
Baulich genutzter Bereich

Standort des heutigen Rathauses

E Hauptstral3en und Bahnlinie




Anlage 1

Vorlage 2020/090/1

STADT AHRENSBURG - BEBAUUNGSPLAN NR. 80B

7

PLAN

STADT RAUM

Historische Entwicklung — 1978 Der Planbereich ist abschlieRedn baulich genutzt.
Die Stralte ,Reeshoop” ist gekappt.

Baulich genutzter Bereich westlichen Rand der Kernstadt, direkt am Plangeltungsbereich.

Standort des heutigen Rathauses

E Hauptstral3en und Bahnlinie

Plangeltungsbereich Entwicklung des Markts / Rathaus — der zentrale Bereich findet seinen Schwerpunkt am
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Stadtebauliche Strukturelemente

- Bauliche Anlagen

Uberwiegend eine sehr geringe Dichte (im Bereich an der Kernstadt).

Tlw. sehr grof3e Garten- und Freibereiche.

Uberwiegend einheitliches und homogenes Erscheinungsbild.

Anbauten und Gebaude in 2. Reihe als erkennbares bisheriges Nachverdichtungsmodell
sowie (untergeordnet) Abriss von Siedlungshausern und Ersatz durch Geschosswohnungs-
bau.
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,Bruchlinien“

- Bauliche Anlagen

I:I Bauliche Ubergangszonen




Anlage 1

Vorlage 2020/090/1

STADT AHRENSBURG - BEBAUUNGSPLAN NR. 80B 10

PLAN

STADT RAUM

Gebaudealter - Typologie

- Historische Siedlungshauser

Bauliche Entwicklung bis Ende der 60er Jahre.

Einzelhduser — Einfamilienhauser (Ausnahme: Reihenhaus Klaus — Groth StraRe 10a-d).
I-geschossig mit genutztem steilen Satteldach.

Uberwiegend giebelstandig (in der Klaus — Groth — StraRe tlw. auch traufstandig).
Backstein- und Putzfassaden, tlw. mit leichter Ornamentik.
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Gebaudealter - Typologie Einzelhauser (Einfamilienh&user) mit grof3erer Grundflache.

GroRRvolumigere Einzelhduser

1960 - 1990

I-geschossig mit genutztem Sattel- oder Walmdach.
Uberwiegend giebelstandig.
Fassadenmaterial uneinheitlich.
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Gebaudealter - Typologie

GroRRvolumige Einzel- und Mehr-
Familienh&auser - ab 2000

Einzelhduser mit tberwiegend groRRer Grundflache.
II-geschossig mit Uberwiegend flachgeneigtem Zeltdach.
Uberwiegend verklinkerte Fassaden.
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Gebaudealter - Typologie

- Geschosswohnungsbau bis 2000

- Geschosswohnungsbau ab 2000

lll-geschossig.
Altere Typen mit Satteldach, jingere Typen mit Flachdach.
AusschlieRlich an den Plangebietsrandern im Ubergang zu anderen Stadtbereichen.
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Bauliche Hohenentwicklung Im Bereich der alteren Einzelhduser (Einfamilienhduser) tberwiegt eine homogene

bauliche H6henentwicklung (I + D).

Neuere Gebaude und tlw. auch Anbauten sind Il-geschossig ausgefihrt.

Der Geschosswohnungsbau an der Stormarnstrae und Reeshoop sind gepragt durch Il,
[1+D sowie Il - Geschosse.
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Giebel- und Traufstandigkeit

|§| Giebelstandigkeit
I:I Traufstandigkeit

Einheitliche und stadtrdumlich auffallende (fast ausschlief3liche) giebelstdndige Bebauung
an der Sudseite der Fritz — Reuter — Stral3e.
In den sonstigen Bereichen gemischt und uneinheitlich.
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S Vorgartenzonen Vorgarten als historisches Element der Grundstiicksbelegung sind weitgehend erhalten.
2 Meist durch Hecken (tlw. kombiniert mit halbhohen Zaunen) zum StraRenraum abgegrenzt.
% - Bestehende Vorgérten In den Bereichen der Tankstelle sowie den Geschosswohnungsbauten an der Stormarn-
— ) stral3e fehlen die Vorgarten.
% Fehlende Vorgarten Die Vorgérten im Reeshoop (Ubergang zur Innenstadt) wirken deplaciert.
|_
"’ Deplacierte Vorgarten
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Hauptgarten

Hauptgarten in den rickwartigen
Grundstiicksbereichen

Urspringlich als Nutzgarten konzipiert, daher tiw. sehr gro3e und tiefe Gartenbereiche.
Diese Hauptgartenbereiche sind die potenziellen baulichen Nachverdichtungszonen.
Dies betrifft insbesondere die stidliche Fritz — Reuter — Strafl3e und die sudliche Klaus —
Groth — Stral3e.

Die nordliche Klaus — Groth — StralRe wurde bereits durch Gebaude in 2. Reihe
,nachverdichtet”.
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Hauptnutzungen

I:I Allgemeines Wohngebiet

Tankstelle, Einzelhandel,
Gastronomie

Bis auf kleine Teilbereiche am Reeshoop (im Ubergang zur Innenstadt) ist das Plangebiet
im Bestand als Allgemeines Wohngebiet zu beschreiben.
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Bauliche Erweiterungen Der tiberwiegende Teil der baulichen Erweiterungen erfolgte durch direkte Anbauten an

- Anbauten

das Hauptgebaude auf riickwartigen Grundstiicksbereichen.

nur im geringen Umfang vorhanden (und stéren auch das stadtebauliche Erscheinungs-
bild).

Anbauten nach ,vorne® oder an den Gebaudeseiten der bestehenden Hauptgebaude sind
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Bisherige Nachverdichtungen

- Gebaude in 2. Reihe

I:I .Pfeifenkopf - Grundstiicke

Die baulichen Nachverdichtungen in der nérdlichen Klaus — Groth — StralRe erfolgten durch

neue Wohngebaude in 2. Reihe, da hier direkte Anbauten an die bestehenden Hauptge-
baude nur in Ausrichtung nach Norden maéglich gewesen waren.
Hierzu wurden die Grundstlcke geteilt: ,Pfeifenkopf* — ErschlieRungen.
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N ALHN,
Bisherige Nachverdichtungen Im internen Bereich des Plangeltungsbereichs wurden &altere 1-geschossige Siedlungshau-
ser durch ll-geschossige neue Wohngebaude ersetzt.
- Abriss und Neubau Gebaudetypologische Neuentwicklungen entstanden an der Stormarnstral3e — lll-geschos-

sige Geschosswohnungsgebéaude ersetzten hier ehem. Siedlungshauser.
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Bereichspragende Insbesondere sudlich der Fritz — Reuter — StralRe befinden sich bereichspragende Sied-
lungshauser mit einer stadtraumlichen Ensemblewirkung. Das stadtebauliche
Erscheinungsbild sollte hier grundsatzlich erhalten werden.
Untergeordnet findet sich diese Ensemblewirkung auch im westlichen Teilabschnitt, sidlich

STADT RAUM

Siedlgngshauser

[ ]

der Klaus — Groth — Stral3e, jedoch nicht in der stadtraumlichen Auspragung der Fritz —

Reuter - StralRe.
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Stadtebauliche Struktur: Einzelhauser, sehr tiberwiegend I-geschossig mit Dachnutzung

STADT RAUM

Stadtebauliches Ziel: Erhalt der Einzelhausstruktur. Erhalt der vorderen Bauflucht und der

Teilbereichsuntersuchung
typischen Vorgarten. Nachverdichtung auf den rtickwartigen Grundstticksbereichen.

sudlich Fritz — Reuter - StralRe

- Bestehende Wohngebéaude
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Stadtebauliche Struktur: relativ schmale und tiefe Grundstiicke
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Teilbereichsuntersuchung
sudlich Fritz — Reuter - Stral3e

I:I Grundstiicke

Stadtebauliches Ziel: Erhaltung der Grundstiickszuschnitte — Verzicht auf Zusammenle-
gung von Grundstiicken. Keine ,grof3formatigen“ Nachverdichtungsmaoglichkeiten.
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S Teilbereichsuntersuchung Nachverdichtungs — Szenario 1: Anbauten an die bestehenden Hauptgeb&aude
) N .
Zz( sudlich Fritz — Reuter - Strafse ++ Sicherung der historischen Einzelhausstruktur und der Vorgarten
— ++ Beibehaltung der GrundstiickserschlieRungen
% - Hauptgebaude + weitgeheder Erhalt der rickwartigen Garten- und Freiflachen
5 - Anbaten 0 geringes Nachverdichtungspotenzial (jedoch auch Gebaude mit mehreren WE)
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Teilbereichsuntersuchung
sudlich Fritz — Reuter - Stral3e

- Hauptgebaude
- Gebaude in 2. Reihe

Nachverdichtungs — Szenario 2: neue Wohngebéaude in 2. Reihe

++ Sicherung der historischen Einzelhausstruktur und der Vorgarten
bei Grundstiicksteilungen: zusatzliche Zufahrten (Pfeifenkopf — ErschlieRungen)

Uberwiegender Wegfall der riickwértigen Garten- und Freiflachen
mittleresNachverdichtungspotenzial (jedoch auch Gebaude mit mehreren WE)

Herstellung der notwendigen Anzahl der Stellplatze flachenmaRig problematisch

+ ' 0
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S Teilbereichsuntersuchung Planungsrecht: Gberbaubare Grundstiicksflachen, Baulinien, Baugrenzen, Bauweise
) N .
ZE sudlich Fritz — Reuter - Strafse Festsetzung von Einzelbaufenstern (Sicherung der Einzelhaus- und Grundstticksstruktur).
— _ Ausweisung von Baulinien an der Fritz — Reuter — Stral3e (Sicherung der Bauflucht und der
% E Baulinie Vorgérten).
= E Baugrenzen Ermdglicht sowohl Anbauten als auch Einzelgebaude in 2. Reihe.
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Teilbereichsuntersuchung Planungsrecht: MaR der baulichen Nutzung
stdlich Fritz — Reuter - Stral3e Festsetzung von ,grof3en und tiefen® Gberbaubaren Grundstiicksflachen.
Festsetzung einer GRZ von 0,4.
Festsetzung einer max. lI-Geschossigkeit, max. Gebaudehthe von 10,0 m.

STADT RAUM

I:I Uberbaubare Grundstiicksflache
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S Teilbereichsuntersuchung Planungsrecht: Art der baulichen Nutzung
< sudlich Fritz — Reuter - Stral3e
Zz( Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets — WA - gem. § 4 BauNVO.
— _ . Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht
% I:I Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans.
|_
(7]




Anlage 1

Vorlage 2020/090/1

STADT AHRENSBURG - BEBAUUNGSPLAN NR. 80B 30

PLAN

STADT RAUM

Teilbereichsuntersuchung
sudlich Fritz — Reuter - Stral3e

I:I Sicherung der Vorgartenzonen

III Sicherung der Allee

Planungsrecht: Stadtraum, Griinordnung

Festsetzung einer durchgehenden Vorgartenzone (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB (zum Erhalt),
mind. 70% der Vorgartenzonen sind gartnereich anzulegen (30 % fur Zufahrten und Zuwe-
gungen).

Festsetzung der Alleebaume in der Fritz — Reuter - StralRe (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB (zum
Erhalt)).
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Teilbereichsuntersuchung Planungsrecht: Grundstiickszufahrten

sudlich Fritz — Reuter - Strafse Es sind gemeinsame Grundstickszufahrten flr die ErschlielBung der riickwartigen Nach-

' ) verdichtung zu wahlen.
m Gemeinsame Grundstuickszufahrten Dies verhindert ein Ubermaf an Zufahrten, da zusétzliche Einzelzufahrten je Grundstiick
aufgrund der schmalen Grundsttickszuschnitte nur schwer umsetzbar sind.
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Teilbereichsuntersuchung Stadtebauliche Struktur: Einzelh&user, sehr tberwiegend I-geschossig mit Dachnutzung.
nordlich Klaus-Groth-StraRe Nachverdichtung erfolgte tiw. sehr einheitlich durch Wohngebaude in 2. Reihe.
) Stadtebauliches Ziel: Erhalt der Einzelhausstruktur, Nachverdichtung durch weitere
- Bestehende Wohngebaude Wohngebaude in 2. Reihe, Erhalt der vorderen Bauflucht und der typischen Vorgarten,
III Baumerhalt Erhalt des Einzelbaums (Klaus — Groth - Straf3e Nr. 10a-d).
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Stadtebauliche Struktur: relativ schmale und tiefe Grundstlicke sowie ,Pfeifenkopf* —

Teilbereichsuntersuchung
noérdlich Klaus-Groth-Stral3e

I:I Grundstiicke

Grundstiicke
Stadtebauliches Ziel: Erhaltung der Grundstiickszuschnitte — Verzicht auf Zusammenle-

gung von Grundstlicken. Keine ,grof3formatigen” Nachverdichtungsmdglichkeiten.
Nachverdichtung durch Wohngebaude in 2. Reihe.
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S Teilbereichsuntersuchung Nachverdichtungs — Szenario : neue Wohngebéaude in 2. Reihe
-] . : ) _ + greift die bereits durchgefirten Nachverdichtungs — Aktivitaten auf
Zz( nordlich Klaus-Groth-Strafse ++ Sicherung der historischen Einzelhausstruktur und der Vorgarten
— ) 0 bei Grundstiicksteilungen: zusatzliche Zufahrten (Pfeifenkopf — Erschlie3ungen)
% - Hauptgebaude - Uberwiegender Wegfall der riickwartigen Garten- und Freiflachen
= . _ _ + mittleres Nachverdichtungspotenzial
(7]
- Gebaude in 2. Reihe - Herstellung der notwendigen Anzahl der Stellplatze ggfs. problematisch
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Planungsrecht: Uberbaubare Grundstucksflachen, Baulinien, Baugrenzen, Bauweise

Teilbereichsuntersuchung
noérdlich Klaus-Groth-Stral3e

Festsetzung von hintereinanderliegenden Einzelbaufenstern (Nachverdichtung nicht durch

Anbauten, sondern durch Gebaude in 2. Reihe).
Ausweisung von Baulinien an der Klaus — Groth — Stral3e (Sicherung der Bauflucht und der

Vorgarten).
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S Teilbereichsuntersuchung Planungsrecht: Mal der baulichen Nutzung
< noérdlich Klaus-Groth-Stral3e
Zz( Festsetzung von hintereinanderliegenden ,Baufenstern®, ,Pfeifenkopf* - Erschlielung
= . Festsetzung einer GRZ von 0,5.
% I:I Uberbaubare Grundstiicksflache Festsetzung einer max. [I-Geschossigkeit, max. Gebaudehéhe von 10,0 m.
|_
w
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Planungsrecht: Art der baulichen Nutzung

STADT RAUM

Teilbereichsuntersuchung

nordlich Klaus-Groth-Strafse Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets — WA - gem. § 4 BauNVO.

Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht

I:I Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans.
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Planungsrecht: Stadtraum, Griinordnung

Teilbereichsuntersuchung
Festsetzung einer durchgehenden Vorgartenzone (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB (zum Erhalt),

noérdlich Klaus-Groth-Stral3e

mind. 70% der Vorgartenzonen sind gartnereich anzulegen (30 % fur Zufahrten und Zuwe-
I:I Sicherung der Vorgartenzonen gungen).
IZI Sicherung der Einzelbaums Festsetzung des Einzelbaums (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB (zum Erhalt).
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Stadtebauliche Struktur: Einzelhauser, fast ausschlief3lich I-geschossig mit tlw. Dach-
nutzung, Nachverdichtung erfolgte in 2 Fallen durch Abbruch und Neubau.

Teilbereichsuntersuchung
sudlich Klaus-Groth-Stral3e

- Bestehende Wohngebéaude

Stadtebauliches Ziel: Entwicklung von grof3volumigeren Baukoérpern, ggfs. unter
Zusammenlegung von Grundsttcken. Il — lll- geschossig + Dach (Staffel). Erhalt der

Vorgarten und einer einheitlichen Bauflucht.
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Teilbereichsuntersuchung Stadtebauliche Struktur: relativ tiefe, jedoch auch deutlich breitere Grundstiicke als im
sonstigen Plangebiet.
Stadtebauliches Ziel: Zusammenlegung von Grundstiicken soll mdglich sein, dadurch auch

STADT RAUM

sudlich Klaus-Groth-Stral3e
grof3volumigere Gebaude umsetzbar.

I:I Grundstiicke
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Teilbereichsuntersuchung
sudlich Klaus Groth-Straflde

- Hauptgebaude
- Anbauten

Nachverdichtungs — Szenario 1: Nachverdichtung durch Anbauten

++
++
++
0

Sicherung der historischen Einzelhausstruktur und der Vorgarten

Grundstucksstruktur bleibt erhalten
Weitgehender Erhalt der riickwartigen Garten- und Freiflachen

geringes Nachverdichtungspotenzial
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Teilbereichsuntersuchung Nachverdichtungs — Szenario 2: neue Wohngebaude in 2. Reihe
Y ) _ ++ Sicherung der historischen Einzelhausstruktur und der Vorgarten
sudlich Klaus-Groth-Strafse 0 bei Grundstiicksteilungen: zusatzliche Zufahrten (Pfeifenkopf — ErschlieRungen)
0 Teilerhalt der riickwartigen Garten- und Freiflachen
+ hdheres Nachverdichtungspotenzial (jedoch auch Gebaude mit mehreren WE)
- Herstellung der notwendigen Anzahl der Stellplatze flachenmaRig problematisch

- Hauptgebaude
- Gebaude in 2. Reihe
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Nachverdichtungs — Szenario 3: Geschosswohnungsbau und urbane Nutzungen
=Vorzugsvariante

STADT RAUM

Teilbereichsuntersuchung
Sicherung der historischen Einzelhausstruktur

sudlich Klaus-Groth-Stral3e .
++ Vorgéarten kénnen erhalten werden
nur Teilerhalt der riickwartigen Garten- und Freiflachen

Geschosswohnungsbau und
Urbane Nutzungen 0 _ _
+++  hohes Nachverdichtungspotenzial
0 Herstellung der notwendigen Anzahl der Stellplatze nur in Tiefgaragen mdglich
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S Teilbereichsuntersuchung Planungsrecht: tberbaubare Grundstucksflachen, Baulinien, Baugrenzen, Bauweise
< sudlich Klaus-Groth-Stral3e
Zz( Festsetzung von groR3flachigen Gberbaubaren Grundstiicksflachen ohne Beriicksichtigung
— der bestehenden Grundstlicksgrenzen.
% E Baulinie Festsetzung von Baulinien an der Klaus — Groth — Stral3e (Sicherung der Bauflucht und der
5 E Baugrenzen Vorgarten).
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S Teilbereichsuntersuchung Planungsrecht: Mal3 der baulichen Nutzung
-) N
Zz( sudlich Klaus-Groth-Strafse Festsetzung von groR3flachigen Baufenstern
— ) Festsetzung einer GRZ von 0,6, evtl. 0,7
% I:I Uberbaubare Grundstiicksflache Festsetzung einer max. lll-Geschossigkeit (+ Dach / Staffel)
5 max. Gebaudehohe von 10,0 m
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Zulassig sind:
= Wohngeb&ude ‘ )

= Geschafts- und Blirogebaude
= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie :

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= sonstige Gewerbebetriebe (die das Wohnen nicht wesentlich [\ "=\ |l s\ L - h
stoen EAN o\ DTl | a1
= Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, \ G I\ N | = N
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke I o ) ~J | ;' 117 / f |
. . e \\ i Fe—] |
Nicht zulassig sind: \ \ = 18 U 77/ 1
= Vergniigungsstatten und Tankstellen \ L ! | g /‘
L} | / —L —
Gem. § 6a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO sind mind. 60 % der zulassigen | | MU :' L 7 J
Geschossflache fiir Wohnungen zu verwenden. Ausnahmsweise ) [ L4
sind gem. § 13 BauNVO auch Gebéude fiir die Berufsausiibung X \ ) KT
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Planungsrecht: Art der baulichen Nutzung

Teilbereichsuntersuchung
sudlich Klaus-Groth-Stral3e

I:I Urbanes Gebiet - MU - § 6a BauNVO

Festsetzung eines Urbanen Gebietes — MU - gem. § 6a BauNVO.
Die gem. § 6a (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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S Teilbereichsuntersuchung Planungsrecht: Stadtraum, Griinordnung
< sudlich Klaus-Groth-Stral3e
ZE Festsetzung einer durchgehenden Vorgartenzone (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB (zum Erhalt),
— mind. 70% der Vorgartenzonen sind gartnereich anzulegen (30 % fiur Zufahrten und Zuwe-
% I:I Sicherung der Vorgartenzonen gungen).
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Stadtebauliche Struktur: Einzelhauser, fast ausschlief3lich I-geschossig mit tlw. Dach-

nutzung sowie Geschosswohnungsbau lllI-geschossig , Nachverdichtung (Errichtung von

Teilbereichsuntersuchung
Stormarnstralie

- Bestehende Wohngebéaude

Geschosswohnungsbau) erfolgte in 2 Fallen durch Abbruch und Neubau.

Stadtebauliches Ziel: Entwicklung von grof3volumigeren Baukoérpern, ggfs. unter
Zusammenlegung von Grundsttcken. Il — Il — geschossig + Dach (Staffel). Erhalt einer

einheitlichen Bauflucht.
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S Teilbereichsuntersuchung Nachverdichtungs — Szenario: Geschosswohnungsbau und urbane Nutzungen
)
ZE Stormarnstrafse - Sicherung der historischen Einzelhausstruktur und der Vorgarten
= Geschosswohnungsbau und 0 nur Teilerhalt der rickwartigen C_Barten— und Freiflachen
< Urbane Nutzungen +++  hohes Nachverdichtungspotenzial
5 - Bestandsgebaude 0 Herstellung der notwendigen Anzahl der Stellplatze nur in Tiefgaragen mdglich
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Teilbereichsuntersuchung Planungsrecht: tberbaubare Grundstucksflachen, Baulinien, Baugrenzen, Bauweise

Stormarnstrafse Festsetzung von groR3flachigen Gberbaubaren Grundstiicksflachen ohne Beriicksichtigung

der bestehenden Grundstlicksgrenzen.

Festsetzung von Baulinien an der Stormarnstral3e und in den Kreuzungsbereichen
(Sicherung der Bauflucht).

Offene Bauweise.
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Planungsrecht: Art und MaR der baulichen Nutzung

STADT RAUM

Teilbereichsuntersuchung
Stormarnstralle
I:I Urbanes Gebiet - MU - § 6a BauNVO

Allgemeines Wohngebiet - WA -
§ 4 BauNVvO

Urbanes Gebietes — MU - gem. § 6a BauNVO sidlich der Klaus — Groth - Stral3e. Die gem
§ 6a (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplans.
Allgemeines Wohngebiet — WA — gem. § 4 BauNVO ndérdlich der Klaus — Groth — Stral3e.
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Stadtebauliche Struktur: heterogen: Geschosswohnungsbau ll- und llI-geschossig ,
Einzelhaus I-geschossig, Tankstelle als Sondernutzung.

STADT RAUM

Teilbereichsuntersuchung
Reeshoop

- Bestehende Gebaude

Stadtebauliches Ziel: Entwicklung von grof3volumigeren Baukoérpern, ggfs. unter
Zusammenlegung von Grundsttcken. llll — geschossig + Dach (Staffel). Erhalt einer

einheitlichen Bauflucht.
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Teilbereichsuntersuchung Nachverdichtungs — Szenario: Geschosswohnungsbau und urbane Nutzungen

ReeShoop +++  hohes Nachverdichtungspotenzial

Geschosswohnungsbau und 0 Herstellung der notwendigen Anzahl der Stellplatze nur in Tiefgaragen mdglich

Urbane Nutzungen
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S Teilbereichsuntersuchung Planungsrecht: Gberbaubare Grundsticksflachen, Baulinien, Baugrenzen, Bauweise
)
Zz( Reeshoop Festsetzung von groR3flachigen Gberbaubaren Grundstiicksflachen ohne Beriicksichtigung
— o der bestehenden Grundstlicksgrenzen.
% E Baulinie Festsetzung von Baulinien am Reeshoop und in den Kreuzungsbereichen (Sicherung der
= Bauflucht).
(7]
E Baugrenzen Geschlossene Bauweise.
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Planungsrecht: Art und MaR der baulichen Nutzung

Teilbereichsuntersuchung
Reeshoop

I:I Urbanes Gebiet - MU - § 6a BauNVO

Urbanes Gebietes — MU - gem. § 6a BauNVO. Die gem. § 6a (3) BauNVO genannten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.






