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Anfrage der SPD Revitalisierung des Speichers am Gutshof

Datum: 05.02.2021

Antwort Frage 1.

Auflage fir die Verwendung von Férdermitteln fur die Sanierung des Speichergebéudes ist die
Erfullung der Sanierungsziele fir das Objekt. Neben dem Erhalt und der Sanierung des
denkmalgeschiitzten Gebadudes ist dies die Integration wvon Gastronomie und
publikumsintensiven Nutzungen, die Aufwertung des Auenbereiches des Objektes sowie die
Implementierung von Synergien im Bereich des Gutshofensembles.

Kommerzielle Nutzungen und Wohnnutzungen sind rentierlich und daher im Regelfall von der
Foérderung ausgeschlossen. Die Einnahmen aus einer kommerziellen Nutzung kdnnten
hochsten die Betriebskosten des Objektes im Gesamten tragen und somit auch die von
zuschussbedurftigen Nutzungen mittragen. Alles was darliber hinaus geht ist grds.
férderrechtlich ausgeschlossen oder miisste als Einnahme mit den Férdermitteln verrechnet
werdenlwodurch sich die Menge der Fordermittel reduziert.

Antwort Frage 2.

Mit Ausnahme des Erhalts des denkmalgeschitzten Geb&udes sind bisher keine genauen
Auflagen des Denkmalschutzes bekannt. Genaue Details zum Erhalt und Sanierung von
Einzelelementen sowie méglichen An- und Umbauten werden im Rahmen des Einzelantrages
fur die Sanierung des Gebaudes und der damit verbundenen Beteiligung der Unteren
Denkmalschutzbehérde und des Landesamtes fiir Denkmalpflege bekannt werden.

Die Hohe der Investitionskosten héngt von der Art und dem Umfang der Umbauten im Rahmen
der Sanierung ab. Eine Konkretisierung der Kosten erfolgt im Rahmen des Einzelantrages auf
Umsetzung der EinzelmaRnahme beim Innenministerium. Vorerst sind rd. 3,4 Mio. EUR als
Kostenschatzung fiir die Sanierung des Objektes eingeplant und durch das Innenministerium
im Rahmen des Innenstadtkonzeptes vorlaufig bewilligt.

Antwort Frage 3.

Die gultigen Vorschriften fir o6ffentliche Gebdaude gemaR Landesbauordnung SH bzgl.
Barrierefreiheit und Brandschutz miissen eingehalten werden. Uber die konkreten Kosten I&sst



sich zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage treffen. Die konkreten Kosten liegen erst mit der
Genehmigungsplanung (Leistungsphase 4.) vor.

Antwort Frage 4.

Die Durchfihrung von vorbereitenden Gesprédchen Uber etwaige Kofinanzierung eines
spateren Betricbes ist vor Genehmigung des Innenministeriums zum Einsatz von
Foérdermittein, im Rahmen des Einzelantrages zur Sanierung des Gebaudes, nicht sinnvoll.

Wenn klar ist, wie das Objekt genutzt werden soll, werden entsprechende Gespréche gefihrt,
um mdogliche Kofinanzierungen konsumtiver Kosten abzuprifen.

Antwort Frage 5.

Eine Verauflerung an Dritte ist grds. zulassig, wenn die Zustimmung vom Innenministerium
erfolgt, da sich das Objekt im Sondervermégen der Stadtebauférderung befindet und mit
Férdergeldern erworben wurde. Im Falle der VerduBerung des Geb&dudes an einen Dritten
nach erfolgter Sanierung, missen die sszieker mit dem Verkauf erzielten Einnahmen den
erhaltenden Férdermitteln entgegengerechnet werden.

Antwort Frage 6.

Aktuell ist es nicht zuldssig das Gebaude abzureillen und das Grundstiick fur Gewerbe oder
Wohnungsbau an einen Dritten zu verduBern. Das Objekt steht einerseits unter
Denkmalschutz und andererseits ist das Gebiet im Bebauungsplan als Sondergebiet fir
kulturelle Zwecke festgelegt. Wohnnutzungen sind grds. ausgeschlossen, gewerbliche
Nutzungen sind im Sinne von Kunsthandwerk, Gastronomie, musealen Nutzungen sowie
Veranstaltungsraumen zuldssig.

Der Verkaufserlos fur das Grundstiick wirde bei einem Bodenrichtwert (Gutachterausschuss
Kreis Stormarn 2020) von 290 EUR pro m? und einer Grundstiicksgréfe von 1.061 m? 307.690
EUR entsprechen.

Hinweis:

Der Kaufpreis ist im Sanierungsgebiet gem. § 153 Baugesetzbuch ,gedeckelt’ Geschiitzt ist
nur gem. § 14 Grundgesetz der tatséchliche Wert und nicht der potentiell mégliche Wert. Der
Bundesgesetzgeber will damit Immobilienspekulation verhindem.
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