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Peter Stefan
Karn Niggemeyer
Baumanagement Projektleitung a

Geschéaftsfihrung
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lIsometrie Bestand
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Ausgewiesenes Baufeld aus Standortanalyse

Baufeld
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potenzielle Erweiterungsflachen

Erweiterungsﬂachen funktional: Erweiteru ngsﬂéchen stadtebaulich:

Umsortierung Verwaltung und OGS »Neues Gesicht der Schule*

Erweiterung Klassenraume
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2 > BaumalBnahme

SKEA

Bestelltes Raumprogramm

Flachenbedarf Neubau
ca. 845 m*NUF +ca. 279m? TF+ 30m? AuRengerateraum
=ca. 1154 m?

Flachenbedarf im Bestand
zu realisieren ca. 605 m?

Lehrzimmer + Pantry (71
A ry (71)

Trainingsraum Biro
35.00 m? 18.00 m:

Musikraum (70) Nebenraum M. (85 AuB. Ger. (30)
70.00 m? 35.00 m? 30.00 m?

Schulsozialabreit ca. 53 m?

Fachraume ca. 105 m? AuRenger. ca. 30m?

Bibliothek (67,5)

66 m?
Mitarbeiterraum OGS Biro/Anmel.
59.00 m? 28.00 m? Starterklasse FRS (50) 5. 0GS-Raum/Reservekl. (60 6. 0GS-Raum/Werkaum (70) Werknebenra. (35)

50.20 m? 60.00 m? 70.00 m? 35.00 m?
Fritz-Reuter-Schule 50 m> OGS-R&ume ca. 165m?

Schulleit. (20) Erste H. (9)
1. 0GS-Raum/Reservekl. 2.0GS-Raum 20 m? 9m?
59.00 m? 49.00 m? . 5

Klassenrdume ca. 420 m

Lehrerm.
10 m2

Kopierraum
6 m?

Stellv. Schulleit. (18
18 m?

Geschaftszim. (20
20 m?

3. OGS-Raum mit Bihne
59.00 m?

4. 0GS-Raum mit Biihne
76.00 m?

Schulleitung + Bibliothek ca.222m?

Dff. (35)
35,00 m?

Diff. (35)
35,00 m?

Diff. (35)
35,00 m?

Nebenflache (279)
279.71 m?

Nebenflache ca. 279m? (anteilig Flur, Lager, Pumi, Server, Technik)
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2 > BaumalBnahme

Anspruche aus dem Workshop + Hausmeisterwohnung
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Flachenbedarf im Bestand
zu realisieren ca. 605 m?

Lehrzimmer + Pantry (71
CaEe ry (71)

Trainingsraum Biiro
35.00 m? 18.00 m

Schulsozialabreit ca. 53 m?

Bibliothek (67,5)
66 m?

Mitarbeiterraum OGS Biiro/Anmel.
59.00 m? 28.00 m?
Schu!leit. (20) Erste H. (9)
1. 0GS-Raum/Reservekl. 2.0GS-Raum 20m 9m?
59.00 m? 49.00 m?
Lehrerm.
10 m?
Stellv. Schulleit. (18)
18 m?

Kopierraum
6 m?

2G(;)sczhi:iftszim. (20
3. 0GS-Raum mit Biihne m
59.00 m?

4. 0GS-Raum mit Bihne
76.00 m?

Schulleitung + Bibliothek ca.222m?

Lehrer
> BUhne im Musikraum
> Vordach z. Stral3e

> Einladener Verwaltungsbe-
reich; Elternsprechzimmer; Be-
sprechungszimmer Austauch

Flachenbedarf Neubau
ca. 925 m*NUF +ca. 279m? TF+ 30m? AufRengerateraum |
—cal23am :
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Musikraum (70) Nebenraum M. (B5) AuB. Ger. (30) I{ HM 2-3 Rdume Wohnung (70-80) 1
70.00 m? 35.00 m? 30.00 m? 1| 80.63m? 1

| |

Fachraume ca. 105 m? AuBenger. ca. 30mAHausmeister Wohnung 2-3 Raume |
Ay |

Klassenraume ca. 420 m?

Diff. (35)
35,00 m?

Diff. (35)
35.00 m?

Dff. (35)
35.00 m?

Schuler

\
1
Starterklasse FRS (50) 5. 0GS-Raum/Reservekl. (60 6. OGS-Raum/Werkaum (70) Werknebenra. (35) 1
50.20 m? 60.00 m? 70.00 m? 35.00 m? ||
Fritz-Reuter-Schule 50 m*> OGS-R&ume ca. 165m? II
1
1
|
1
1
I
I
I
]
I
Nebenflache (279) I
279.71 m? 1
1
Nebenflache ca. 279m? (anteilig Flur, Lager, Pumi, Server, Technik) /A
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> Entspannungsraum

> Spielezimmer

> Helle Raume

1 > Hausmeister am Objekt 1

> Flure flexibel

> Anschluss des Neubaus
an den Altbau
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> Neues Gesicht

ca. 2050 m? BGF
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Varianten - MaBnahmen Neubau + Bestand

Neubau

Bestand

ohne Hausmeisterwohnung mit Hausmeisterwohnung
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Malnahmen im Bestand - Umbau

Bestand

—— o J — —y e 3

ohne Hausmeisterwohnung mit Hausmeisterwohnung
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MalBnahmen im Bestand
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Malnahmen Neubau

Neubau

ohne Hausmeisterwohnung mit Hausmeisterwohnung



Legende:

V

SKEA

Neubau - Organisation

2.0G

1.0G
Unterrichtsraume
OGS Raume

EG

FRS Starterklasse
Musikraum
Eingangsbereich
Hausmeisterwohnung
Verwaltung UG

Neben-,
Technikflache
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Erweiterungsneubau GS am Aalfang, Teilsanierung / - umbau Hauptgebaude

5065 RaumWerkraum (70)
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Variante ohne Hausmeisterwohnung

2.0G

1.0G
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Variante mit Hausmeisterwohnung
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3 > Aktueller Planstand

Lerntreppe mit Buhne

2.0G

1.0G

EG

Erweiterungsneubau GS am Aalfang, Teilsanierung / - umbau Hauptgebaude

IHM Wohnung
85.73 m?

Diff. (35)
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] |
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Aktive Flure - Kommunikation und Ruckzug
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Flexible Raume und Durchblicke
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Potenzielle Erweiterbarkeit

Neubau

Erweiterungsmoglichkeit

Ohne Hausmeister Mit Hausmeister



SKEA

Kostenubersicht

4 > Kosten

Erweiterungsneubau GS am Aalfang, Teilsanierung / - umbau Hauptgebaude

BV: 15-20004 Ahrensburg - GS Am Aalfang - VA
Bauherr: Stadt Ahrensburg a I I e Za h I e n b ru tto Datum 18.02.2021
Budget : 5.500.000,00 €
Finanzierungsrahmen Kostenschitzung Variante 1 - ohne Hausmeister-Wohnung, inkl. | |Kostenschitzung Variante 2 - Hausmeister-Unterkunft integriert, inkl.
Container, nach ENEV Container, nach ENEV
e Angaben inkl. o Mw! an . an .02. an .02.
Alle Angaben inkl. 19 % MwSt ‘ Stand 07.2020 Stand 18.02.2021 Stand 18.02.2021
DIN 276 KGr Einzelbetrage Summe DIN 276 KGr Einzelbetrage Summe
Herrichten / ErschlieRen ‘ 200 ‘ca. 12.690,00 €‘ ‘ 200 ‘ca. 12.690,00 €
‘Finanzierungsrahmen ‘ca. ‘ 5.500.000,00 €‘ Bauwerk / Baukonstruktion ‘ 300 ‘ca. ‘ 2.970.000,00 €‘ ‘ ‘ 300 ‘ca. ‘ 3.037.450,00 €
Abbruch HM 60.000,00 Abbruch HM 60.000,00
Neubau 2.470.000,00 Neubau 2.421.460,00
Sanierung 440.000,00 Sanierung 440.000,00
HM-Whg 115.990,00
Bauwerk / Techn. Anlagen ‘ 400 ‘ca. 1.102.059,00 E‘ ‘ ‘ 400 ‘ca. 1.146.208,00 €
Neubau 833.714,00 Neubau 833.714,00
Sanierung 262.752,00 Sanierung 262.752,00
Blaue Container 5.593,00 Blaue Container 5.593,00
HM -Whg 44.149,00
Aufenanlagen | 500 ca. 41952000€ | | 500 ca. 422.852,00 €
Vorplatz, Wege, Griinfl. 178.000,00 Vorplatz, Wege, Grinfl. 178.000,00
San. Spielfeld, Tartanb. 113.000,00 San. Spielfeld, Tartanb. 113.000,00
Zzgl. Betrage aus techn. Anlagen in AufRenanlagen fir: Zzgl. Betrage aus techn. Anlagen in AufRenanlagen fir:
Neubau 117.929,00 Neubau 117.929,00
Interims-Container Verw. 10.591,00 Interims-Container Verw. 10.591,00
HM-Whg 3.332,00
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Ausstattung / Kunstwerke ‘ 600 ‘ca. ‘ 200.000,00 €‘ ‘ ‘ 600 ‘ca. ‘ 200.000,00 €
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Baunebenkosten ‘ 700 ‘ca. ‘ 750.000,00 €‘ ‘ ‘ 700 ‘ca. ‘ 800.000,00 €
[summe Gesamtbudget (kG 200-700) ca. | 5.500.000,00 €|  [summe var. 1 (kG 200 - 700) | | 5.454.269,00 €| [summe var. 2 (G 200 - 700) | | 5619.200,00€
dezentrale Luftung, ca. 217.000,00 € dezentrale Luftung, ca. 217.000,00 €
KfW 40 Standard - Dammung, ca. 69.000,00 € KfW 40 Standard - Dammung, ca. 69.000,00 €
KfW 40 Standard - zus. Techn. Anlagen, ca. 170.000 € - 190.000 € KfW 40 Standard - zus. Techn. Anlagen, ca. 170.000 € - 190.000 €
aufgestellt: bksa - su 18.02.2021 Forderung fur KfW 40 gem. Bauphysikalischem Gutachten 710.000,00 € Forderung fur KfW 40 gem. Bauphysikalischem Gutachten 710.000,00 €

Alle Angaben dieser Kostenschatzung sind vorbehaltlich einer méglichen Abweichung von + bzw. - 15%.
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Grobterminplan

2020 2021 2022 2023
I I I I I I I I I I I I I I I
6 1 6 1 6 1 6
¢ Beauftragung ¢ Abschlussg Phase O

_ Phase O: Werkstatten + Impuls + Analyse ( 7 Monate)

— Vorplanung (4.5 Monate) LP 2

¢ Freigabe

_ Entwurf (6 Monate) LP 3

- Genehmigungsplanung (3 Monate) LP 4

- Ausflhrungsplanung (4 Monate) LP B

¢ Vergabe Hauptgewerke

_ Ausschreibung + Vergabe (7 Monate) LP 6-7

1. MA: Abbruch Hausmeister/Interim Zugang Mensa (1 Monat) Fertigstellung / Ubergabe ¢ LPS8

3. MA: Neubau (12 Monate) + Fertigstellung AA





