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X Abschlussbericht

Beschlussvorschlag:

Die Vorbereitenden Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichem Entwicklungskonzept In-
nenstadt/Schlossbereich (Vorlage 2017/142/2) werden gemalR Kapitel A 5.6.4 der Stadtebauforder-
richtlinie SH 2015 in Verbindung mit dem Inhalt der Anlagel fortgeschrieben.

Sachverhalt:

Das am 21.01.2018 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt beschlossene In-
tegrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Innenstadt/Schlossbereich* (VU) bildet die
Arbeits- und Handlungsgrundlage der Stadtebauférderung in Ahrensburg. Insgesamt sol-
len auf Grundlage der stadtebaulichen Planung rd. 60 Mal3inhahmen mit einem Mittelvolu-
men von rd. 72. Millionen Euro umgesetzt werden. Fordergrundlage ist die Stadtebaufor-
derrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015).

Gemal der StBauFR SH 2015 Abs. 2 ist die Aktualitat der stadtebaulichen Planung fir die
stadtebauliche Gesamtmal3nahme sicherzustellen.

Im Zuge der Entscheidungsfindung zur Durchfiihrung eines hochbaulichen Realisierungs-
wettbewerbes fur den Bereich des dstlichen ,Stormarnplatz” - fir die drei Projekte Erweite-
rungsbau Rathaus, TGa und urbaner Park sowie dem Raumprogramm fir den Erweite-



rungsbau des Ahrensburger Rathauses ohne Saal - wurde auch die rdumliche Verlage-
rung der Volkshochschule (VHS) an den Stormarnplatz diskutiert und grds. beflrwortet.
Dabei wurden verschiedene Varianten diskutiert. Beflrwortet wurden zwei Varianten (An-
lage 2), Variante 3: der Bau eines neuen Kulturzentrums mit VHS, Stadtbiicherei und Saal
und Variante 1: der Anbau der VHS an das Geb&aude, in dem aktuell die Bibliothek unter-
gebracht ist.

Aus stadtplanerischer Sicht ist ein Neubau von VHS + Stadtblcherei auf der Grandflache
am sudl. Stormarnplatz einem Anbau an die Bibliothek vorzuziehen, da an diesem Stand-
ort weder der Denkmalschutz des Ahrensburger Rathauses, die Abstandflachen beste-
hender Geb&ude, die Belange der Anlieger sowie weitere besondere Ortliche Gegebenhei-
ten (bspw. Souterrain Stadtbicherei) berlcksichtigt werden missen, die letztendlich zu
einer deutlichen Kostensteigerung des Projektes fihren wirden.

Die raumliche Verlagerung der VHS an den Stormarnplatz ist bereits Bestandteil der VU
sowie gultiges Sanierungsziel. Im bestehenden Konzept sind jedoch noch keine expliziten
Flachen fur die Ansiedelung der VHS ausgewiesen. Diese Licke soll mit dieser Vorlage
geschlossen werden. Folglich wird mit der Fortschreibung auch die Aktualitat der stadte-
baulichen Gesamtmal3nahme sichergestellt.

DarUber hinaus kdonnte das derzeit als Blicherei genutzte Gebaude im Zuge dieser Mal3-
nahmen seinem urspringlich geplanten Zweck als Blrgerhaus mit integrierten ,Ratssaal®
zugefuhrt werden.

Gefordert werden konnte das o0.g. Projekt durch das Sonderprogramm der Stadtebaufor-
derung ,Investitionspakt Soziale Integration im Quartier” mit einer Férderquote von 90 %.
Vorrausetzung ist ein entsprechender bewilligter Antrag beim Innenministerium SH bis
Ende Marz 2020. Sichergestellt ist bisher der jahrliche Projektaufruf bis 2023. Das Innen-
stadtkonzept soll daher rechtzeitig fortgeschrieben werden. Fortgeschrieben werden Kapi-
tel 7.2 der VU (MalRnahmenkonzept) und Kapitel 8.1 der VU (Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht).

Michael Sarach
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1 - Fortschreibung ISEK Innenstadt/Schlossbereich Kap. 7.2 und 8.1
Anlage 2 — Workshop Raumprogramm Rathauserweiterungsbau



Aktualisierung MaBnahmen der Durchfiihrung | Kap. 7.2 VU

MaBnahmen der Durchfiihrung

Neubau Kulturzentrum mit Volkshochschule und Stadtbiicherei

Umsetzungszeitraum | mittelfristig

Inhalt und Aufgabe Neubau eines Kultur-
zentrums mit Integration
von Volkshochschule und
Stadtbiicherei.

Die bestehende Biblio-
thek der Stadt wie auch
die Volkshochschule
stoRen rdumlich an ihre
Kapazitatsgrenzen.

Der Neubau soll die
bestehenden Bedarfe
befriedigen. Die
Neuordnung der
Gemeinbedarfseinrichtun
gen auf dem
,Stormarnplatz” wurde
bereits im Rahmen der
vorbereitenden Unter-
suchungen diskutiert und
be-schlossen. Die
rdumliche Nadhe der
einzelnen Gemein-
bedarfseinrichtungen
ermoglicht Synergie-
effekte und letztendlich
auch einen Kosten-
reduktion im laufenden
Betrieb. Die Einzel-
malknahme leistet einen
entschei-denden Beitrag
in Bezug auf die Erfillung
des Sanierungszieles:
,Freizeit-, Kultur- und
Bildungsangebote fur
unterschiedliche
Nutzergruppen beleben
die Innenstadt

Trager Stadt Ahrensburg
Fachdienst Blicherei und

Initiator Volkshochschule
Kosten 10.000.000 €
Nr. gem. StBauFR B.2.2.5
Ggf. Investitionspakt
Finanzierung soziale Integration, sonst
Stadt Ahrensburg

1|Fortschreibung VU Innenstadt/Schlossbereich Ahrensburg



Aktualisierung der Ausgaben | Kap. 8 Kosten — und Finanzierung VU

8.1 Ausgaben
Zuweisung | Ausgabeart Gesamtaus- | Mittel Mittel Dritter | Zusatzliche
gem. gabenin € StBauFRin € | in € (brutto) | Mittel
StBauFR (brutto) (brutto) Kommune in
SH € (brutto)
2015
B2 MaBnahmen
der
Durchfiihrung
B2.2 BaumaBnahmen
B.2.2.3 Neubau 10.000.000 9.000.000 1.000.000
Kulturzentrum
VHS+
Stadtbiicherei
Baumalinahmen 37.409.570 13.861.279 17.490.000 6.058.291
gesamt (vgl. S.
165 VU 2018) +
Neubau
Kulturzentrum
Summe der Ausgaben (ohne 72.668.570 46.104.779 10.327.500 16.236.291
weitere angenommene
Eigenmittel der Gemeinde)
gemald beschlossener VU (vgl.
S. 166 VU 2018)
Summe der Ausgaben 82.668.570 | 46.104.779 | 19.327.500 | 17.236.291

inklusive Neubau
Kulturzentrum geman
Fortschreibung
Innenstadtkonzept

2|Fortschreibung VU Innenstadt/Schlossbereich Ahrensburg




RATHAUS-ERWEITERUNGSBAU

Raumprogramm

Entscheidungsfindung Raumprogramm

Rathauserweiterungsbau -

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



FLACHENBEDARFE

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Bediirfnisse Rathaus

Derzeit
e Bilroflachen derzeit nicht ausreichend

e Zwischenlosungen (Container, externer Standort) nicht
befriedigend

£ Zukunftig

3 e ca. 750 m? reine Biroflachen erforderlich

e

g * ca. 435 m?fur Toiletten, Teekiichen, Besprechungsraume etc.

e ca. 375 m? weitere Archivflachen (solange keine Digitalisierung
stattfindet)

e Standort: angrenzend an das Rathaus

Rathauserweiterungsbau -

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Bediirfnisse Veranstaltungssaal

Derzeit
e Kein Burgerhaus in Ahrensburg

e Peter-Rantzau-Haus stark ausgelastet. Veranstaltungen
mussen lange im Voraus geplant werden

Zuklinftig

e Weiterer Bedarf fur einen Veranstaltungssaal mit ca. 300 m?
Grundflache (zzgl. Nebenflachen)

Raumprogramm

e Potenzielle Nutzer: Politische Gremien, Verwaltung, Blicherei
und VHS

e Nahe zu den Nutzern gewtlinscht

Rathauserweiterungsbau -

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Bediirfnisse Blicherei

Derzeit

e Zufriedenheit mit FlachengroRe und Standort
= Standort soll aus Sicht der Nutzer beibehalten werden

 Verteilung der Biicherei auf drei Ebenen personalintensiv
e Hoher Aufbauaufwand fiir Veranstaltungen (ca. 50 x jahrlich)
e Raum fur Veranstaltungen z.T. nicht ausreichend

Zuklnftig

e Zusammenlegung mit VHS + ? wiinschenswert (Synergieeffekte
nutzen, Kulturzentrum)

 Innenstadtnahen Standort moglichst beibehalten

e Flache moglichst auf zwei Ebenen verteilen (weniger
personalintensiv 2 weniger Kosten)

e Erganzung/ VergroRerung Veranstaltungssaal
e Ausbau Cafénutzung

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Bediirfnisse Volkshochschule

Derzeit

e Standort am Bahnhof gut, Flache aber nicht ausreichend
(865 m? netto zzgl. 100 m? Ubergangslosung)

e Kursraume zu klein und zu wenig

Zuklinftig

* ca. 480 m? zusatzlicher Flachenbedarf (Kursraume,
Cafébereich, Raum fiir Dozenten etc.)

Raumprogramm

e ca. 120 m? Veranstaltungssaal fiir Vortrage oder Kursangebote
fur die ein normaler Kurs-/ Klassenraum zu klein ist

e Gut erschlossene Lage (Bahnhofsnahe o. Innenstadtlage)
e Zusammenlegung mit Blicherei wiinschenswert

Rathauserweiterungsbau -

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Ubersicht Flichenbedarfe

Rat.h aus- Veranstaltungs- Biicherei Volkshochschule
Erweiterung saal
Flachenbedarf ) 2k 2 5
netto (NUF) ca. 1.200 m 400 m 1.200 m 1.000 m
Flachenbedarf ) 2 2 2
brutto (BGF) ca. 1.900 m 600 m 1.750 m 1.500 m
Kosten pro m? BGF
Baukostenindex 2018 2.230 €/m?* 2.120 €/m?* 2.290 €/m? 1.970 €/m?
(inkl. Mwst.)
£ Baukosten (ohne 4.237.000 € 1.272.000 € 4.007.500 € 2.955.000 €
£ Nebenkosten)
E" Bau-
b o) o) 0, (o)
2 nebenkosten®** 25% 25% 25% 25 %
>
5 Gesamtkosten 5.296.250 € 1.590.000 € 5.009.375 € 3.693.750 €
>
©
o] .
& Gef. Forderungd. | 1 ¢ derfahig 1.431.000 € 4.508.437 € 3.324.375 €
= Investitionspakt
(]
z Eigenanteil 5.296.250 € 159.000 € 500.938 € 369.375 €
o
E * hoher Standard (begriindet durch Komplexitat der Aufgabe)
5 **  ohne Nebenflachen wie Toiletten und Garderobe, da Saal an andere Einrichtung geknlipft werden

soll (nur Saal + Eingangsbereich + Fraktionsraum)
*¥**  Bauherrenkosten 0%, sonst ca. 35 % Baunebenkosten

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



FLACHENANGEBOT

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Baufeld 1 - Biicherei

Grundflache ca.: 1.300 m?
Geschossigkeit: 1]
BGF ca.: 3.900 m?

Planrecht: B-Plan 80a -1.And.

Bemerkungen:
e Abriss und Neubau?

 Flache wegen
Abstandsflachen schwierig
zu bebauen

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Baufeld 2 — Zwischen Rathaus und PRH

Grundflache ca.: 1.200 m?
Geschossigkeit: 1]
BGF ca.: 3.000 m?

Planrecht: B-Plan 80a -1.And.

Bemerkungen:

e Erdgeschoss wegen TG-
Rampen eingeschrankt
nutzbar

Raumprogramm

e Baufenster sollte aus
stadtebaulichen Grinden
nicht vollstandig Gberbaut
werden

Rathauserweiterungsbau -

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Baufeld 3 - Skateanlage

Grundflache ca.: 550 m?
Geschossigkeit: -111
BGF ca.: 1.100-1.650 m?

Planrecht: B-Plan 80a -1.And.

Bemerkungen:

e Grundflache fir die
meisten offentl. Bedarfe zu
klein

Raumprogramm

e ZugroRe Distanz als
Erweiterungsgebaude fir
das Rathaus

Rathauserweiterungsbau -

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Baufeld 4 — Parkplatz Stormarnplatz

Grundflache ca.: 1.300 m?
Geschossigkeit: -111
BGF ca.: 2.600-3.900 m?
Planrecht: B-Plan 80a
Bemerkungen:

e Derzeit kein Planrecht
vorhanden

Raumprogramm

Rathauserweiterungsbau -

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Baufeld 5 - Volkshochschule

Grundflache ca.: 300 m?
Geschossigkeit: -111
BGF ca.: 600-900 m?
Planrecht: kein B-Plan
Bemerkungen:

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Baufeld 6 — gegentiber Lindenhof

Grundflache ca.: 500 m?
Geschossigkeit: VI
BGF ca.: 3.000 m?
Planrecht: kein B-Plan
Bemerkungen:

e Derzeit kein Planrecht
vorhanden

e Hoher Baumbestand

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



UBERLAGERUNG BEDARF UND
ANGEBOT

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

Eignung der Flachen fir die verschiedenen Nutzungen

Rathaus-

Erweiterung
ca. 1900 m? BGF

Veranstaltungs-

saal
ca. 600 m? BGF

Blicherei
ca. 1750 m? BGF

Volkshochschule
ca. 1500 m? BGF

Baufeld 1

Blicherei
ca. 3900 m? BGF

moglich

moglich

Nicht zusammen

Nicht zusammen

Baufeld 2 L mit Rathaus- mit Rathaus-

zwischen Rathaus + PRH moglich ) .

ca. 3000 m? BGF erweiterung erweiterung
moglich moglich

Baufeld 3

Skateanlage klei

ca. 1100-1650 m? BGF Zu Klein

Baufeld 4 einzeln oder einzeln oder

Parkplatz Stormarnplatz zu weit entfernt dreigeschossig dreigeschossig

ca. 2600-3900 m? BGF mit VHS mit Blicherei

Baufeld 5

Volkshochschule
ca. 600-900 m?2 BGF

zu klein und zu
weit entfernt

zu weit entfernt

zu weit entfernt

Erweiterung
moglich

Baufeld 6

gegenlber Lindenhof
ca. 3000 m? BGF

zu weit entfernt

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt

Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019




Variante 1

- bei Sanierung Blicherei Kosten ca. 12 Mio. € (davon ggf. forderfahig ca. 4,5 Mio. €)
- bei Abriss und Neubau Kosten ca. 16 Mio. € (davon ggf. forderfahig ca. 7,6 Mio. €

BIB

Rathaus
Saal Erweiterung
Biiros

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Variante 2
Kosten ca. 12 Mio. € (davon ggf. forderfahig ca. 4,5 Mio. €)

BIB

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Variante 3
Kosten ca. 15,5 Mio.€ (davon ggf. forderfahig ca. 9 Mio. €)

Saal

Rathaus

Erweiterung
Buros

BIB

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Variante 4
Kosten ca. 12 Mio. € (davon ggf. forderfahig ca. 6 Mio. €)

BIB

Saal

Rathaus

Erweiterung
Buros

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

Neubau VHS gegeniber Lindenhof

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019



Variante 5
Kosten ca. 11 Mio. € (davon ggf. forderfahig ca. 5 Mio. €)

BIB BIB

Rathaus

Erweiterung
Buros

Saal

Rathauserweiterungsbau - Raumprogramm

Anbau VHS am alten Standort

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Workshop zur Entscheidungsfindung 14.10.2019
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