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Badlantic Ahrensburg

Ist-Zustand

Leckagen und Warmebrtcken in
Dach und Fassade

Unzureichende und defekte
Dammung

Folge:
Bauschaden und Energieverluste
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Badlantic Ahrensburg

Energiesparendes Bauen

- Luftdichtes Bauen

- Warmebricken freies Bauen
- Hohe Dammqualitat

- Geringes A/Ve Verhaltnis
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Badlantic Ahrensburg

Haustechnik Ist-Zustand

- Fast alle technischen Komponenten haben
ihre rechnerische Nutzungsdauer erreicht
oder Uberschritten.

- Mangel in Filtern vorhanden.

- Nachrusten unterschiedlicher
Temperaturzonen mit mehreren
LUftungsanlagen nahezu unmaglich.

- Raumhohen unter dem
Lehrschwimmbecken zu gering.
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Keine thermische Zonlerung vorhanden = eine Klimazone

oI E —\—_T;?‘. 1 ] L Aia Klnderplanschbereu:h .'\"'."'f""f’f e
) = 32-34°C

o by
-
|
l
#
- o 3
(%]
W
c
=
+1])
tom

‘
ho'5, | e s : L = (BN v 2

{ 1,. 3 o = 5500 R A T =
i 7 B ini- N 5 \ i
- y :" z: Vorre i h oo RN . L o |

| E gung 28 °C A ’g}y T o i e v — g
. o = & O iy [

¢ s ;;.1 A

5 |
i barer DX e ' Wellenbecken 32 °C ‘
s 1 < )y
““{ oo '55-,;« (ggf. Lehrschwimm- '

g . Ny S S oty i dal :'._a.f };’%‘f '
Zonlerung nach VDI 2089 | =l 5 )
\ A g L , %

A
e, % R " & > R

AL
- e B
e
3

LA
| RN
g
g
.

:;v‘ -~ hr.:;T* e
K ; 7 =
¢ 3k
e
o
C _J
i

-
O
\)Q

k&,\ o & Sportbecken # ,,_ F a

30 °C <
T




:§\\“ | W/é_

W Deutsche Gesellschaft fiir das Badewesen e.v.

Badlantic Ahrensburg

Sanierung in Schritten

Achtung:

Nur ganzheitliche Sanierung

aus Grunden der Gewahrleistung
anzustreben.

Vorteile:
Teilbetrieb flir Schulen und Vereine
maoglich.

Nachteil:
Kostensteigerung bei zwel Bauabschnitten zu erwarten.
Haustechnisch aufwendig, um die Warmelieferung sicherzustellen.
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Vergleich Raumprogramm Altbau vs. Neubau

Gegeniiberstellung Raumprogramm

Raum m2 Altbau | m2 Neubau
KG Technik 3.079 915
228
é EG Eingang- und Personalbereich 279 e
E’ EG Umkleiden und Vorreinigungen 584 525
% EG Gastronomie 266 193
; EG Schwimmbereich 2.531 1.631
gw EG Sauna 217 -
> EG Lehrschwimmbecken mit Umkleiden 2. BA 700 -
Obergeschol Galerie 124 -
Summe Flachen 1. BA- 3. BA 7.780 3.674

Differenz Altbau — Neubau

A -4.106 m?
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Umbau und Umnutzung
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Folge:
Cottage-Sauna steht leer
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Kostenprognose Sanierung

KG | Beschreibung Menge Kosten 2
300 | Hochbau 11.312.500 €
400 | Technische Gebaudeausstattung 5.500.000 €
500 | Aulienanlagen 600.000 €
Summe 300 - 500 17.412.500 €
700 | Honorare und Nebenkosten ca. 24 % 4179.000 €
Summe 300 - 700 netto 21591500€
Mehrwertsteuer 19 % 4102.385¢€
Summe 300 - 700 brutto 25693885 €

Hinweis zur Kostenprognose:

Die Kosten wurden ohne Vorplanung ermittelt und resultieren auf einer pauschalen Abschatzung der vorhandenen
Flachen des Gebéaudes. Die Kosten dienen nur zur Orientierung und werden von den Ausfiihrungsqualitaten und
baurechtlichen Anforderungen in der Ausfiihrung bestimmit.

Kosten zur Erneuerung der Wasseraufbereitung der Becken des Freibads sind nicht erfasst.
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Neubau
Umfeld und Abhangigkeiten

- Zuwegung fur Gaste

- Cottage-Sauna

- Raume DLRG

- Ehemaliges 50 m-Becken

- Aul3enbecken Bestand

- Parkplatze

- Lieferanten und Versorgung
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Cottage-Sauna Ist-Zustand
Umfeld und Abhangigkeiten
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Anbau und Cottage-Sauna 2015
Vorentwurf Geising + Boker

- 6 Bahnen im Sportbecken

- Weitgehender Umbau der Cottage-Sauna
- Lieferverkehr am Eingangsbereich

I j]m LIRS SRATTEL S001 et
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Anbau und Cottage-Sauna
Flachenbelegung und Erhalt der Cottage-Sauna

Zugang Muhlenredder
Anlieferung Muhlenredder
Freihalten des Gelandes
von weiteren versiegelten
Flachen
Anschluss Cottage-Sauna
mit hohem Aufwand
Zwangspunkt Aul3enbecken
und Cottage-Sauna

Abbildung 16 Luftbild des AuBenbereichs mit einem moglichen Haupteingang am Muhl

Quelle: Stadt Ahrensburg

Betriebshof
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Neubau mit integrierter Sauna
Uberplanen der vorhandenen Cottage-Sauna

- Optimierung der Synergien durch
- gemeinsames Foyer
- Umkleiden

- Gastronomie

- Einschrankungen durch Cottage-Sauna
wird fur das Baufeld behoben

- Haustechnische Komponente haben

die rechnerische Nutzungsdauer
reicht.

- Kostenprognose 2015 lag bel ca.
15,1 Mio. € netto fur 770 m2 WF

Quelle: Geising + Boker, Vorentwurf 2015
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Variantenvergleich Entwurf Geising + Boker

Konzept DGfdB

Parkplatz Neu auf dem Gelande:
Vorgaben TA-Larm
Parkplatzlarmstudie

Zuwegung neu errichtet auf dem Gelande
Pavillon Gelande Abbrechen wg. Parkplatz
Container DLRG Umsetzen

Betriebshof - Anlieferung Neben dem neuen Weg
Eingang Technik Neben dem Haupteingang/ Front

Zugang Sauna Uber Foyer mit Aufzug und Treppe =

nicht barrierefrei

Cottage-Sauna Umbau und Neuordnung wesentlicher

Flachen

REIEI o IrAVITo s Cla el i =T BT - WW g [e} VOraussichtlich zu gering

AulRenbecken

Bestand wird genutzt

Bestand = Weg Muhlenredder
Abbrechen wg. Gebaude

Umsetzen

Vom Miuhlenredder

neben dem Haupteingang/Seite

nach Umkleiden Gber Neubau als Gang
im EG

Umbau und Neuordnung wesentlicher

Flachen
voraussichtlich zu gering

PR UL~
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Variantenvergleich Entwurf Geising + Boker

Konzept DGfdB

Saunagarten Bleibt erhalten

Erweiterung zur Rickseite moglich

Aul3enbecken Vor dem Sport- bzw.

Lehrschwimmbecken des Neubaus

Ehemaliges 50 m-Becken Das vorhandene Becken wird tberbaut.
Die Grundungsbedingungen sind unklar.

Gutachten muss eingeholt werden.

Filtertechnik AuRenbecken Muss umgebaut werden, weil
Grundstick mit Wohngebauden bebaut

wird

Bleibt erhalten

Erweiterung Ruickseite moglich

Vor dem Sport- bzw.

Lehrschwimmbecken des Neubaus

Das vorhandene Becken wird Uberbaut.
Die Grindungsbedingungen sind unklar.

Gutachten muss eingeholt werden.

Filtertechnik muss erneuert und in den
Neubau integriert werden.

Im Aul3enbereich missen neue
erdverlegte Leitungen zu den

bestehenden Becken gefuhrt werden.
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Kostenprognose Neubau
Vorentwurf Geising + Boker hochgerechnet

Variante Baukosten Badlantic Sanierung Cottage-Sauna Summe

nach Kapitel 12.1 hoch- | nach Kapitel 12.2 hochgerech-

gerechnet net
A 18,3 Mio. € netio 1,31 Mio. € netto 19,61 Mio. € netto
B 18,3 Mio. € netto 1,13 Mio. € netto 19,43 Mio. € netto
C 18,3 Mio. € netio 1,55 Mio. € netto 19,85 Mio. € netto

Erganzung:
Die Kostenermittlung zum Vorentwurf ist undetailliert.

Inwiefern Kosten fur ein BHKW, die Kélteanlage oder den Umbau der Filtertechnik fir die AuRenbecken
berticksichtigt sind, ist nicht feststellbar.
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Familienbad Hamburg-Ohlsdorf

Baderland Hamburg

Baukosten ca. 18 Mio. € netto
Bauzeit ca. 3 Jahre incl. Abbruch Freibad
Wasserflache ins. 1.142 m?
Bruttogrundflache 7.500 m?
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Zusammenfassung

Sanierung vorhandenes Bad

- Weiternutzen der vorhandenen Betonkonstruktion

- Energetische Sanierung und Herstellen von luftdichten
Anschlissen und Warmebrlcken bleibt kritisch

- Teilsanierung in Abschnitten ist aufwendig und wird nicht
empfohlen

- Schliel3ung des Bades fur min. 2 — 3 Jahre zu erwarten

- Organisation des Schul- und Vereinssport mit Bussen notwendig

- Flachen des Bades und Kubatur sind grof3. Mdglichkeit der
Reduzierung wird vertan.

- Beckenaufsicht durch die vorhandene Aufteilung mit hohem
Aufwand
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Zusammenfassung + Empfehlung
Neubau Badlantic

- Bedarfsgerechte Planung mdglich

- Flachen- und Personaloptimierung maoglich

- Zeitgemal3e energetische Standards konnen entwickelt werden
ohne auf ein Bestandsgebaude Rucksicht zu nehmen

- Schul- und Vereinssport kdnnen im Bestandsgebaude weilter, bis
zur Fertigstellung des Neubaus, angeboten werden

Die Integration einer Saunalandschaft im Neubau wird empfohlen.

In Anbetracht einer moglichen Nutzungsdauer von 30 — 40 Jahren
sollten die Abhangigkeiten zu Bestandsbauten aufgehoben werden.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit




