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Protokoll

Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. gg ,,Alte Reitbahn/ AdolfstraBe nordlicher Teil*
sowie zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans

Offentlichkeitsveranstaltung gemaf? § 3 Abs. 1 BauGB am 17.12.2019 im Foyer des Rathauses der Stadt
Ahrensburg, 22926 Ahrensburg von 18:00 bis 19:00 Uhr.

Teilnehmende:

Frau Soltek Stadtverwaltung Ahrensburg, Fachdienst Stadtplanung und Bauaufsicht
Herr Sell, Frau Hotzel claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg

Sowie ca. 13 Birgerinnen und Birger

Frau Soltek (Stadtverwaltung Ahrensburg, Fachdienst Stadtplanung und Bauaufsicht) begrif3t die
Anwesenden und stellt sich als Projektbetreuerin verwaltungsseits, Herrn Sell und Frau Hotzel vom
beauftragten Planungsbiro claussen-seggelke stadtplaner vor.

Frau Soltek erldutert kurz den Ablauf der Veranstaltung.

Herr Sell (claussen-seggelke stadtplaner) ist im Zusammenarbeit mit der Stadt Ahrensburg fir die
Bearbeitung des Bebauungsplans zustandig. Er stellt das Verfahren und die rechtlichen
Rahmenbedingungen anhand einer Power-Point-Prdsentation vor. Er geht dabei auf den generellen
Ablauf des Bebauungsplanverfahrens sowie die Planungsziele ein. AnschlieRend stellt er den Vorentwurf
des Bebauungsplans sowie den Entwurf der 51. Anderung des Bebauungsplans vor.

Im Anschluss an den Vortrag wird den Birgerinnen und Birgern die Maglichkeit gegeben, Fragen und
Anregungen zu der Planung vorzubringen. Es folgen AuBerungen und Erérterungen von den Anwesenden.
In der folgenden Auflistung werden diese thematisch zusammengefasst dargestellt.
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Anregungen/ Fragen der Offentlichkeit

Stellungnahme durch die Stadt Ahrensburg

Geplante Wohnungen

Ist bereits bekannt bzw. festgelegt, was fir
Wohnungen  entstehen  werden? Ist an
Mehrgenerationenwohnen o.3. gedacht?

In  welchen  Anteilen  Eigentums-  bzw.
Mietwohnungen entstehen, steht derzeit noch
nicht fest. Es ist ein differenziertes
Wohnungsangebot mit Ein - Vier-
Zimmerwohnungen geplant, sodass verschiedene
Nachfragergruppen bedient werden konnen. Es
werden zusdtzlich ca. 17 Offentlich geforderte
Mietwohnungen entstehen.

Wie werden die Wohnungen erschlossen? Werden
die Aufzige rollstuhlgerecht geplant?

Die  Wohnungen werden  Uber mehrere
Treppenhauser erschlossen, die zum Teil zur
StormarnstraRe und zum Teil zum rickwartigen
Geh- und Radweg orientiert sind. Die
Treppenhduser verfigen zudem jeweils Uber einen
Aufzug. Eine barrierefreie Erschlieffung der
Wohnungen wird dadurch gewahrleistet.

Welches Heizungssystem ist vorgesehen?

Hierzu gibt es noch keine konkreten Vorstellungen.

ErschlieBung, Verkehr

Es wird angeregt, die Anlieferung an den
vorderen, an der Stormarnstraf3e gelegenen, Teil
des Grundsticks zu legen, um fur den geforderten
Wohnungsbau eine nach Siden gerichtete
AulRenflache zu generieren.

Die Anregung wird aufgenommen und im weiteren
Verfahren geprift.

Der Standort ,Alte Reitbahn™ sei aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum Bahnhof und zur
Innenstadt sowie der Infrastruktur in Form eines
Einzelhandelmarkts im  Erdgeschoss ideal
geeignet, ein autofreies Wohnprojekt zu
realisieren.

Die  Anregung wird aufgenommen. Die
Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
ist ein Thema, das fUr die gesamte Innenstadt
bearbeitet werden muss. Fir vorliegende Planung
war die Voraussetzung bzw. das Ziel, einen Teil der
durch das Vorhaben wegfallenden Stellpldtze zu
kompensieren und auf dem Grundstick wieder
herzustellen.

Das geplante Vorhaben sieht zudem eine Vielzahl
an Fahrradstellplatzen sowohl oberirdisch als auch
in der geplanten Tiefgarage vor, um Anreiz zu
schaffen, auf die Nutzung des Pkw zu verzichten.
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Larmschutz

Ein Anwohner merkt an, dass zum Schutz der
angrenzenden Bestandswohnbebauung
Schallschutzmaf3nahmen geprift werden
missten, um den entstehenden Larm durch den
anfallenden Lieferverkehr zu minimieren.

Die Anregung wird aufgenommen und im
schallschutztechnischen Gutachten geprift.

Grinbelange

In welchem Umfang missen Bdume im Bereich
des Knicks entfallen?

Es ist  vorgesehen, eine  Geh- und
Radwegverbindung zwischen dem Plangebiet und
der  Adolfstrafle  anzulegen. Der  sudlich
angrenzende Bebauungsplan Nr. 98 schafft bereits
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen
Geh- und Radweg sidlich des Knicks. Im Zuge des
Bebauungsplans Nr. g9 soll ein Anschluss zur
Stormarnstraf3e bzw. dem knickbegleitenden Geh-
und Radweg geschaffen werden. Hierzu missen
nach jetzigem Planungsstand zwei bis drei Baume
entfallen.

Sonstiges

Wann ist der Baubeginn geplant?

Ein Bebauungsplanverfahren ist grundsatzlich
ergebnisoffen und der zeitliche Ablauf ist schwer
abzuschatzen. Bei idealem Verlauf konnte ein
Baubeginn im Frihjahr 2021 erfolgen.

Bereich AdolfstrafRe

Wieso wurden die Grundsticke der Adolfstral3e 18
und 20 in den Geltungsbereich aufgenommen?

Mit dem Bebauungsplan Nr. 98 wurde fir die
sidostlich angrenzenden Bereiche bereits eine
Moglichkeit fir eine rickwartige Bebauung in
zweiter Reihe geschaffen. Diese Entwicklung soll
nun auch im weiteren Verlauf fir die Grundsticke
Nr. 18 und 20 ermdglicht werden.

Die Entwicklungsabsicht auf den Grundsticken
der AdolfstraRe 18 und 20 sind doch eigentlich
von dem Vorhaben an der Stormarnstral3e
unabhéangig und getrennt zu betrachten. Warum
wurden beide Bereiche zu einem Verfahren
zusammengefihrt?

Das ist richtig, beide Bereiche sind jedoch inhaltlich
z.B. durch die Wegeverbindung miteinander
verknUpft und sollen daher aufgrund der
raumlichen Ndhe in  einem  Verfahren
zusammengefasst werden.

Kann das Grundstiuck Adolfstrafse 22 ebenfalls in
den Geltungsbereich aufgenommen werden, mit

Dieser Punkt wird aufgenommen und im weiteren
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dem Ziel, auch hier eine rickwartige Bebauung zu
ermdglichen?

Verfahren geprift.

Werden die siudlichen Grundsticke ebenfalls von
einem Investor gekauft? Handelt es sich bei den
Grundsticken AdolfstraRe 18 und 20 um einen
Eigentumer?

Die Grundsticke befinden sich in privater Hand, es
handelt sich um zwei Eigentimer.

Bleiben die Bestandsgebdude Adolfstrale 18 und
20 erhalten?

Ein Bebauungsplan trifft keine Aussagen zum
Erhalt von Gebduden, sondern regelt die zuldssige
Bebauung. Da der Bereich an der Adolfstral3e nicht
Teil des Vorhabengebiets ist, besteht keine
Bauverpflichtung. Konkrete Veranderungs-
absichten sind fUr die Bestandsgebaude nicht
bekannt. Die beiden Bestandsgebdude Adolfstrale
18 und 20 liegen innerhalb des Geltungsbereichs
der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung der Stadt
Ahrensburg, deren Vorschriften bei Neubau-/
Ersatzbauvorhaben zu bericksichtigen waren.

Konnte auf den Grundsticken Adolfstralde 18 und
20 in zweiter Reihe auch ein grof3es Gebdude Uber
beide Grundsticke errichtet werden, z.B. eine
Mehrfamilienhaus?

Das ausgewiesene Baufeld definiert den Bereich,
innerhalb dessen Gebaude errichtet werden dirfen.
Welcher Gebdudetypus und welche Abmessungen
zuldssig sein werden, wird im weiteren Verfahren
noch genauer festgelegt.

Die stral3enseitige Baureihe in der Adolfstral3e fallt
in den  Bereich der Erhaltungssatzung.
Dementsprechend sind hier nur Gebaude mit einer
maximalen Fassadenbreite von 15 m zuldssig, um
den Charakter der Einzelhausbebauung zu
erhalten. Auch fir den rickwartigen Bereich wird
ebenfalls eine Einzelhausbebauung angestrebt. Die
Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten wird
jedoch voraussichtlich nicht festgesetzt, sodass
auch mehrere Wohneinheiten entstehen konnten.

Wie wird das rickwartige Baufeld der
Grundsticke Adolfstrafde 18 und 20 erschlossen?
Konnte die ErschlieBung der hinteren Bereiche
auch an einer anderen Stelle angesetzt werden,
beispielsweise ~ zwischen = den  Gebauden
AdolfstraflRe 18 und 20?

Nach derzeitigen Planungsstand ist ein Geh-/ Fahr-
und Leitungsrecht am ostlichen Rand des
Grundsticks Adolfstral3e 18 vorgesehen.

Entlang der Grundsticksgrenze zwischen den
Gebduden 18 und 20 verlauft eine Gehdlz- und
Heckenstruktur. Diese und der StraRenbaum direkt
an der Adolfstral3e missten bei einer Erschliel3ung
zwischen beiden  Gebduden voraussichtlich
entfallen. Daher wird eine ErschlieBung an dieser
Stelle nicht befUrwortet.
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Wdre eine Anbindung der rickwartigen
Grundsticksteile auch Uber die StormarnstralRe
denkbar, um keinen Mehrverkehr in der
Adolfstral3e zu erzeugen?

Dies stellt keine Option dar. Der Schutz und
weitgehende  Erhalt des Knicks ist aus
naturschutzfachlicher Sicht mal3geblich. Durch
eine  Straldenanbindung zu den sidlichen
Grundsticken der Adolfstralde misste der Knick in
hoherem Ausmal3 gerodet werden. Auch wirde der
Geh- und Radweg beeintrachtigt. Die zu
erwartenden Verkehre sind gering, so dass sie Gber
die Adolfstral3e abgewickelt werden kénnen.

Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 98 legt an
der GrundstUcksgrenze zwischen Adolfstralie 16
und 18 eine Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung fest. Wadre es sinnvoll, die
Verkehrsflachen beider Bebauungsplane zu einer
gemeinsam genutzten Verkehrsflache
zusammenzufGhren, z.B. als ,Spielstralée"?

Die Anregung wird aufgenommen und geprift.

51. Anderung des Flachennutzungsplans

Anregungen/ Fragen der Offentlichkeit

Stellungnahme durch die Stadt Ahrensburg

Warum wurden im Geltungsbereich der Anderung
des  Flachennutzungsplans  die  sudlichen
Grundsticke der Adolfstral3e nicht
aufgenommen?

Eine Aufnahme des Teilbereichs an der AdolfstralRe
in die Anderung ist nicht erforderlich, da der
geltende Flachennutzungsplan diesen Bereich
bereits als Wohnbauflache darstellt.

5/5



