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VORWORT

Die Stadt Ahrensburg, vertreten durch den Fachbereich IV-Zentrale Geb&udewirtschaft,
hat das Architekturbiiro B AUart mit der Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie fir eine
neue Fahrzeughalle beauftragt.

Das bestehende ,Rettungszentrum Am Weinberg® der FF-Ahrensburg soll durch den
Neubau einer Fahrzeughalle die dringend erforderliche funktionale Ergdnzung und damit
eine langfristige Standortsicherung erfahren. Der Standort am Ortseingang wird durch
seine raumliche Lage zum Schloss gepragt und verfligt Uber eine gute verkehrliche
Anbindung an das Uberdrtliche und 6rtliche StraBennetz.

Als Baugrundstuck steht die nérdliche Flache des Rettungszentrums zur Verfiigung. Auf
diesem Grundsticksteil befinden sich zurzeit noch zwei Garagengebaude die nicht mehr
den aktuellen gesetzlichen Anforderungen flr Feuerwachen entsprechen und somit
abgéangig sind.

Der Neubau einer mdglichen Fahrzeughalle liegt zwischen dem I-geschossigen
Hauptgebdude an der Ecke Ostring/Am Weinberg und der Il-geschossigen nérdlich
anschlieBenden Wohnbebauung und muss sich mit seinem Volumen bzw. der
Gesamtanmutung in die vorhandene Gebaudestruktur der ndheren Umgebung einfligen
(§ 34 BauGB/ siehe Pkt. Planungsrechtliche Voraussetzungen).

Die Anforderungen entsprechen der DIN 14092 ,Feuerwehrhauser® sind zu erflllen. Eine
Uberpriifung des Raumprogrammes ist insbesondere bezogen auf das Hauptgebaude
in einer gesonderten Untersuchung zu klaren und zu diskutieren.

Im Rahmen der Phase 1 dieser Machbarkeitsstudie wurden unterschiedliche
Lésungsansatze fir die Errichtung der neuen Fahrzeughalle am Standort des
Rettungszentrums ,Am Weinberg“ entwickelt und untersucht. Das im nérdlichen Teil des
Grundstiickes befindliche Garagengebaude mit 5 einfachen Einstellplatzen sowie das
ehemalige THW-Geb&dude mit 4 einfachen Einstellplatzen entspricht nicht mehr den
Allgemeinen technischen Anforderungen an Fahrzeughallen gem. DIN 14092-1 und
sollen durch den Neubau einer Fahrzeughalle welche dann die gesetzlichen
Bestimmungen erflllt, ersetzt werden.

Das Ergebnis der 1 Planungsphase war eine klare positive Praferenz eines
Lésungsansatzes bei dem die neue Fahrzeughalle so angeordnet ist, dass sie mit den
bestehenden Fahrzeughallen einen gemeinsamen ,Ubungshof* bildet und ein
Héchstmal an Funktionalitat erwarten lasst (siehe Machbarkeitsstudie Phase 1 vom
24.10.2019 - Variante B). Mit diesem Ergebnis waren die Grundlage flr die Durchfiihrung
der Phase 2 der Machbarkeitsstudie einschlieBlich weiterer Erlauterungen,
Berechnungen und der Kostenermittlung gem. DIN 276 somit gegeben. Das
entsprechende Ergebnis liegt mit dieser Machbarkeitsstudie nun vor.



AUFGABENSTELLUNG

Der Umfang dieser Machbarkeitsstudie soll sich entsprechend der Beauftragung
ausschlieBlich auf den Neubau einer Fahrzeughalle beziehen. Eine Uberplanung des
Hauptgebaudes ist nicht Bestandteil dieser Machbarkeitsstudie.

Ein Ergebnis aus der 1 Planungsphase war aber, dass eine solidare Betrachtung des
Neubaus einer Fahrzeughalle nicht ohne, zumindest teilweise, Einbeziehung des
Hauptgebdudes sinnvoll erscheint.

Um also nicht nur die solitéare Realisierbarkeit der Fahrzeughalle hier nachzuweisen und
dann bei einer spateren Betrachtung des Hauptgebdudes festzustellen, dass dort die
erforderlichen  Anforderungen gem. Raumprogramm und der gesetzlichen
Bestimmungen nicht erflllt werden kénnen, wurden im Zuge dieser Machbarkeitsstudie
dementsprechend bereits Voruntersuchungen zum Hauptgeb&ude vorweg angestellt.

Die Aufgabenstellung war somit auch, mit dieser Studie ein zuklnftig belastbares
Planungsvorgehen zu wahlen.

Ein weiteres Ergebnis der Phase 1 war auch, dass insbesondere das erforderliche
Raumprogramm fir die Jugendfeuerwehr und Werkstatt-, Lager- und Nebenraume nicht
mit dem Neubau einer Fahrzeughalle und ohne Einbeziehung des Hauptgebaudes
vollumfanglich realisierbar wird.

Ohne die detaillierten Ergebnisse der gesondert zu erstellenden Machbarkeitsstudie
zum Hauptgebaude vorzugreifen, wurde aber in Abstimmung mit der Feuerwehr schon
festgestellt, dass hier eindeutig eine durchaus positive Tendenz zu erkennen ist. Die
funktionalen Anforderungen aus dem aktuellen und zukunftsorientierten Raumprogramm
kénnten durch weitere noch zu detaillierende MaBnahmen am Hauptgebaude erfullt
werden. Ebenfalls wirden sich die aus den aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
erforderlichen Verbesserungen des Bestandsgebaudes (Noch Bestandsschutz fiir: hier
insbesondere SW-Bereich, Schmutzschleusen, etc.) damit sehr gut realisieren lassen.

Die Planungsbeteiligten waren sich einig, dass nach erforderlicher Diskussion der
Ergebnisse dieser Machbarkeitsstudie in den entsprechenden Gremien eine weiter
Untersuchung zu MaBnahmen am Hauptgebdude erforderlich sein wird.

Ein Ergebnis dieser Studie fir die Fahrzeughalle wird also sein, in Verbindung mit der
Untersuchung fir das Hauptgebaude, festzustellen ob die Standortqualitat als
Hauptstitzpunktes der FF-Ahrensburg sich langfristig (2030+) und auf eine sehr
wirtschaftliche Weise, im Gegensatz zu einem Gesamtneubau, sichern lasst.



RAUMPROGRAMM

Grundlagen/Raumprogramm und Anlass der MaBnahmen:

Im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie soll untersucht werden ob auf der
Grundstiicksflache der beiden nérdlichen Geb&aude durch den Neubau einer
Fahrzeughalle die nachfolgenden Nutzungsanforderungen entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen erflllt werden kénnen.

Die Feuerwehr Ahrensburg hat zu Beginn der Planungsphase ein Raumprogramm
erstellt, welches als Grundlage dieser Machbarkeitsstudie diente. Im Raumprogramm
enthalten sind auch diverse MaBnahmen die das Hauptgebdude sowie die
AuBenanlagen betreffen, welche hier nur der Vollstandigkeit halber aufgefihrt werden
und um den Kontext darzustellen in dem die Erweiterung und damit diese
Machbarkeitsstudie zu sehen ist.

Planungsparameter fiir den Neubau der Fahrzeughalle (Ergebnis aus Phase 1)

Untergeschoss:

- Lagerraume fir Logistikkomponenten, Nachschub, Verbrauchsmaterialien,
Atemluft, etc.

- Ersatzteillager (Feuerwehrtechnik, Elektronik, etc.)

- ErschlieBung der Lagerraume mit einem Aufzug (KabinengréBe fir Europaletten
und Hubwagengeeignet!)

- Technikraum fir Heizungsanlage (Gas-Brennwert-Kessel) und Hausanschliisse

- Optionsfldche fiur eine unabhangige Heizungsanlage fir das gesamte
Rettungszentrum als Teil der kritischen 6ffentlichen Infrastruktur (z.B.
Hackschnitzelheizung mit Vorratsraum)

- Treppenraum und sonstige Nebenrdume

Erdgeschoss:

- Fahrzeughalle fir 4 Einsatzfahrzeuge (Wechselladerkonzept sollte optional
maogliche sein > Hallenh6éhe, Rangierflachen).

- Separate Waschhalle (>Umzug aus dem Hauptgebaude)

- Werkstattraume far diverse Ausristungen

- Lagermdglichkeiten im riickwertigen Hallenbereich in Form eines Paletten-Regales

- Bulroarbeitsplatze/ -raume far 4 fest angestellte Mitarbeiter

- Sanitarraume

- Aufzug (KabinengrdBe fur Europaletten / Hubwagenbetrieb geeignet)

Obergeschoss:

- Besprechungs-/ Gemeinschafts- bzw. Schulungsraum (ca. 30 Personen)
- Stuhllager

- 1 BUro- / Archivraum

- Teeklche

- Sanitarraume



Allgemeine zusatzliche Planungsparameter flir das (und teilwiese nur) flir das
Hauptgebaude — NICHT BESTANDTEIL DIESER MACHBARKEITSSTUDIE:

Der Vollstandigkeit halber wird hier nochmal das gesamte Raumprogramm, welches
auch fur die vorgezogenen Untersuchungen zum Hauptgebaude herangezogen wurde,
tabellarisch aufgefihrt.

Allgemeine Planungsparameter:

- Personalbestand Aktive: 100 Mitglieder im Jahr 2025-2030 (70% Ménner / 30% Frauen)

- Personalbestand Jugendfeuerwehr: 40 Mitglieder per 2025 (70% M / 30% F)

- Gerétewarte/Hauptamtliche: 4-7 Angestellte

- Neuorganisation der Atemschutzwerkstatt

- Neuorganisation der Lagerméglichkeiten fiir Logistikkomponenten, Nachschub, etc.

- Rdumlichkeiten fiir die Jugendfeuerwehr (Biros, Umkleiden, Sanitdrrdume, etc.)

- Neuorganisation/Neubau des Umkleidebereiches in direkter Verbindung zu der
bestehenden Fahrzeughalle mit getrennten Spinden fiir Privatbekleidung und
Einsatzbekleidung (ggf. Platz fiir je 2 Garnituren) sowie der Duschmdglichkeiten

- Einbau einer Schmutzschleuse aus der Fahrzeughalle (kontaminierter Bekleidung, etc.)

- ggf. > Schaffung zusétzlicher PKW-Stellpldtze im Untergeschoss

- Kleiderkammerkonzept wird restrukturiert (2. Satz Einsatzbekleidung fest zugeordnet pro
Mitglied im Spint, Neu-Einkleidung kinftig bei externen Dienstleister dafir keine
umféngliche Lagerhaltung mehr notwendig).

- Installation Wintergarten vor Haupteingang Am Weinberg und Schaffung eines
reprdsentativen Eingangsbereiches mit Ausstellungsmdglichkeiten

- Holzwerkstatt verlegen

- Neues Archiv mit Belliftungsmdglichkeiten schaffen

- Erweiterung und Installation neuer Kiiche und Riickbau Putzmittelraum

- @Gerétewart Biros auf 3-4 Arbeitsplétze erweitern

- Biiro Schriftwartung und Ortswehrfiihrung in Stand setzen

- Nach Fertigstellung des Erweiterungsbaus die ehemalige Atemschutzwerkstatt als
Reinigungsraum fiir kontaminierte Ausriistung/Bekleidung herrichten und ausstatten.

- Energetische MaBnahmen im gesamten Gebdude (z.B.: Fenster, Deckenisolierung,
Eingangsttiren, Heizung- und Belliftungstechnik)

- Modernisierung der Unterrichtsrdume (Decken, Isolierung, Beleuchtung, Heizungs- und
Belliftungskonzept)

Planungsparameter fir die AuBenanlagen — NICHT BESTANDTEIL DIESER
MACHBARKEITSSTUDIE:

- Erweiterung der Parkplédtze notwendig, Parkdeck um das Geb&dude herumfiihren (vor den
heutigen Unterrichtsrdumen)

- Prifung Verlegung Hydrant auf dem Hof (ggf. Herstellung einer unabhdngigen
Trinkwasserversorgung / Notbrunnen)

- AuBenanlagen modernisieren, Beleuchtung in Stand setzen

- Pflaster ausbessern (teilweise sehr in die Jahre gekommen)

- Einfriedung des Geldndes gemdan Sicherheitskonzept



BAU- UND PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Das Grundstick ist im gultigen Flachennutzungsplan als Flache fir ,Anlagen fir soziale
und kulturelle Zwecke" ausgewiesen.

Es liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Ahrensburg und
ist nach § 34 Baugesetzbuch vom 23.09.2004 als Baugebiet in offener Bauweise
einzuordnen. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache die tGberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben;
das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die nahere Umgebung ist gepragt durch zweigeschossige Gebaude mit Satteldachern.

Angaben zu den Grundstiickskennwerte:

Flursticksnummern: Am Weinberg 2 829
Am Weinberg 4 21
GrundstlcksgréBe: Am Weinberg 2 ca. 4318 m?
Am Weinberg 4 ca. 1015 m2
Bebaute Flache Bestand: Hauptgebaude (Rettungszentrum): ca. 1296 m?

Nebengebdude 1+2 (geplanter Abbruch) ca. 403 m2

Bebaute Flache geplant: Neubau (Variante B) (GF) ca. 554 m?

Im Zusammenhang mit der vorgezogenen Untersuchung der erforderlichen MaBnahmen
am Hauptgebdude wurde ein fir eine im Rahmen einer weiteren, erforderlichen
Machbarkeitsstudie nétige Bauvoranfrage gestellt.

Die Bauvoranfrage wurde mit Bescheid vom 02.02.2021 (Az.: 1V.2-19b-00018-21) positiv
beschieden. Die geplante Fahrzeughalle erflllt somit die Anforderungen nach § 34
BauGB und ist in dieser Form genehmigungsfahig.

Ergebnis der fachlich an der Planung beteiligenden Planer:

Die vorliegende Planung wurde in Abstimmungen mit der FUK (Feuerwehr-Unfallkasse)
erstellt und entspricht den aktuellen gesetzlichen Anforderungen.

Die vorliegende Planung wurde auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes
erstellt und berilcksichtigt dementsprechend das Gefélles in der StraBe Am Weinberg
und den Hohenunterschieden auf den benachbarten Grundstiicken sowie den
vorhandenen Baumbestand. Ausgehend von einer NN-Hbhe des bestehenden
Hauptgebdudes sowie des Feuerwehrlibungsplatzes (Hof) wird die NN-HOhe des
Neubaus entsprechend in Bezug gesetzt.



ERLAUTERUNGSTEXT (Phase 2)

Das bestehende Rettungszentrum befindet sich seit 1978 auf dem Eckgrundstiick, Am
Weinberg / Ostring, mit der Alarmausfahrt auf die StraBe Am Weinberg. Die Zufahrt der
Einsatzkrafte erfolgt kreuzungsfrei im Siden vom Ostring auf das Gelande des
Feuerwehrhauses. Die Stellplatze der Einsatzkrafte erstrecken sich langs des
Bestandsgebaudes entlang des Ostringes im Souterrain, mit direktem Zugang in das
Hauptgebaude.

Auf der selber Gelandehéhe wie die Alarmausfahrt befindet sich der zentralen
Ubungshof von dem samtliche Fahrzeughallen (Bestand + Neuplanung) angefahren
werden und weiterhin die Alarmausfahrt Gber die StraBe Am Weinberg erfolgt.

Der relativ prominenten Lage am norddstlichen Stadteingang in unmittelbarere Néhe
zum Ahrensburger Schloss entsprechend, tritt das Rettungszentrum heute mit seiner
eingeschossigen/flachen Gebaudestruktur sehr zuriickhaltend in Erscheinung.

Die Feuerwehrausfahrt sowie das gesamte Rettungszentrum werden durch den Neubau
als offentliches Geb&aude den Stadteingang von der StraBe Am Weinberg neu definieren
und der baukulturellen Bedeutung des Standortes gerecht und diese behutsam
erganzen.

Die Fahrzeughalle erstreckt sich in Ost-Westausrichtung mit der Hallenausfahrt direkt
auf den gemeinsamen Ubungshof sodass die bestehende Alarmausfahrt auf die StraBBe
am Weinberg unverandert genutzt werden kann. Im Erdgeschoss ist eine Halle mit 4
Stellplatzen fir Einsatzfahrzeuge geplant. Im rickwertigen Bereich der Fahrzeughalle
befinden sich Werkstattrdume sowie eine Flache fir ein Paletten-Regal (Léschmittel,
Einsatzmaterial, etc.).

Weiters befinden sich hier im Erdgeschoss, direkt am Eingang und in unmittelbarem
Sichtbereich der Alarmausfahrt, Blroraume fir 4 festangestellte Mitarbeiter. Zugang,
Ubungshof und Alarmausfahrt sind von hier flr die Mitarbeiter gut einsehbar.

Neben ausreichend breiten Fluren wird das Gebaude vertikal Gber ein Treppenhaus
sowie einen auch fir Europaletten/Hubwagenbetrieb geeigneten Aufzug (Kabine 1,10m
x 2,10m) erschlossen.

Im Obergeschoss sind (um den Luftraum der Fahrzeughalle) neben weiteren Sanitéar-
und Sozialrdumen ein Blro, ein Archiv / Lager sowie ein kleiner Schulungsraum
untergebracht.

Es ist geplant das komplette Gebaude zu unterkellern. Im Zusammenhang mit dem
geplanten Aufzug kénnen hier dringend erforderliche Lagerkapazitaten geschaffen
werden. Ebenso finden hier die erforderlichen Technikflachen Platz.

Der Haupteingang fur Besucher befindet sich unverandert weiterhin im Hauptgebaude
auf der Westseite der Gesamtanlage, Am Weinberg 2. Hier erfolgt auch der Zugang zu
offentlichen Veranstaltungen (Sitzungen, etc.) die im Rettungszentrum abgehalten
werden. Die Arbeits- und Sozialbereiche im Bestandsgeb&ude werden unveréandert tber
diverse Nebeneingange erschlossen. Der Arbeitsbereich des Bestandsgebdudes
umfasst die Fahrzeughalle mit 9 Stellplatzen, eine Waschhalle (Verlegung in den
Neubau geplant) und diverse Arbeitsrdume. Die Einsatzkleidung befindet sich in der
Fahrzeughalle, hinter den Einsatzfahrzeugen und funktioniert nur noch auf Grund eines
Bestandsschutzes. Im Zuge der Erstellung dieser Machbarkeitsstudie wurde festgelegt,
dass eine Uberarbeitung und Neuorganisation des Schwarz-Wei3-Bereiches im
Hauptgebaude dringend erforderlich werden.



HAUSTECHNIK

Das neue Gebaude der Fahrzeughalle soll als Nicht-Wohngebdude gemaR der
geltenden Richtlinie GEG 2020 und unter Berlcksichtigung des EEWarmeG realisiert
werden. Das Ziel ist eine méglichst effiziente und nachhaltige Gebaudetechnik, welche
dem Nutzungsprofil des Gebaudes Rechnung tragt.

Fir die Versorgung des neuen Gebaudes sollen die vorhandenen Hausanschllisse
(6rtlichen EVU) genutzt werden. Darlber hinaus ist die Anbindung mit einem
Hausanschluss fir Gas, Strom und Telekommunikation an das Bestandsgebaude
herbeizufthren. Die Lage der vorhandenen Hausanschlisse ist in der Vorplanung des
Gebéaudes in Abstimmung mit den EVU zu realisieren.

Die Ableitung des vom Geb&ude und dem Ubungshof anfallenden Regenwassers soll
Uber das bestehende Entwéasserungssystem erfolgen. Da sich die zu entwassernden
Flachen nach Realisierung der neuen Fahrzeughalle nur unwesentlich verandern sind
hier keine Probleme zu erwarten.

Der sommerliche Warmeschutz wird Uber einen auBenliegenden Sonnenschutz
sichergestellt. Ggf. ist bei groBen Fensterflaichenanteilen zuséatzlich der Einsatz einer
Sonnenschutzverglasung erforderlich.

Das Warmwasser wird Uber dezentrale elekirische Warmwasserbereiter, in ortlicher
Nahe zum Verbrauchsort (Teeklche, WC-Bereiche), effizient und ohne verlustbehaftete
Zirkulationsleitungen erzeugt. In den Kosten ist die Versorgung der Waschhalle mit
Warmwasser bertcksichtigt.

Es ist geplant die Grundlast / Warmebedarf des Gebaudes Uber einen wirtschaftlichen
Gas-Brennwertkessel mit niedrigen Vor- und Rucklauftemperaturen (45/30°C) zu
decken. Die Warmeubertragung erfolgt allgemein durch Heizkdrper.

Im Bereich der Fahrzeughallen kommen Deckenlufterhitzer zum Einsatz, um die nach
DIN 14092-1 erforderliche Mindesttemperatur von 7°C zu gewahrleisten. Die
Mindesttemperatur kann angepasst werden, um die Lagertemperatur diverser
Einsatzmittel (Atemschutz, ca. 20°) geman Herstellerangaben sicherstellen zu kénnen.

Im Zusammenhang mit einer spateren ggf. erforderlichen Sanierung / Umbau des
Hauptgebdudes kénnen Alternativen zu der hier vorgesehenen Energieversorgung
untersucht werden. Es konnten hier Luft-Wasser-Warmepumpen in die Planung
einbezogen werden. Der Stromverbrauch dieser Warmepumpen wére optional Gber PV-
Anlagen (Ost-West-Ausrichtung) als ,Ausgleich vor Ort“ zu gewahrleisten. Ein solches
bivalentes System koénnten aufgrund der Redundanz fir eine sehr hohe
Betriebssicherheit und einen energetisch nachhaltigen Ansatz (zusammen mit einer PV
Anlage) fuhren.

Das Gebaude wird in zwei Luftungsbereiche (Funktionsbereich und Sozialbereich)
aufgeteilt.

Die Beleuchtung erfolgt in allen Bereichen mittels energieeffizienter LED-Technik.

Im gesamten Gebaude wird eine strukturierte Datenverkabelung mittels Cat.7 Kabel
aufgebaut. Uber diese Verkabelung kann optional auch eine flachendeckende WLAN-
Versorgung aufgebaut werden.
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AUSSENANLAGEN

Fiar einen erforderliche Neuorganisation / Erganzung des bestehenden Fuhrparks
werden die vorhandenen Garagen durch eine den heutigen Anforderungen
entsprechende Fahrzeughalle ersetzt. Dadurch wird der Ubungshof funktional neu
strukturiert und tbersichtlich geordnet.

Die vorhanden Hofflache bleibt in Ihrer Hoéhenlage unverandert. Die
Regenwassergrundleitungen liegen so auf dem Gelande, dass der zu Uberbauende
Hofbereich zwischen den Garagen nur abgetrennt werden muss. Die Grundleitungen
werden durch die BaumaBnahme nicht weiter berihrt.

Es ist geplant die vorhandene Pflasterflachen wieder im erforderlichen Ausmal3 (ca.5-
7m) anzuarbeiten. Die bestehenden Bodeneinldufe auf der restlichen Hofflache sind von
der BaumaBBnahme nicht betroffen und kdnnen weiter genutzt werden.

Die Stellplatzanlage fur die Einsatzkrafte im Souterrain kann durch eine Neuaufteilung
der Aufstellung und Neugestaltung des Béschungsbereiches erweitert. Dies ist nicht
Bestandteil dieser Machbarkeitsstudie und soll bei den weiterfihrenden Planungen
Beriicksichtigung finden.

Um der Hoéhensituation des Grundstlickes gerecht zu werden, bleiben samtliche
Anschlusshéhen an die Nachbargrundstiicke und zu den bestehenden Flachen
unverandert.

Der Ubungshof kénnte in einem weiteren Planungsschritt einen neuen Belag aus farbig
differenzierten Oberflachen (rot/griin/schwarz) bekommen, der die Bewegungsbereiche
am Ubungshof (Fahrzeugaufstellplatze, Fahrbereiche, etc.) sowie Verkehrswege
zwischen dem Hauptgebdude und dem Neubau gliedern wirde. (Nicht Bestandteil
dieser Machbarkeitsstudie.)

Der Freisitz mit Ruhezone flir die Belegschaft an der Slidseite des Hauptgeb&udes wird
im Zuge der weiteren Bauabschnitte eine Uberarbeitung erfahren muissen. (Nicht
Bestandteil dieser Machbarkeitsstudie.)

Zur optischen Wahrnehmung und als Kennzeichnung des Ortes tragen grof3e rote
Buchstaben mit dem Schriftzug FEUERWEHR/112 im Antrittsbereich des Grundstiicks
zur Adressbildung bei.

Die angrenzenden Freiflachen auf dem Grundstiick werden als offenes Grasland in der
Pflege extensiv gestaltet.
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FLACHENAUFSTELLUNG

| BGF Bauteil/Geschoss
Untergeschoss 580,92 m?
Erdgeschoss 660,73 - m?
Obergeschoss 660,73 m?
| Summe BGF (KG+EG+0G) 190237 m?

| BRI Bauteil/Geschoss
Untergeschoss 2178,45 m3
Erdgeschoss 1965,67 m3
Obergeschoss 2296,04 m3
| Summe BRI (KG+EG+OG) 6440,16 m3
| BRI Abbruch 201040

| Nutzflachen Nutzungsart

Untergeschoss NUF 376,41 m2
TF+VF 118,27 m?
Summe NF KG 494,68 m?2
Erdgeschoss NUF 458,81 m2
TF+VF 4522 m?
Summe NF EG 504,02 m?2
Obergeschoss NUF 124,61 m2
TF+VF 44,74 m?
Summe NF OG 169,36 m2
| Summe NF (KG+EG+OG) 1168,06 m2
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BAUKOSTENSCHATZUNG - Fahrzeughalle

KG Kostengruppen €/brutto Erlauterung
200 Herrichten und ErschlieBen 50.000
300 Bauwerk - Baukonstruktion 2.570.000
400 Bauwerk — Technische Anlagen 900.000
500 AuBenanlagen 75.000
600 Ausstattung 100.000
700 Baunebenkosten 875.000 | ca. 25% KG 300, 400, 500
Magliche Kostensteigerung bis 2023 455.000 | ca. 10% KG 300 -700
Auf- / Abrundung -25.000
Summe 5.000.000
[ Baukostenanteil Unterkellerung 1.000.000 | ca. 20% KG 300-700

13




ZUSAMMENFASSUNG

In der vorliegenden Machbarkeitsstudie wurde die Realisierbarkeit einer neuen
Fahrzeughalle (4 Einsatzfahrzeuge) auf dem Gelande des Rettungszentrums ,Am
Weinberg® untersucht und nachgewiesen. Dies erfolgt als Ersatzneubau auf der Flache
der beiden im nérdlichen Grundstiicksbereich befindlichen Garagengebaude.

Im Rahmen des Berichtes wurden die funktionalen Anforderungen dargestellt und die
daflir erforderlichen Baukosten geschatzt. Die Umsetzung des Raumprogrammes
konnte unter Einbeziehung der vorgezogenen Betrachtung des Hauptgebaudes
nachgewiesen werden. Die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen wurden
ebenfalls einbezogen und nachgewiesen.

Funktionen - Neubau

- Halle fir 4 Einsatzfahrzeuge (ggf. Wechsellader)

- neue Lager- und Werkstatten

- 1 Waschhalle

- Arbeitsplatze fur 4 feste Mitarbeiter

- Sozial- und Nebenraume

- GroBzigige Lagerrdume im Untergeschoss (Materiallager Katastrophenschutz)

- Hallenausfahrten auf gemeinsamer Ubungshof fiir Bestand + Neubau
- Alarmausfahrt bleibt direkt zur StraBe ,,Am Weinberg“ ausgerichtet

FAZIT

Die funktionalen Zusammenhénge mit dem Hauptgebaude sowie die dort bestehenden
Anderungsbedarfe wurden bei der Erstellung dieser Studie mit betrachtet. Das Ergebnis
daraus ist, dass fiir eine langfristige Sicherung (2030+) der Standortqualitéat als
Hauptstitzpunkt der FF-Ahrensburg MaBnahmen am Hauptgebdude dringend
erforderlich werden.

Insbesondere sind hier nur beispielhaft die wichtigsten MaBnahmen wie Neuorganisation
der Schwarz-Weiss-Trennung (Umkleiden, Sanitarraume, etc.), eine Schmutzschleuse
(Dekontamination von Einsatzkleidung) und angemessene Raumlichkeiten fir die
Jugendfeuerwehr genannt.

Die Uberpriifung der Heizungsanlagen, der Notstromversorgung sowie das Erfordernis
eines und Trinkwassernotbrunnen soll in Bezug auf die Bedeutung der Feuerwache als
Bestandteil der kritischen Infrastruktur ebenfalls in einem weiteren Schritt erfolgen.

Die erforderlichen MaBnahmen am Hauptgebdude muissen aufbauend auf den
Ergebnissen dieser Studie in einem weiterfihrenden Konzept erarbeitet werden und die
Kosten dafur ermittelt werden.
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Umbau Haupteingang Abbruch Garagen und Neubau - Fahrzeughalle

Bauabschnitt 3 Bauabschnitt 1

Nicht Bestandteil dieser Studie ! Abbruch
Neubau

Erweiterungsbau - Bauabschniit 2  Nicht Bestandteil dieser Studie !
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FUNKTIONSSCHEMA
BESTAND - ABBRUCH

./"|BESTAND - FAHRZEUGHALLEN
-7 Einsatzfahrzeuge

-1 Waschhalle

-1 Werkstatt mit Nep€nraumen

BESTAND - VERWALTUNG A4 SAAL
- Biiros, Umkleiden, Sozialriume, Saal
- Werkstatten, Lager, etc.

FUNKTIONSSCHEMA
FAHRZEUGHALLE - NEU

NEUBAU - FAHRZEUGHALLE 1.BA

-4 Einsatzfahrzeuge (ggf. tw. Wechsellader)

BESTAND - VERWALTUNG + SAAL

\

2,

MACHBARKEITSSTUDIE
FAHRZEUGHALLE

22926 AHRENSBURG

FREIWILLIGE FEUERWEHR AHRENSBURG

AM WEINBERG 2-4

Ubersicht (Axonometrie)
M 1:200

ARCHITEKTURBURO B(L)AUart
Am Alten Markt 4a
07_05_2021 Blattll 22926 Ahrensburg




L

MACHBARKEITSSTUDIE
FAHRZEUGHALLE

l |

22926 AHRENSBURG

FREIWILLIGE FEUERWEHR AHRENSBURG

AM WEINBERG 2-4

Lageplan
M 1:500

ARCHITEKTURBURO B(L)AUart
AAAAAAAAAAAAAA




2,

MACHBARKEITSSTUDIE
FAHRZEUGHALLE

22926 AHRENSBURG

FREIWILLIGE FEUERWEHR AHRENSBURG

AM WEINBERG 2-4

Grundriss Untergeschoss
M 1:200

ARCHITEKTURBURO B(L)AUart
Am Alten Markt 4a
07_05_2021 Blatt IV 22926 Ahrensburg




\
\ . -%-FF = 41,08
AN

L
/
o
o {/7\
/ .

L\

-

LITTTEN

2,

MACHBARKEITSSTUDIE
FAHRZEUGHALLE

22926 AHRENSBURG

FREIWILLIGE FEUERWEHR AHRENSBURG

AM WEINBERG 2-4

Grundriss Erdgeschoss
M 1:200

ARCHITEKTURBURO B(L)AUart
Am Alten Markt 4a

07_05_2021 BlattVv 22926 Ahrensburg




/
27\

7
7 %
N4 KFF = 41,00NN

—

Flachdach ehem. THW (Betsand)

C

MACHBARKEITSSTUDIE
FAHRZEUGHALLE

22926 AHRENSBURG

FREIWILLIGE FEUERWEHR AHRENSBURG

AM WEINBERG 2-49

Grundriss Obergeschoss
M 1:200

ARCHITEKTURBURO B(L)AUart
Am Alten Markt 4a
07_05_2021 Blatt VI 22926 Ahrensburg




@ 35 5 9
B e 2
& Q8 ) ®
o o ) o)
S & [S ® ©
® N 3 o 2
N & @ dé ®
\W\ I\, E © b)) e %
-Mv ’N”‘ i o 2 28
)\W \.Mv) l”“ o = @
\"\ ﬂ I /\ H *4;45 1\u Umlxm
““~‘“’WJ'““ NN DN DN
I g — e i =t ¥ 45,74
+43.97° rmi s 7"; ; 77777 —‘
- o } (Wachselloder] :—w:,,\;
- o -
n \ HL*L*W @
N _ N N
+41,00 ‘ﬁ(ﬁg (éﬂf = ‘A@f\\:‘: 4095 @ ﬁ‘/%\i s +40.85
£ v N N -3
+3£85

SYSTEMSCHNITT A-A

2,

MACHBARKEITSSTUDIE

FAHRZEUGHALLE

22926 AHRENSBURG

FREIWILLIGE FEUERWEHR AHRENSBURG

AM WEINBERG 2-4

07_05_2021 Blatt VII

Schnitt A-A
M 1:200

ARCHITEKTURBURO B(L)AUart
Am Alten Markt 4a
22926 Ahrensburg




S - =
, /1;/,}'
B s‘ii‘@‘gf' .
L 2 MACHBARKEITSSTUDIE
&5 &5 FAHRZEUGHALLE
D : l l
]
ANSICHT WEST Fahrzeughalle [Ubungshof) o)
22
W W
i
II
q <
(0]
35
m (0)]
N
SN
i
I 2
‘ \V\—\\f\\\\/ L
\/ /')M, H f J IIIMH T l(\('\(M}h'm(w L 0
\\, y 4 \\llv I\{'Jllll N l\ E} — NE
M s - (:5 0
“\ v == J Z
A Y W i " W }’; Em
=3
e
L
ANSICHT NORD (Am Weinberg) Ansicht Nord (Am Weinberg)
Ansicht West (Ubungshof)
M 1:200
AT U O o et 4




