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Bestehendes Planrecht
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Bestehendes Planrecht
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Abgrenzung Geltungsbereich und Bestand
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 99

Gebiet , Alte Reitbahn/ AdolfstraBe nordlicher Teil“

Bestandsaufnahme
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Ziele der Planung

e Schaffung von Planungsrecht fir die Errichtung eines gro3flachigen Einzelhandelbetriebes
(Lebensmittel-Vollsortimenter) mit erganzendem, innenstadtnahem Wohnungsbau

e Schaffung einer FuB- und Radwegeverbindung zwischen Griinzug , Reesenbittler Graben® und der
Stormarnstralle parallel zum vorhandenen Knick

* Sicherung und Erhalt des vorhandenen Knicks (Ausnahme: Durchbruch fir die Anbindung eines
geplanten FuBB- und Radwegs in Richtung Adolfstralle)

 Hochwertige, abwechslungsreiche Architektur
* Ruhender Verkehr ausschlieBlich in der Tiefgarage
 Umfangreiche Begriinung der Gebaude und Freianlagen:
— Intensive Begriinung und Bepflanzung des Sockelgeschosses
— Extensive Dachbegriinung der obersten Dacher
— Abschnittsweise Fassadenbegriinung

— Begrinung und Bepflanzung der AuRenanlagen

Gebiet , Alte Reitbahn/ AdolfstraBe nordlicher Teil“
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Entwurf LH Architekten - Lageplan
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52 Wohneinheiten, davon
- 39 Wohneinheiten frei finanziert
- 13 Wohneinheiten gefordert

2.400 m? Einzelhandelsverkaufsflache

196 Kfz-Stellplatze, davon
- 149 o6ffentlich zugangliche
Stellplatze (davon 118 fir Edeka)
- 47 Stellplatze Wohnen

121 Fahrradstellplatze
-im UG oder im Fahrradhdauschen
- Bligel fiir Besucher vor den
Eingangen

Bau- und Planungsausschuss



Entwurf LH Architekten — Lageplan Ausschnitt

* Anlieferung vollstandig eingehaust
* Tiefgaragenzu- und Ausfahrt von
der Stormarnstralle

Gebiet , Alte Reitbahn/ AdolfstraBe nordlicher Teil“
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Entwurf LH Architekten — Lageplan Ausschnitt
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Entwurf Freianlagen Horeis + Blatt Partnerschaft mbB - Ausschnitt

e =
F

\Al;" -“.“_‘1

ﬁ—t I e
—_—

oo

Gebiet , Alte Reitbahn/ AdolfstraBe nordlicher Teil“

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 99

\\\\\\\\\\\\\\

l vy ‘ STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

‘x-; ,:f FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Bau- und Planungsausschuss



G

| icht

E

litekten.

Arch

c

Entwurf LH

A

1.00
s 6

855
Oschzartor

16625
aus 3

en

- Ans

ML
] %

L

At Nors Ont Scemarratrate

5 ] 3 3 5|
; |
(%)
(%)
-
<
[8)
(%)
8 (%]
S
s ©
(%)
[eTs}
c
>
il c
o---% K
o
£ ©
c
S
£ 1
o : S
! ©
o0
jis
of
o
g%
e e
2} i
3
] s N
o
. : E
7 =
- (]
| -
i3 | g =
5 | 7 m
m D O
. e £
8 U C
B o ©
=
3 a >
g3 ©
o 21 g >
©
o (a )]
O w
. %= S & c
5 S
T 55
i7  Mp  HMI M v ©
; . 2 o
X e S
I -
< L N
. ; (= &
- EE
O
: v L

#1191 J3Yd1|pJQu 3geIS}|opY /uyeqiiay 33y 191939
66 4N uejds3unneqag Joua3ozaquageylon

I I




— Ansichten

itekten

Entwurf LH Arch

|
_
* l. .I
_

Bau- und Planungsausschuss

L1321 J3Y21[pIQU 3YRIISHOPY /UYRGIRY 3}V 131999

66 4N uejds3unneqag Joua3ozaquageylon

o=
(<
2
S
-}
+—
<
S
(%]
Y
>
©
=)
©
o0
(eT0]
c
>
c
L
o
4+
©
©
4+
(V]
&
>
(@]
L

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

I l




Entwurf LH Architekten — Ansicht Stormarnstralle
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Planzeichnung Bebauungsplan - Entwurf Nr. 99

* Sondergebiet ,Wohnen/Einzelhandel/
Dienstleistungen®

— GRZ 0,8 (GRZ 11: 1,0)
— Gebaudehohenca.7-16m

Millsammelplatz -
und Fahfradabstellanlage

e Stellplatze in Tiefgarage bzw.
Garagengeschoss

* Festsetzungen zum baulichen Schallschutz

* Intensive und extensive Dachbegriinung

offentliche
Griinflache

* Fassadenbegriinung

« Offentliche Griinfliche / Wanderweg

offentliche
Grinflache

 Erhalt des Knicks und von Einzelbdumen

Gebiet , Alte Reitbahn/ AdolfstraBe nordlicher Teil“

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 99

WOHNEN/EINZELHANDEL/
rivate
Grinflache

DIENSTLEISTUNGEN * Regelungen zu Werbeanlagen
P @/ GRZ 0,8 /
| \ 2
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Gutachten

* Einzelhandelsgutachten

* Verkehrsgutachten

e Schalltechnische Untersuchung

* Biotop- und Nutzungstypenkartierung

* Artenschutzfachliche Potenzialanalyse

* Umweltbericht / Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

* Baugrunderkundung und Schadstoffuntersuchung

Gebiet , Alte Reitbahn/ AdolfstraBe nordlicher Teil“
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Geplante externe AusgleichsmaRnahmen

* Ausgleichsflaichenkomplex westlich Danenteich (Ortslage Am Hagen
* Knickneuanlage / Knickenliickenschliefung
e ca. 1.000 gm Geholzentwicklung durch gelenkte Sukzession

Gebiet , Alte Reitbahn/ AdolfstraBe nordlicher Teil“
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Ablauf des Bebauungsplanverfahrens

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2)

=

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Abs. 1) + Scoping (§ 3 Abs. 1)

Erstellung Planentwurf und Entwurf der Begriindung inkl. Umweltbericht

T - E=T=pepupupupup

_—
--- —_—
‘-- ---

Beteiligung der Offentlichkeit
Dauer: 1 Monat (§ 3 Abs.2)

Beteiligung der Behorden
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs.2)

— -
_— -

- — - - -_———
--------------------‘-

Keine Anderung des Planentwurfs Anderung des Planentwurfs

Erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3

Gebiet ,Alte Reitbahn/ AdolfstraRe nordlicher Teil“

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 99

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1)
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51. FNP-Anderung , Alte Reitbahn“

Bau- und Planungsausschuss
-Offentlicher Teil-
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Bestehendes Planrecht - Flachennutzungsplan

51. Anderung des Flichennutzungsplanes

Fiir den Bereich , Alte Reitbahn“

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

G

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Bau- und Planungsausschuss




51. Anderung des Flichennutzungsplanes - Entwurf

* Sonderbauflache
,Grol¥flachiger Einzelhandel und Wohnen”

e Offentliche Griinfliche / Parkanlage / Wanderweg

-
«««
-----

----

offentliche
Grunflache "y - &

51. Anderung des Flichennutzungsplanes

Fiir den Bereich , Alte Reitbahn“
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Bebauungsplan Nr. 100A
Gebiet ,Bahnhofstrafe 17“

Bau- und Planungsausschuss
-Offentlicher Teil-

' vy ' STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

‘Q, ,,‘f FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt Bau- und Planungsausschuss



Bebauungsplan Nr. 100A
Gebiet ,Bahnhofstrafle 17

G

Geltungsbereich — Bebauungsplan Nr. 100A
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Bebauungsplan Nr. 100A
Gebiet ,Bahnhofstrafle 17
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Bestehendes Planrecht
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Landschaftsplan (Entwurf 2016)
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Bestehendes Planrecht
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Bebauungsplan Nr. 100A
Gebiet ,Bahnhofstrafle 17

B-Plan Nr. 81a
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Geltungsbereich — Bebauungsplan Nr. 100A
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Ziele der Planung

* Verlegung des bestehenden EDEKA-Marktes an den Standort Alte Reitbahn

* Planungsrecht flir die Errichtung eines Kinos (6 Séle, ca. 620 Platze)

* Planungsrecht flir erganzenden, bahnhofs- und innenstadtnahen Wohnungsbau, Gewerbe im Erdgeschoss
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Entwurf LH Architekten / HKP - Lageplan
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Stellplatze
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Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 100A - Entwurf
7 - ] g

MU SO

Kino

Sondergebiet ,Kino“

— GRZ0,8 (GRZ110,9) / Gebdaudehdhe ca. 17 m

GRZ 0,6 g | | GRzO8 g

 Urbanes Gebiet (Wohnen und Gewerbe)
— GRZ0,6 (GRZ110,8) / Gebdaudehodhe ca. 17 m
) _BahnhofstraBq = — Ausschluss Wohnen im EG

* Freihaltebereich / Zugangsrecht zugunsten DB AG

» Stellplatze in Tiefgarage bzw. Garagengeschoss

<5 * Festsetzungen zum baulichen Schallschutz
8 () .
=T * Festsetzungen zum Schutz vor Erschiitterungen
z L N
5 \ . .
s £ e Extensive Dachbegriinung
<
& & y
i * Fassadenbegriinung
(O]
55 %
a8  Regelungen zu Werbeanlagen
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Gutachten

* Einzelhandelsgutachten

* Verkehrsgutachten

e Schalltechnische Untersuchung

* Untersuchung zu Erschitterungen und sekundarem Luftschall

* Artenschutzfachliche Potenzialanalyse

Gebiet ,Bahnhofstrafle 17
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Ablauf des Bebauungsplanverfahrens

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2)

=

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Abs. 1) + Scoping (§ 3 Abs. 1)

Erstellung Planentwurf und Entwurf der Begriindung inkl. Umweltbericht

T - E=T=pepupupupup

-------

Beteiligung der Behorden

( Beteiligung der Offentlichkeit s
S o Frist: 1 Monat (§ 4 Abs.2) Dauer: 1 Monat (§ 3 Abs.2) PR
< -'-'-..,_-_ - --'-__.-
~ T e e e e e e e e e e e e = = === T
<
§ % Keine Anderung des Planentwurfs Anderung des Planentwurfs
57
c 2
E‘D -,Cf, Erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3
o0
S 2
iz
a & Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1)
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