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VERFAHRENSSTAND

Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden sowie der Trager offentlicher Belange Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
gemald § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen sowie Einarbeitung der Anregungen und

fachgutachtlichen Ergebnisse in den Bebauungsplan-Entwurf

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Ahrensburg fiir die Beteiligungsschritte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen sowie Einarbeitung der Anregungen und
fachgutachterlichen Ergebnisse in den Bebauungsplan

 / Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg
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GELTENDES PLANUNGSRECHT

Bebauungsplan Nr. 54 ,,Bogenstral3e”

Art der baulichen Nutzung:
- Kerngebiet (MK)

MaR der baulichen Nutzung:

« Anzahl von vier Vollgeschossen als
Hochstgrenze

« Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8

« Geschossflaichenzahl (GFZ) von 1,4

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache:
 geschlossene Bauweise

- ein grofRzugiges Baufenster

Stellpldtze und Garagen:
- Gemeinschaftsstellplatze

- Gemeinschaftstiefgarage

o | /et (S0~ R RN 'Oy \®° ~ (5 Flichen fiir Versorgungsanlagen:
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS

- Art der baulichen Nutzung -

Teilgebiet 1 und 2:
« Urbanes Gebiet (MU)

« Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
mit nahversorgungsrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
gemal ,Ahrensburger Liste“
(ausschlieBlich im Erdgeschoss)

« Unzulassigkeit von Bordellen; bordellar-
tigen Betrieben; Verkaufsraumen und
-flachen, deren Zweck auf den Verkauf
von Artikeln mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist; Vergnligungsstatten und
Tankstellen

7% |l

" »ly| Teilgebiet 1:

ATl « Unzulassigkeit von Wohngebzuden und
Betrieben des Beherbergungsgewerbes
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS

- Mal} der baulichen Nutzung -

Teilgebiet 1:
+ Gebaudehohe von 64 bis 66 m UNHN,
als Mindest- und Hochstmalf3

+ Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5

« Uberschreitung der festgesetzten GRZ
von 0,5 durch Stellplatze und Zufahrten
bis zu einer GRZ von 0,9

Teilgebiet 2:
« Gebaudehohe von 65 m UNHN, als
Hochstmald

« GRZvon 0,5
« Uberschreitung der festgesetzten GRZ

von 0,5 durch Stellplatze und Zufahrten
bis zu einer GRZ von 0,8

Teilgebiet 1 und 2:

« ausnahmsweise Uberschreitung der fest-
gesetzten Gebaudehdhe um 1,5 m auf
max. 20 % der Dachflachen fiir technische
Aufbauten, zurtickgesetzte Anordnung
um 1,5 m
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS

- Bauweise & Uberbaubare Grundstiicksflache -
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS

- Immissionsschutz -

Tei

Igebiet 1:

« Aulenbauteile mit Bau-Schalldammmalfd

Tei

gem. Larmpegelbereich IV der DIN 4109-1
von 35 dB (Blironutzung)

Igebiet 2:

Entlang der Fassade ,,(A)“ Schallschutz-
mafinahmen, sodass 0,5 m vor der Mit-
te eines zu 6ffnendes Fensterteils von
Schlaf- und Ubernachtungsraumen der
Imissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts
gem. TA Larm eingehalten wird

 Entlang der Fassade,,(B)“: Bau-Schall-

dammmald gem. Larmpegelbereich IV der
DIN 4109-1 von 40 dB (Wohnnutzung)

+ Entlang der Fassade,,(C)“: Bau-Schall-

dammmald gem. Larmpegelbereich Il der
DIN 4109-1 von 35 dB (Wohnnutzung)

« MaRnahmen zur schallgedammten Beluf-

tung in Schlafraumen, Kinder- und Gas-
tezimmern, sodass der Beurteilungspegel
von 45 dB(A) nachts gem. DIN 18805
eingehalten wird
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS

- Erschliefung und Verkehr -

+ StralBenverkehrsflache (Kehre als Teil der

Bogenstralie) bestandskonform festge-
setzt

« Parkplatz als StraBenverkehrsflache be-

sonderer Zweckbestimmung ,Offentlicher
Parkplatz“ bestandskonform festgesetzt

« Zulassigkeit von Tiefgaragen und ihren

Zufahrten innerhalb der dafir festgesetz-
ten Flachen

« Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

flir den Wanderweg entlang des
Grunzuges

« Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

der Allgemeinheit fur die ErschlieBung
des offentlichen Parkplatzes

« Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

des Flurstiicks 240 fur die ErschlieBung
uber die Bogenstralle
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS

- Grunordnung -

 Festsetzung einer privaten Grunflache

mit der Zweckbestimmung
,Knickschutzflache*

 Festsetzung einer Flache fur Mallnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

« Anpflanz- und Erhaltungsbindung fir

Baume, Straucher und Knick

« Anpflanzung von 6 Baumen innerhalb des

offentlichen Parkplatzes

« Anpflanzung von 9 Baumen innerhalb des

Urbanen Gebietes

« Einfriedungen in Form von Hecken im

Teilgebiet 2 des Urbanen Gebietes

« Begrunung der Tiefgaragen mit Erd-

schichtuberdeckung von 0,5-0,8 m

+ Extensive Dachbegriinung von Gebauden

mit Substratschicht von mind. 15 cm auf
mind. 60 % der Dachflachen
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS

- Ortliche Bauvorschriften -

Teilgebiet 1 und 2:

 Zulassigkeit von Werbeanlagen aus-
schlieBlich an der Statte der eigenen Leis-
tung mit einer Hohe von max. 3 m,
je Einheit FlachengrofRe von max. 6 m?,
GroRe einzelner Werbeanlagen von
max. 3 m?

« Unzulassigkeit von auskragenden und
reflektierenden Werbeanlagen sowie
Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbe-
leuchtung und Lichtwerbung

0 7 Teilgebiet 2:
+ Festsetzung von Flachdachern oder flach
geneigten Dachern fiir Gebaude
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS

L FESTSETZUNGEN:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Urbanes Gebiet

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ0,5 Grundflachenzahl, als HochstmaB

GH 65 a in Metern tiber (UNHN), als al
GH 64 a 6he in Metern tber 6 (UNHN), als Mindest- und
bis 66 HochstmaB

Baugrenze ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

mm——= Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ] strasenverkenrsfiache

== StraBenbegrenzungsiinie

[ P] Zweckbestimmung offentlicher Parkplatz

{"TGa |  Umgrenzung von Flachen firr Tiefgaragen und ihre Zufahrten

Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[ rivaean mit der

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

\ der Flache far zum Schutz, zur Pflege
Eepepent]  und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
@ zum gemaB gri

Nr. 1.1

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
...... Umgrenzung der Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern
© Erhaltung von Einzelbaumen mit Kronenumfang

fccocol Khnick, zu erhalten

. SONSTIGE PLANZEICHEN
mmmmmm Grenze des ra ichs des

A MaBnahmen zum Larmschutz gemé8 planungsrechtlicher Festsetzung
<zBMB.  Nre2

n. KENNZEICHNUNGEN

—<>—  Vorhandene unterirdische Leitung

Q Gas

EEE] Mit Geh-, Fahr- und / oder Leitungsrechten zu belastende Flachen

o
3 Gehrecht
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

y =

¥

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

Vorhandene Gebaude

zB.241

o

Flurstiicksbezeichnung

in Metern {ber

Vorhandene Baume

VermaBung in Metern

(GNHN)
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
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HOCHBAULICHER ENTWURF

Stand: April 2021
(ohne MaRstab)
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FREIRAUMPLANUNG

Bogenstrafie

Stand: Juni 2021
(ohne MafSstab)
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