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Anlass der Planung:

Unmittelbarer Anlass ist das von der Neuen Lilbecker geplante Vorhaben zur
Aufstockung und Sanierung von acht viergeschossigen Wohngebauden

GesamtbaumaBnahme mit Aufstockung um zwei Geschosse, Ausstattung mit u. a.
Aufzligen, Einrichtung von Stellplatzflachen, Fahrradstellplatzen und Zuwegungen,
Unterbringung eines BHWK

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 90 sieht einen vollstandigen Abriss und eine
Neubebauung an anderen Standorten auf dem Gelande vor

Durch die gednderten Entwicklungsabsichten der Neuen Liibecker ist das konkret
geplante Vorhaben im Rahmen der bestehenden Festsetzungen nicht maglich
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Ziele der Planung:

> Erhalt und Aufstockung der bestehenden Gebaudesubstanz;

> Bereitstellung von insgesamt ca. 70 - 80 zusatzlichen Wohneinheiten durch
Aufstockung der Bestandsgebaude

> Zukunftsfahigkeit des Quartiers gewahrleisten

> Verbesserung des Stellplatzschliissels und Verringerung des Parkdrucks mit
Beachtung der naheren Umgebung

> Sicherung und Weiterentwicklung der erhaltenswerten Griinstrukturen

»  Reduktion des Bodenverbrauchs und gréRtmdglicher Erhalt der Griinflachen

> Okologische Qualitat des Bestandquartiers erhalten

> kurzfristige Befriedigung der drtlichen Nachfrage nach innerstadtischen Wohnungen

> Voraussichtliche Minimierung von Mietpreissteigerungen, die bei Abriss und Neubau
durch die Neue Libecker héher prognostiziert werden

> Errichtung von barrierefreiem/-armen Wohnraum

»  Erhalt von sozial gefordertem Wohnraum (indirekt im Syltring im Gartenholz)

» nachhaltige Erganzung und Weiterentwicklung des Siedlungsgefliges
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2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen

2 Flursticksnummenn, z.8. 73
Gebéude mit Nebengebéuden

Bematiung in Meter, z.8. 3

vorhandener Baum / wegfallender Baum
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1. Planungsrechtiiche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

s

johngebiet
(5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO),
MaB der baulichen Nutzung

Vol. textl. Festsetzungen
Grundfidchenzahl (GRZ) als Hochstmal

04 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8, §§ 16 u. 19 BauNVO),
Vol. textl Festsetzungen

maximal zulissige Gebdudshthe in Metem

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO),

vol. textl. Festsetzung

Zahi der Vollgeschasse ais Hochstmas,

vi (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO),

Vol textl. Festsetzungen

(NHN),
2.8. 44,60 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO),
vol. text. Festsetzungen
Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO),
vol. text. Festsetzungen
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Ne. 2 BauG8, § 23 BauNVO)

ffentiiche Grinfidche, Zweckbestimmung: Spielplatz
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2u erhaltende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenda Fldche,
28 GFL 1, vl texti Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG8)

Sonstige Planzeichen

L]

SUGa
BHKW

Umg n fir Nebenaniagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB), vol. text. Festsetzungen

Stefiplatze, Carports und Garagen
Blocknelzwraftwerk

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90
(59 Abs. 7 BauGB)

\ Planzeichnung (Teil A) — Entwurf 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 90
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Textliche Festsetzungen:

B Art der baulichen Nutzungen:
[0 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
[0 Nicht stérende Gewerbebetriebe zur Energieerzeugung zuléssig
B MaR der baulichen Nutzung:
O Uberschreitung der GRZ durch Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen
bis zu GRZ von 0,8 zulassig (Kappungsgrenze)
[0 Bestimmung Hohenbezugspunkte
[0 Uberschreitungsmaglichkeiten der zuléssigen Gebaudehdhe fiir untergeordnete und
technisch notwendige Bauteile
[0 Ausschluss von Staffelgeschossen und ausgebauten Dachgeschossen
B Bauweise:
[0  Definition abweichende Bauweise — Gebaudelangen iiber 50 m zulassig
m  Uberbaubare Grundstiicksflache:

0 Uberschreitungen der Baugrenzen fiir bestimmte Anlagen (wie Balkone, Erker,
Treppenhauser) um bis zu 3 m zulassig

Text (Teil B) — Entwurf 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 90
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Textliche Festsetzungen:
B Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen:

[  Stellplatze nur als offene und nicht iiberdachte Stellplatze zulassig
[0 Garagen und Carports nur mit Dachbegriinungen und seitlichen Begriinungen zulassig

[0 Tiefgaragen nur zulassig mit Uberdeckung durch mind. 80 cm belebten Boden und
angepasster Topografie

B Geh-, Fahr-und Leitungsrechte:

[0  Bestimmung der einzurdumenden Rechte fiir Allgemeinheit, Ver- und Entsorgungstrager,
Fahrradfahrerinnen sowie Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge auf den verbindenden
Wegen im Plangebiet

®  SPE-Mafnahmen:

[0 Pflanzung eines Baumes je 5 Stellplatze gemaR Pflanzliste mit mind. 18 cm
Stammdurchmesser

[0 Mind. 14 m? offene Pflanzquartiere fiir anzupflanzende Baume
O Eingriinung der Stellplatzflachen durch mind. 1,20 m hohe Hecke

[0 B&ume im Nahbereich der Gebaude (3 - 5 m) sind zu erhalten und bei Fallung
ersatzpflichtig
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Textliche Festsetzungen (Fortsetzung):
B SPE-MaRnahmen (Fortsetzung):
[0 Anzupflanzende und zu erhaltende Baume sind zu pflegen, zu entwickeln, zu erhalten,
zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen

[0 Feuerwehrumfahrten, Stellplatze und Wege sollen méglichst in wasserdurchlassigem
Aufbau hergestellt werden

[0 Fahrradabstellplatze sind mit begriinten Déchern herzustellen

Ortliche Bauvorschriften:
®  Dacher:
O Nur Flachdacher (bis 5 Grad Neigung) und flach geneigte Dacher (bis 15 Grad) zulassig

O Nur bestimmte Farbténe fiir die Dacheindeckungen zuldssig (rot/rotbraun/braun,
anthrazit/schwarz); nur nicht glanzende, nicht reflektierende Materialien zulassig

[0 Solaranlagen auf oder in den Dachflachen zuléssig

m  Abfallsammelanlagen:
[0 Standorte fiir Millbehalter sind zu allen Seiten mit Laubgehdlzen einzugriinen

B Einfriedungen:
O Grundsttickseinfriedungen nur in Form von Hecken mit mind. 1,20 m Hohe zulassig
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ErschlieBung / Verkehrsanbindungen:

>

ErschlieBung Uber Hermann-Lons-Strale

Zufahrten zu Stellplatzen und Feuerwehrzufahrten an geeigneten / bestimmten
Stellen geplant (miissen beantragt und von der Stadt genehmigt werden)

Keine gesonderten Regelungen im Bebauungsplan erforderlich

Artenschutz:

Gebaude wurden auf Besatz mit Fledermausen gutachterlich untersucht
Dachstiihle kdnnen potenziell mit Fledermausen besetzt sein

Zugriffs-, Schadigungs- und Stérungsverboten des § 44 BNatSchG beachten
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen wurden definiert

Als AusgleichsmaBnahme sind orts- und zeitnah mind. 3 Fledermauskasten
fachgerecht zu installieren

Hinweise zum Artenschutz werden in den Bebauungsplan aufgenommen
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Baumschutz:

Baumbestand im Plangebiet wurde gutachterlich untersucht

Erhaltungswiirdige Baume wurden bestimmt und Sicherungs- und
SchutzmaBnahmen insb. fiir die Bauphase definiert

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir die notwendigen Baumfallungen
wurden im stadtebaulichen Vertrag geregelt

Grundsatzlich gilt zudem die Baumschutzsatzung in der aktuellen Fassung

Festsetzungen und ergénzende Hinweise zum Baumschutz werden in den
Bebauungsplan aufgenommen

Ver- und Entsorgung:

ErschlieBung istim Bestand bereits gesichert; Leitungsnetze sind
entsprechend auszubauen; Nachweise im Baugenehmigungsverfahren

Mdglichkeit zur Unterbringung eines Blockheizkraftwerks (BHKW) zur
dezentralen Energieversorgung wird eingerdumt
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Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH|

Freianlagenplanung — Gesamtplan - Hermann-Léns-Stralle 17 - 49
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Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH|

Freianlagenplanung — 1. Bauabschnitt - Hermann-Léns-Strale 43 - 49
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Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH|

Freianlagenplanung — Visualisierung Stellplatzanlage ohne Carports
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Freianlagenplanung — Visualisierung Stellplatzanlage mit Carports
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Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH|

Freianlagenplanung — Visualisierung Stellplatzanlage ohne Carports
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Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH|

Freianlagenplanung — Visualisierung Stellplatzanlage mit Carports
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