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Stadt Ahrensburg

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Umweltausschuss, 09.03.2022 / Bau- und Planungsausschuss, 16.03.2022

Sachstand

Vorbereitung des Beschlusses einer erneuten Beteiligung

der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a(3) BauGB
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vorgesehene Beratungsfolge

Umweltausschuss / Bau- und Planungsausschuss

Sachstand:
Vorbereitung Beschluss erneute Beteiligung der 09.03.2022 / 16.03.2022
TOB und der Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB

Einladung zum Bau- und Planungs- sowie beide: 06.04.2022
Umweltausschuss am 20.04.2022
inkl. Versand von Vorlage und Unterlagen

Vorstellung der Unterlagen, Beantwortung von beide: 20.04.2022
Fragen
Beschluss zur erneuten Beteiligung der TOB und 11.05.2022 / 18.05.2022

der Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB
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Beteiligung der Trager offentl. Stadt Ahrensburg

Belange gemal § 4 (2) BauGB i

mal im Innenstadibersich M 15,000

Zeitraum: 07.11. — 12.12.2016
38 Stellungnahmen der TOB

Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 (2) BauGB

Zeitraum: 07.11. - 12.12.2016
57 Stellungnahmen der Offentlichkeit
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2 eingegangene Stellungnahmen / Abwagung



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Ministerium fiir Inneres und
Bundeangelegenheiten

Bedarf: Wohnbauflachen-Potentiale reichen nicht
aus, um ermittelten Bedarf zu decken.

Der Ministerprasident, Staatskanzlei,
Landesplanungsbehérde

,Weilflache® nérdlich Gewerbegebiet Beimoor:
Der Verstol} einer geplanten Flachennutzung
(Gewerbeflache) gegen die Ziele und Grundséatze
der Raumordnung (minimal auf3erhalb Abgrenzung
Siedlungsachse) zum heutigen Zeitpunkt ist kein
Grund fir eine Weildflache

zur Kenntnis

Anpassung des Prognosezeitraums, dadurch
andere Bedarfe, starkerer Fokus auf Innenent-
wicklung und Nachverdichtung, Verminderung des
Landschaftsverbrauchs

wird nicht gefolgt

ausgewiesene Flachen kdnnen den Bedarf nicht
decken, Weildflache stellt ein strategisches Potential
fur Gewerbeansiedlung dar, an anderer Stelle keine
sinnvolle Flachenausweisung mdglich.

Die Stadt mochte das Land darauf aufmerksam
machen, dass Handlungsbedarf besteht und dieser
Flachenbedarf bei der Uberarbeitung der Regional-
plane bericksichtigt werden sollte.
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Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Archaolog. Landesamt / BUND Landesverb. S-H
Sehr hohe Beeintrachtigung eines
Grabungsschutzgebiets und Durchschneidung

Ahrensburger / Stellmoorer Tunneltal durch
Trassensuchraum Suddumfahrung

BUND Landesverband S-H

zu viel neuer Landschaftsverbrauch

zur Kenntnis

Eine Entwicklung der Stiidumfahrung wird mit
Beschluss des Hauptausschusses vom 09.12.2019
nicht weiterverfolgt.

wird gefolgt

Landschafts-Inanspruchnahme durch Herausnahme
von Wohnbaupotentialflachen (Beschluss BPA
15.05.2019) auf das zur Deckung der ermittelten
Bedarfe zwingend erforderliche Mal3 geschrumpft,
mehr Innenentwicklung und Nachverdichtung

Ahrensburg = Mittelzentrum, Verantwortung zur
Schaffung von Arbeitsplatzen und Wohnraum, muss
entsprechende Flachen zur Deckung des Bedarf
ausweisen
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Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Naturschutzbeauftragter der Stadt Ahrensburg

Wohnbaupotentialflachen am Ginsterweg, am zur Kenntnis

Spechtweg und am Vogelsang greifen in das genannte Wohnbaupotentialflachen wurden mit

LSchG Ahrensfelde ein bzw. schranken dieses ein Beschluss (BPA 15.05.2019) aus FNP heraus-
genommen

Verkehrsinfrastruktur am Autobahnanschluss Zur Kennfmis -

(Ostring und verlangerter Ostring nach Siek) Ausweisung erfolgt auf Grundlage der ermittelten

bereits heute Uberlastet, weitere Verscharfung Bedarfe

durch zusatzliche Gewerbegebietsausweisung
Einstufung als Mittelzentrum = Verantwortung zur

Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen, an
anderer Stelle keine sinnvolle Flachenausweisung
moglich, Ostring (Landesstral3e L224) liegt im
Zustandigkeitsbereich des Landes Schleswig-
Holstein
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Verkehr
wird nicht gefolgt

Es sollte an einer Stidtangente zur Entlastung der
sudlichen Wohngebiete festgehalten werden.

Im Vertrag zur Eingemeindung Ahrensfeldes
wurden die Modalitaten des kleinen Dorfes
einschliel3lich der Planung einer Sudtangente
vereinbart. Daraus ergibt sich ein Anspruch auf
eine Entlastung durch eine Sidtangente.

ohne Tangenten keine gesunde Stadtentwicklung,
da keine LOsung der Verkehrsprobleme

Sudtangente wird aufgrund naturschutzfachlicher
und anderer planerischer Grinde nicht weiter-
verfolgt (Beschluss Hauptausschuss 09.12.2019)

zur Kenntnis

Eingemeindungsvertrag regelt ausschlief3lich
Beteiligung des Ortsbeirats Ahrensfelde im Zuge
eines moglichen Planfeststellungsverfahrens fir
eine Sudtangente, Rechte im Hinblick auf den Bau
einer Sudtangente kbénnen nicht aus dem Vertrag
abgeleitet werden.

wird nicht gefolgt

Sudumfahrung s.o.,

Nordtangente: Trassenvarianten auf Ahrensburger
Gebiet dargestellt, konkrete Trassenflhrung durch
Planfeststellungsverfahren festzulegen und mit
betroffenen Gemeinden abzustimmen
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Bei Unterschutzstellung des Holtigbaums als NSG
hatte eine Stdtangente eingebracht werden
missen, da Studtangente im alten FNP bindende
Wirkung flr Ahrensburg besitzt

Es wird von Verkehrszuwachsen von 2.000 Kfz/Tag
durch geplante Malinahmen (z.B. Gewerbegebiete
Beimoor-Nord und —Sud, Gewerbe an BAB 1,
Verkehrsverlagerung durch Nordtangente)
ausgegangen, die im Masterplan Verkehr nicht mit
einbezogen wurden.

wird nicht gefolgt
Planung wird aufgestellt, wenn planerisch sinnvall,
kein Anspruch auf Planung, bei allen Planungs-
prozessen werden und wurden samtliche Belange
(Naturschutz, Verkehr etc.) untereinander
abgewogen, FNP keine bindende Wirkung

wird nicht gefolgt
genannte Zahl ist keine gutachterlich geprufte Ver-
kehrsmenge, Verkehrsuntersuchungen werden fur
alle neuen Planungen aufgestellt, Abwicklung des
Verkehrs wird sichergestellt, Auswirkungen auf
Umgebung betrachtet

Bau Nordtangente derzeit aufgrund politischer
Beschlusslage nicht absehbar, im Realisierungsfall
Neubewertung der dann aktuellen verkehrlichen
Gesamtsituation im Planfeststellungsverfahren
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Es bestehen erhebliche Bedenken gegen die
Umwandlung von Schulwegen, bzw. Anlieger- und
Haupterschliel3ungsstralien zu Hauptverbindungs-
stral3en

Es werden Aussagen zu den bestehenden und
klnftig erwarteten Verkehrsproblemen vermisst.

wird nicht gefolgt
Darstellung der Gibergeordneten Verbindungen als
Stral3enverkehrsflache bedeutet keine rechtliche
Kategorisierung und begrindet keine Veranderung
der ErschlielSungsfunktion oder Anforderungen an
den Ausbaustandard, Klassifizierung der Stral3en
erfolgt auf Grundlage des Verkehrsordnungsrechts
und ist kein Belang der Bauleitplanung

wird gefolgt
Ziel gemal Masterplan Verkehr als
verkehrsplanerisches Gutachten:
alternative Verkehrskonzepte entwickeln, MIV
reduzieren, Attraktivierung des OPNV -> Mobilitéts-
schwerpunkt verschieben, besserer Anschluss an
Hamburg durch Bau der S4, Fahrradparkhaus am
Bahnhof erleichtert Umstieg Fahrrad - Bahn,
anknupfen an Hamburger Velorouten und Starkung
des Radwegenetzes
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Aktualitat der Grunddaten
keine verbindlichen Grunddaten mehr, da Zieldaten
aus ISEK schon fast erreicht sind

Erhebliche VergroBerung der Einwohnerzahl nicht

im Einklang mit ISEK
Die gemal ISEK geplante Bevolkerungsentwick-
lung bis 2030 (34.000 EW) ist bereits erreicht.
Neue Wohnbaupotentialflachen ermdglichen die
VergroRerung auf 36.000 bis 38.000 EW. Das
steht nicht im Einklang mit dem von Blrgern und
Politik beschlossenen ISEK.

wird nicht gefolgt

FNP Neuaufstellung 2011 eingeleitet, Berechnung
der Wohnbaupotentialflachen mittlerwelile veraltet,
Prognosezeitraum fur FNP wird auf 2020-2035
angepasst, neue Datengrundlage ergibt
entsprechend veranderte Wohnbaubedarfe,
Uberpriufung und Erganzung der Potentialflachen

wird nicht gefolgt

Bedarf an Wohnbaupotentialflachen wird im FNP
gemal’ Bevolkerungsprognose des Statistikamts
Nord berechnet

Ahrensburg = Mittelzentrum, Verantwortung zur
Schaffung von Arbeitsplatzen und Wohnraum,
Zuwanderung beschleunigt Bevolkerungswachstum,
entsprechende Flachen zur Deckung des Bedarf
mussen ausgewiesen werden
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

zu viele neue Wohneinheiten
Ausweisungen entsprechen nicht einem mode-
raten Wachstum, zu viele neue Wohneinheiten

Im Stiden Ahrensburgs sollen zu viele neue
Wohneinheiten entstehen.

wird nicht gefolgt
ISEK vor 11 Jahren fertiggestellt, seitdem aktuellere
Daten und Grundlagen sowie politische Beschlisse,
daher weicht der FNP in einigen Punkten vom ISEK
ab, zudem keine verbindliche Verpflichtung aus
ISEK ableitbar

wird gefolgt

politisches Umdenken, Herausnahme fast aller
Wohnbaupotentialflachen im Stden (Beschluss BPA
15.05.2019), Ausnahme Ahrensfelde, starkerer
Fokus auf Innenentwicklung und Nachverdichtung,
dadurch schonender Umgang mit Grund und
Boden, Wohnraum in bereits gut erschlossenen
Bereichen, Schutz d. unbebauten Aul3enbereichs
vor baulicher Inanspruchnahme, Schaffung einer
Stadt der kurzen Wege (Klimawandel, Mobilitats-
wende)
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

zu starkes flachenmafiges Wachstum
In der Begriindung beschriebenes moderates,
gualitatives Wachstum stellt sich im Planbild nicht
dar

Gewerbeflaichen an BAB 1
Flache liegt im LSchG, wird von Kranichen und
Graugansen als Nahrungshabitat genutzt und ist
gemal Masterplan Verkehr unter Vertraglichkeits-
Gesichtspunkten kritisch zu sehen

wird gefolgt

politisches Umdenken, Landschaftsinanspruch-
nahme durch Herausnahme von Wohnbaupotential-
flachen (Beschluss BPA 15.05.2019) auf das zur
Deckung der ermittelten Bedarfe zwingend erfor-
derliche Mal3 geschrumpft, starkerer Fokus auf
Innenentwicklung und Nachverdichtung, nun auch
im Planbild ablesbar

wird nicht gefolgt

Gewerbegebiet an BAB 1 ist strategisches Poten-
tial, interkommunale Gewerbeentwicklung mit Siek
langfristig angestrebt (aufbauend auf ISEK und
GEK), abgesehen von Weildflache im Norden keine
sinnvolle Flachenausweisung an anderer Stelle in
Ahrensburg mdglich, Verpflichtung zur Deckung des
ermittelten Bedarfs (Mittelzentrum)

Flachennutzungsplan Ahrensburg
Umweltausschuss | 09.03.2022 16
Bau- und Planungsausschuss | 16.03.2022



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

3 geanderte Planinhalte: Planzeichnung
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Stand:
Beteiligung
Oktober 2016

Flichennutzungsplan =~
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Stadt Ahrensburg

Entwurf

Denkmale im Innanstadtbereich M 1:5.000

Mastab 110000
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Stand: Flichennutzungsplan =~ -
. ) Stadt Ahrensbur
nach Uberarbeitung entwui g

Marz 2022

Spechtweg, Vogelsang,
Starweg, Ginsterweg,

,Obstwiese” Erlenhof: e
Bauflachen: ,W* (Wohnen) « -~
entfernt L

Bornkampsweg: neue
Bauflache: ,W* (Wohnen)

Gewerbegebiet West:
Bauflache: ,M“ (Misch)
statt ,G" (Gewerbe)

Ahrensfelde, Wulfsdorf:
Bauflache: ,M“ (Misch)
statt ,W* (Wohnen)

Sportpark Beimoor und
Badlantik: Flache: Sport
und Spiel statt Grinflache
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Zusammenstellung der Anderungen im Entwurf des Flachennutzungsplanes seit 2016

Wegfall der Wohnbaupotentialflachen: Beschluss BPA 15.05.2019
Ginsterweg, Spechtweg, Vogelsang, Starweg, Erlenhof (Obstwiese)

Bornkampsweg: neue Wohnbauflache Beschluss BPA 15.05.2019
Gewerbegebiet West: Gewerbe wird Mischgebiet Beschluss BPA 15.05.2019
Waulfsdorf, Fischereigelande: Sonder- wird Mischgebiet

Ahrensfelde, Ostrand: Wohn- wird Mischgebiet B-Plan Nr. 57: Dorfgebiet
Kleingarten Friedensallee: Wohngebiet wird Griinflache Beschluss BPA 15.05.2019
Fritz-Reuter-Schule: Gemeinbedarf wird Mischgebiet Beschluss BPA 15.05.2019
Reeshoop: Gemeinbedarf wird Wohngebiet Wohnbebauung realisiert
Schlosskirche: Erweiterung Gemeinbedarfsflache Umnutzung Kita realisiert
GE Beimoor-Sud: Erganzung Kita-Standort B-Plan Nr. 88B: Gemeinbedarf
Alte Reitbahn: Misch- wird Sondergebiet 51. Anderung FNP: Sondergebiet
Beimoor-Sid und Badlantic: Sport- und Spielflachen Bebauung erfordert diese Darstellung
Schulen und deren Sportflachen: Erganzung Nutzungsarten aullerschulische Nutzungen ermdoglichen

Herausnahme Siedlungsgrenze (Darstellung entbehrlich)

Aktualisierungen: Waldflachen, Regenriickhalteeinrichtungen, Kulturdenkmale
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4 geanderte Planinhalte: Begriindung



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Stand:
nach Uberarbeitung

. Begriundung zum
Marz 2022 Flachennutzungsplan-Entwurf
Uberprifung u. Neustrukturierung d. Begriindung der Sadt Ahransours
aktuaIiSierte Kapltel ggé?e:::t::::;planb

+ Aktuelle Themen der Stadtentwicklung,

* Flachennutzungsplan 1974,

« Bodennutzung, Flachenverteilung

» Bevodlkerungsstruktur und -prognose,

«  Okonomische Rahmenbedingungen,

« Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen,
gewerbliche Bauflachen

* Verkehrsflachen (Bertcksichtigung der S4-
Planungen und Radschnellwegplanung),

S A
“"\Xt g '|

neu aufgenommene Kapitel:

« Raumordnungsbericht Zentral6rtliches System e e e
* Obdachlose und Gefluchtete,

+ Klimawandel,

» Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept,
» Radverkehrsplanung
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!
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