STADT AHRENSBURG Vorlagen-Nummer
- STV-Beschlussvorlage - 2022/032
offentlich

Datum Aktenzeichen Federflihrend:
27.04.2022 IV.2.6 Herr Niewelt
Betreff

Bebauungsplan Nr. 54 - 2. Anderung, fiir den nordlichen Teil des Bebauungsplans
Nr. 54, sudlich der LadestraRe und nordlich der Bogenstrale auf Hohe der
Wendeschleife in einer Lange von ca. 130 m (Flurstiicke 240, 241, 59 und 58, Flur 17,
Gemarkung Ahrensburg)

- Abwagung der Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge Datum Berichterstatter

Gremium

Umweltausschuss 11.05.2022

Bau- und Planungsausschuss 11.05.2022

Stadtverordnetenversammlung 23.05.2022

Finanzielle Auswirkungen: X JA NEIN
Mittel stehen zur Verfigung: X JA NEIN
Produktsachkonto:

Gesamtaufwand/-auszahlungen:
Folgekosten:

Bemerkung: Die Planungskosten werden durch den Investor getragen. Hierzu wurde ein
Planungskostenvertrag geschlossen.

Berichte gem. § 45 c Ziff. 2 der Gemeindeordnung zur Ausfuhrung der Beschliisse der
Ausschiisse:

Statusbericht an zustandigen Ausschuss

X Abschlussbericht
Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 54 abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die Stadtverordnetenversamm-
lung gepruft:

Die Stellungnahmen werden wie in Anlage 1 dargestellt abgewogen. Die Verwal-
tung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlie3t die Stadtverordne-
tenversammlung die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 fiir den sudlich der
Ladestrale und nordlich der Bogenstralle auf Hohe der Wendeschleife in einer
Lange von ca. 130 m (Flursticke 240, 241, 59 und 58, Flur 17, Gemarkung
Ahrensburg) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A —Anlage 2) und dem Text
(Teil B — Anlage 3) als Satzung.



3. Die Begrindung (Anlage 4) wird gebilligt.

4. Der Beschluss des B-Planes Nr. 54, 2. Anderung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung ist nach § 10 BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntma-
chung ist anzugeben, wo der Plan mit der Begrindung wahrend der Sprechstunden
eingesehen und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Zusatzlich ist in
der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Bebauungsplan in das In-
ternet unter der Adresse www.ahrensburg.de eingestellt ist und Uber den digitalen
Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich ist.

L2Aufgrund des § 22 Gemeindeordnung Schleswig-Holstein waren folgende Stadtverordne-
te/Burgerliche Mitglieder von der Beratung und Abstimmung gemaf} Protokollauszug aus-
geschlossen:*

Sachverhalt:

Hintergrund und Einordnung der Planungen

Far den nordlichen Bereich sudlich der Ladestral3e und nordlich der Bogenstralie auf HO-
he der Wendeschleife in einer Lange von ca. 130 m existiert gegenwartig der rechtskrafti-
ge Bebauungsplan Nr.54. =
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Abbildung 1:

Rechtskréftiger Be-
bauungsplan Nr. 54
aus dem Jahr 1995.



http://www.ahrensburg.de/

Zuletzt wurde hierzu der Offenlagebeschluss durch den Bau- und Planungsausschuss der
Stadt Ahrensburg am 01.12.2021 gefasst.

Ziel und Zweck der Planungen

Durch die Anderung des Bebauungsplans soll eine Wohnbebauung fiir den Investor er-
mdglicht werden. Hierdurch wird forciert, dass die Brachflache in zentraler und attraktiver
Lage in Ahrensburg in absehbarer Zeit bebaut wird. Diese Bebauungsplananderung be-
sitzt zahlreiche Synergien mit Ubergeordneten stadtplanerischen und politischen Zielen.
Dazu gehoren die Innenverdichtung und Schaffung von Wohnraum. Durch die Planung
konnen nach aktueller Planung 70 - 75WE hergestellt werden.

Auf Grundlage des Grundsatzbeschlusses zum o6ffentlich geférderten Wohnraum sollen
auch bei dieser Planung 30 % der Wohnungen und der Wohnflache offentlich gefordert
hergestellt werden. Die Sicherung dieses Wohnraums wurde Uber den stadtebaulichen
Vertrag sichergestellt.

Des Weiteren soll auf dem Grundstick eine Kindertagespflegeeinrichtung realisiert wer-
den, die den eigenen Bedarf deckt und die angespannte Betreuungssituation nicht weiter
verscharft.

Folgende Zielstellungen werden explizit verfolgt:

— Forderung einer Bebauung auf einer attraktiven und zentralen Flache, die bereits
langere Zeit brachliegt

— Ermdglichung von Innenverdichtung

— Herstellung von stark nachgefragten zentral gelegenem Wohnraum

— Schaffung von offentlich geférderten Wohnungen

— Langfristige Sicherung von Platzen fur die Kindertagespflege

Inhalte des Bebauungsplans

Private Nutzung

Der Bebauungsplan sieht eine Differenzierung innerhalb des Geltungsbereichs in einen
nordlichen Teilbereich 1 und einen sudlichen Teilbereich 2 vor. Damit soll vor allem die Art
der Nutzung spezifiziert werden: Wahrend im Norden die Wohnnutzung ausgeschlossen
wird, soll sie im sudlichen Bereich dominieren. Die konkrete Ausflihrung der Nutzungen,
des Tageselternzusammenschlusses sowie der 6ffentlich geférderten Wohnungen wurde
bereits im stadtebaulichen Vertrag manifestiert.

Die GRZ1 von 0,8 aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird fiir die 2. Anderung auf
0,5 gesenkt. Fur die Hohenbegrenzung wird hingegen das absolute Hohenmal angesetzt,
das eine Flnfgeschossigkeit, nicht jedoch eine Funfeinhalbgeschossigkeit ermoglicht.
Somit ist die Gebaudehbéhe vergleichbar, da nach rechtskraftigem Bebauungsplan eine
Viereinhalbgeschossigkeit zulassig ist. Fur das Teilgebiet 1 wurde ebenfalls eine Gebau-
dehohe, jedoch zusatzlich mit einer Mindestgebaudehdhe und -lange angesetzt, damit
weiterhin die schallabschirmende Wirkung des Teilgebiets langfristig gewahrt bleibt.

Sicherung 6ffentlicher Nutzungen

Darlber hinaus werden die offentlichen Nutzungen, die das Quartier zusatzlich pragen,
weiterhin gesichert. Dazu gehoéren die Zufahrt zur 6ffentlichen Parkplatzflache und die
Wegeverbindung zwischen der Bogenstral’e und der Ladestralie.



Ergebnisse aus der Offenlage und Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 1 listet die eingegangenen Stellungnahmen und die entsprechenden Abwagungs-
vorschlage auf. )
Die Stellungnahmen fihren zu folgenden Anderungen/Erganzungen:

— Anderungen auf Grundlage der Stellungnahmen vom Kreis Stormarn und der DB
AG fur die Begrindung und die Planzeichnung (vgl. Anlagen 1 ff.)

— Redaktionelle Anderungen/Ergénzungen

— Zusatzlich wurde das Layout angepasst fur eine bessere Aufteilung und Faltbarkeit

Die Anderungen erfordern keine erneute Offenlage, daher kann nun die zweite Anderung
des Bebauungsplans Nr. 54 als Satzung beschlossen werden und die Begrindung gebil-
ligt werden.

Michael Sarach
BuUrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsvorschlage

Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 54, 2. Anderung — Planzeichnung

Anlage 3: Textteil B

Anlage 4: Begrundung

Anlage 5: Anlagen zur Begrundung (Larmtechnische Untersuchung zum Verkehrs- und
Gewerbelarm sowie die Erlauterung zu den Festsetzungen)
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