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BGF (auf öffentl. Fläche)                        675m²
Gesamt                                   5.156m²

Bestand
BGF                                        4.753m²

GRZ I:             0,41
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GFZ:               1,65



MAGNA Real Estate AG
Große Elbstraße 61, 22767 Hamburg
Fon +49 (0) 40 / 696 528 200
immobilien@magnƴ.ag

11.07.2022

Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB
Stahltwiete 19ƴ, 22761 Hamburg
Tel: +49(0)40-39804678-0
architekten@schenk-fleischhaker.de

Lageplan Entwurf | M 1:1000

Stormanstraße
Ahrensburg

III

I

I

Bahnhofsplatz

IV+StG

IV+DG

IV+DG

IV+DG

IV+DG

IV+DG

TG-Zufahrt

280
0 m

²

~ 62
 Ste

llplätz
e

III

III

IV

II

IV

IV

III

VIII

III

III
III

IV

VII

VII

I

VI

I

III

III

III

III

III

III

III

VIII

VII

IV+StG

Ham
burg

er 
Str

aße

Stormarnstraße

Bahnhofstr
aße

TG-Grenze

Grundstücksfläche 6.001 m²

Grundstü
cks

fläc
he 3

.50
1 m

²

BF 1

BF 2

8 WE

20 WE

V

IV

III

Haus
 A

24 
WE

Bushalte
stelle

Cafe

Öffentlich
er Park

Sitz
möglich

keiten

Fah
rräd

er

Biergarte
n

Stormarnstraße

Abstandsflächen



MAGNA Real Estate AG
Große Elbstraße 61, 22767 Hamburg
Fon +49 (0) 40 / 696 528 200
immobilien@magnƴ.ag

11.07.2022

Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB
Stahltwiete 19ƴ, 22761 Hamburg
Tel: +49(0)40-39804678-0
architekten@schenk-fleischhaker.de

Lageplan Entwurf | M 1:1000

Stormanstraße
Ahrensburg

III

I

I

Bahnhofsplatz

IV+StG

IV+DG

IV+DG

IV+DG

IV+DG

IV+DG

TG-Zufahrt

280
0 m

²

~ 62
 Ste

llplätz
e

III

III

IV

II

IV

IV

III

VIII

III

III
III

IV

VII

VII

I

VI

I

III

III

III

III

III

III

III

VIII

VII

IV+StG

Ham
burg

er 
Str

aße

Stormarnstraße

Bahnhofstr
aße

TG-Grenze

Grundstücksfläche 6.001 m²

Grundstü
cks

fläc
he 3

.50
1 m

²

BF 1

BF 2

8 WE

20 WE

V

IV

III

Haus
 A

24 
WE

Bushalte
stelle

Cafe

Öffentlich
er Park

Sitz
möglich

keiten

Fah
rräd

er

Biergarte
n

Stormarnstraße

Feuerwehraufstellflächen



MAGNA Real Estate AG
Große Elbstraße 61, 22767 Hamburg
Fon +49 (0) 40 / 696 528 200
immobilien@magnƴ.ag

11.07.2022

Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB
Stahltwiete 19ƴ, 22761 Hamburg
Tel: +49(0)40-39804678-0
architekten@schenk-fleischhaker.de

Strukturplan Entwurf

Stormanstraße
Ahrensburg

III

I

I

Bahnhofsplatz

IV+StG

IV+DG

IV+DG

IV+DG

IV+DG

IV+DG

TG-Zufahrt

280
0 m

²

~ 62
 Ste

llplätz
e

III

III

III

III

IV+StG

Ham
burg

er 
Str

aße

Stormarnstraße

Bahnhofstr
aße

TG-Grenze

Grundstücksfläche 6.001 m²

Grundstü
cks

fläc
he 3

.50
1 m

²

BF 1

BF 2

8 WE

20 WE

V

IV

III

Haus
 A

24 
WE

Bushalte
stelle

Cafe

Öffentlich
er Park

Sitz
möglich

keiten

Fah
rräd

er

Biergarte
n

Stormarnstraße

183 m²
503 m²

Nebenflächen

ca. 62 Stellplätze

Nebenf
läc

hen

94 m2

38 m²

38 m²

67 m²

67 m²

70 m²

67 m²

67 m²

67 m²

70 m²

67 m²

67 m²

67 m²
56 m²31 m²

88 m²

81 m²

57 m²

92 m²

85 m²

71 m²

85 m²
58 m²

58 m²

88 m²
56 m²

56 m²

85 m²

88 m²

79 m²
51 m²

64 m²

64 m²

56 m²

56 m²

56 m²

31 m²

74 m²

Tiefgarage

Flurstücke: 712/713/745

Stellplätze      ca. 73
Stellplatzschlüssel           1,4

TG | M 1:1000

Grenzüberschreitung
bebaute Fläche

BGF (auf Grundstück)           2.755 m²
BGF(auf öffentlicher Fläche | Haus C)           503 m²

Gesamt   3.258 m²

RG | M 1:1000

Wohnungsmix

Haus A

Haus B

Haus C

Neubau

Flurstücke: 712/713/745

Haus A                                2.286 m²
Haus B                                 2.370 m²
Haus C                                   500 m²

BGF (auf Grundstück)  4.481 m²
BGF (auf öffentlicher Fläche)            675 m²

Gesamt   5.156 m² Gesamt               113 WE

                  Neubau
1 Zi              8 WE            15 %
2 Zi        24 WE            46 %
3 Zi          8 WE            15 %
4 Zi         12 WE           24 %
                   52 WE           100%

Bestand
1 Zi             14 WE             23%
2 Zi             11 WE             18%
3 Zi             36 WE             59%
                   61 WE           100%
Gewerbe        2 GE

EG | M 1:1000 137 m²

152 m²

88 m²

81 m²

57 m²

85 m²

97 m²

85 m²
58 m²

58 m²

83 m²

88 m²

81 m²

56 m²

56 m²

67 m²

67 m²

70 m²

31 m²

32 m²

31 m²

32 m²

31 m²

32 m²

32 m²

31 m²

32 m²

38 m²

67 m²

67 m²

67 m²

67 m²

67 m²

31 m²

32 m²

67 m²

67 m²

12 
WE

im Best
and 49 W

E im Bestand + 4 Gewerbeeinheiten im EG



MAGNA Real Estate AG
Große Elbstraße 61, 22767 Hamburg
Fon +49 (0) 40 / 696 528 200
immobilien@magnƴ.ag

11.07.2022

Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB
Stahltwiete 19ƴ, 22761 Hamburg
Tel: +49(0)40-39804678-0
architekten@schenk-fleischhaker.de

Isometrie Entwurf

Stormanstraße
Ahrensburg

STO
RMARNSTR

ASSEBAHNHOFSTRASSE

BAHNHOF AHRENSBURG

HAMBURGERSTRASSE



MAGNA Real Estate AG
Große Elbstraße 61, 22767 Hamburg
Fon +49 (0) 40 / 696 528 200
immobilien@magnƴ.ag

11.07.2022

Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB
Stahltwiete 19ƴ, 22761 Hamburg
Tel: +49(0)40-39804678-0
architekten@schenk-fleischhaker.de

Lageplan Dachausbaupotential  | M 1:500
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- bis zu einer Dachneigung von 45°
werden nach § 6 Abstandsflächen
LBO Schleswig-Holstein keine
zusätzlichen Abstandsflächen
hinzugerechnet.

Prinzipschnitt
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Herleitung Parkgestaltung | M 1:400
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Lageplan Platzgestaltung | M 1:400

Stormanstraße
Ahrensburg

Bahnhofsplatz

IV+DG

TG-Zufahrt

III

III

III

III

III

Bahnhofstr
aße

TG-Grenze

Grundstücksfläche 6.001 m²

20 WE

V

Bushalte
stelle

Cafe

Öffentlich
er Park

Sitz
möglich

keiten

Fah
rräd

er

Biergarte
n

Stormarnstraße

Bahnhofsplatz

IV+DG

TG-Zufahrt

III

III

III

III

III

TG-Grenze

Grundstücksfläche 6.001 m²

20 WE

V

Bushalte
stelle

Cafe

Öffentlich
er Park

Sitz
möglich

keiten

Fah
rräd

er

Biergarten



MAGNA Real Estate AG
Große Elbstraße 61, 22767 Hamburg
Fon +49 (0) 40 / 696 528 200
immobilien@magnƴ.ag

11.07.2022

Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB
Stahltwiete 19ƴ, 22761 Hamburg
Tel: +49(0)40-39804678-0
architekten@schenk-fleischhaker.de

Perspektive Öɭentlicher Park

Stormanstraße
Ahrensburg



MAGNA Real Estate AG
Große Elbstraße 61, 22767 Hamburg
Fon +49 (0) 40 / 696 528 200
immobilien@magnƴ.ag

11.07.2022

Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB
Stahltwiete 19ƴ, 22761 Hamburg
Tel: +49(0)40-39804678-0
architekten@schenk-fleischhaker.de

Durchführungsplan

Stormanstraße
Ahrensburg


	220711_Stormarnstraße Ahrensburg_Konzept
	Deckblatt
	Vogelperspektive
	Lageplan Bestand | M 1:1000
	Lageplan Entwurf | M 1:1000
	Lageplan Entwurf | M 1:1000
	Lageplan Entwurf | M 1:1000
	Strukturplan Entwurf
	Isometrie Entwurf
	Lageplan Dachausbaupotential  | M 1:500
	Herleitung Parkgestaltung | M 1:400
	Herleitung Parkgestaltung | M 1:400
	Herleitung Parkgestaltung | M 1:400
	Herleitung Parkgestaltung | M 1:400
	Lageplan Platzgestaltung | M 1:400
	Perspektive Öffentlicher Park
	Durchführungsplan


