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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 90 ,,Hermann-L6ns-StraRe“
- Abwagungsbeschluss
- Satzungsbeschluss

Umweltausschuss am 08.06.2022
Bau- und Planungsausschuss am 15.06.2022

B-Plan 90, 1. Anderung
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Verfahren

Grundsatzbeschluss (03.2019)

Aufstellungsbeschluss (Mitte 2019)

Planungskostenvertrag (09.2019)
l Kooperationsvertrag 6ff. Gef. Wohnraum (09.2020)

Stadtebaulicher Vertrag (Mitte 2021)
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg fur
die Beteiligungsschritte gemafl § 3 Abs. 2 BauGB sowie §
4 Abs. 2 BauGB
l Vorstellung hochbaulicher&freiraumplanerischer Entwurf (12.2021)
Abwagung der eingegangen Stellungnahmen sowie
Einarbeitung der Anregungen in den Bebauungsplan

l

Satzungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Ahrensburg

B-Plan 90, 1. Anderung
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Bebauungsplan Nr.

Teil A: Planzeichnung M.: 1:1000 ==
- i

wes

- westliches Gebiet
vollstandig erhalten
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Anlass der Planung

— Vorhaben der NL: Aufstockung und Sanierung von acht viergeschossigen Wohngebauden

— Gesamtbaumalinahme mit Aufstockung um zwei Geschosse, Ausstattung mit u. a. Aufzligen, Einrichtung
von Stellplatzflachen, Fahrradstellplatzen und Zuwegungen, Unterbringung eines BHWK

— rechtskraftiger B-Plan Nr. 90 sieht vollstandigen Abriss und Neubebauung an anderen Standorten auf
dem Gelande vor

- Entwicklung des Vorhabens innerhalb des rechtskraftigen B-Plans nicht moglich

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister Umweltausschuss/Bau- und Planungsausschuss
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Beteiligung der T6B und Offentlichkeit (Marz 22)

25 Eingereichte Stellungnahmen

Eine
Stellungnahme
10 mit 14 ohne der
Anregungen & | Anregungen | Offentlichkeit
Hinweisen und Hinweisen mit
Anregungen
und Hinweisen

B-Plan 90, 1. Anderung
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Planzeichnung des Bebauungsplans bleibt unberihrt

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 4 BauNVvO),
vgl. textl. Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

04

19,0

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmall
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

maximal zulassige Gebaudehdhe in Metem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVQ),
vgl. textl. Festsetzung

Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVvO),
vgl. textl. Festsetzungen

Gelandehdhenbezugspunkt in Metem (ber Normalhdhennull (NHN),
z.B. 44,60 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVD),
vgl. textl. Festsetzungen

Bauweise, Baugrenzen

Griinflaichen

abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ),
vgl. textl. Festsetzungen

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

dffentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

zu erhaltende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

GFL mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flache,
z.B. GFL 1, vgl. textl. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB), vgl. textl. Festsetzungen
StiGa Stellplatze, Carports und Garagen
BHKW Blockheizkraftwerk

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90
(§9 Abs. T BauGB)

Umweltausschuss/Bau- und Planungsausschuss
Seite 7



Redaktionelle Anderungen des Entwurfs im Textteil B

— Anpassung der textlichen Festsetzungen Nr. 7 zu den MalBnahmenflachen:

« Ubernahme Festsetzungen aus der Ahrensburger Baumschutzsatzung und Herstellung des Bezugs
(v.a. Nr. 7.4)

« Ubernahme der AusgleichsmaRnahme fiir die Fledermause als Festsetzung (vorher Hinweis)
— Hinweise:

» Konkretisierung der Hinweise aus der Baumschutzsatzung
— Verfahrensvermerke:

» Aktualisierung der bereits durchgefihrten Verfahrensschritte sowie deren Daten (1-3)

* Anpassung der korrekten Kreisdurchmesser fiir die Siegel

— Anpassung des Plankopfes auf das aktuellste stadtische Layout fiir B-Plane

B-Plan 90, 1. Anderung
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Redaktionelle Anderungen des Entwurfs in der Begriindung

- Aktualisierung des Bezugs zum Landesentwicklungsplans SH
- Erginzende Aussagen zum OPNV in der Begriindung

- Erganzung von Aussagen zum geplanten BHKW (u.a. unterirdische Lage)

B-Plan 90, 1. Anderung

Umweltausschuss/Bau- und Planungsausschuss

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister
Seite 9

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht



Speziell Stellungnahme Telefonica

- Zunachst Bedenken aufgrund vorhandener Richtfunktrasse (griin)
- Nach Erlauterung des konkreten Vorhabens und
Darstellung der Ist- bzw. geplanten Situation konnte
Bedenken ausraumen

- Durch den Richtfunkmast auf dem 8-geschossigen
Gebaude und die geplante Bebauung, die kaum héher
Ist als die Bestandsbebauung (vorher Satteldach,

Nun Flachdach) wurden die Bedenken zurlickgezogen
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Vielen Dank flir lhre Aufmerksamkeit

B-Plan 90, 1. Anderung
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Folien aus vorheriger Prasentation ggf. fiir Fragen

B-Plan 90, 1. Anderung
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B-Plan 90, 1. Anderung

Ziel der Planung

>
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Erhalt und Aufstockung der bestehenden Gebaudesubstanz;

Bereitstellung von insgesamt ca. 70 - 80 zusatzlichen Wohneinheiten durch Aufstockung der
Bestandsgebaude

Zukunftsfahigkeit des Quartiers gewahrleisten

Verbesserung des Stellplatzschlissels und Verringerung des Parkdrucks mit Beachtung der naheren
Umgebung

Sicherung und Weiterentwicklung der erhaltenswerten Grunstrukturen

Reduktion des Bodenverbrauchs und groltmaoglicher Erhalt der Griinflachen
Okologische Qualitit des Bestandquartiers erhalten

kurzfristige Befriedigung der ortlichen Nachfrage nach innerstadtischen Wohnungen

Voraussichtliche Minimierung von Mietpreissteigerungen, die bei Abriss und Neubau durch die Neue
Libecker hoher prognostiziert werden

Errichtung von barrierefreiem/-armen Wohnraum
Erhalt von sozial geférdertem Wohnraum (indirekt im Syltring im Gartenholz)

nachhaltige Erganzung und Weiterentwicklung des Siedlungsgefliges

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister Umweltausschuss/Bau- und Planungsausschuss
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B-Plan 90, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen:

— Art der baulichen Nutzungen:

* Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen)

* Nicht stérende Gewerbebetriebe zur Energieerzeugung zulassig

— Mal der baulichen Nutzung:

 Uberschreitung der GRZ durch Grundflichen von Stellpldtzen und Nebenanlagen
bis zu GRZ von 0,8 zulassig (Kappungsgrenze)

* Bestimmung Hohenbezugspunkte

+ Uberschreitungsméglichkeiten der zuldssigen Gebadudehohe fiir untergeordnete
und technisch notwendige Bauteile

* Ausschluss von Staffelgeschossen und ausgebauten Dachgeschossen

— Bauweise:

* Definition abweichende Bauweise — Gebdaudelangen Giber 50 m zulassig

— Uberbaubare Grundstiicksfliche:

 Uberschreitungen der Baugrenzen fiir bestimmte Anlagen (wie Balkone, Erker,
Treppenhauser) um bis zu 3 m zul3ssig

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister
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B-Plan 90, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen:

— Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen:

Stellplatze nur als offene und nicht Gberdachte Stellplatze zulassig
Garagen und Carports nur mit Dachbegriinungen und seitlichen Begriinungen zuladssig

Tiefgaragen nur zuldssig mit Uberdeckung durch mind. 80 cm belebten Boden und
angepasster Topografie

— Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:

Bestimmung der einzuraumenden Rechte fir Allgemeinheit, Ver- und
Entsorgungstrager, Fahrradfahrerinnen sowie Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge auf
den verbindenden Wegen im Plangebiet

— SPE-MaRnahmen:

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

Pflanzung eines Baumes je 5 Stellplatze gemaR Pflanzliste mit mind. 18 cm
Stammdurchmesser

Mind. 14 m? offene Pflanzquartiere fir anzupflanzende Bdume
Eingrinung der Stellplatzflachen durch mind. 1,20 m hohe Hecke

Baume im Nahbereich der Gebaude (3 - 5 m) sind zu erhalten und bei Fallung
ersatzpflichtig

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht
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B-Plan 90, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen:

— Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen:

Stellplatze nur als offene und nicht Gberdachte Stellplatze zulassig
Garagen und Carports nur mit Dachbegriinungen und seitlichen Begriinungen zuladssig

Tiefgaragen nur zuldssig mit Uberdeckung durch mind. 80 cm belebten Boden und
angepasster Topografie

— Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:

Bestimmung der einzuraumenden Rechte fir Allgemeinheit, Ver- und
Entsorgungstrager, Fahrradfahrerinnen sowie Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge auf
den verbindenden Wegen im Plangebiet

— SPE-MaRnahmen:

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

Pflanzung eines Baumes je 5 Stellplatze gemaR Pflanzliste mit mind. 18 cm
Stammdurchmesser

Mind. 14 m? offene Pflanzquartiere fir anzupflanzende Bdume
Eingrinung der Stellplatzflachen durch mind. 1,20 m hohe Hecke

Baume im Nahbereich der Gebaude (3 - 5 m) sind zu erhalten und bei Fallung
ersatzpflichtig
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B-Plan 90, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen (Fortsetzung):

— SPE-MalBnahmen (Fortsetzung):
* Anzupflanzende und zu erhaltende Baume sind zu pflegen, zu entwickeln, zu erhalten,
zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen
* Feuerwehrumfahrten, Stellplatze und Wege sollen moglichst in wasserdurchlassigem
Aufbau hergestellt werden
* Fahrradabstellplatze sind mit begriinten Dachern herzustellen

Ortliche Bauvorschriften:
— Dacher:
* Nur Flachdacher (bis 5 Grad Neigung) und flach geneigte Dacher (bis 15 Grad) zulassig

* Nur bestimmte Farbtone fiir die Dacheindeckungen zulassig (rot/rotbraun/braun,
anthrazit/schwarz); nur nicht glanzende, nicht reflektierende Materialien zuldssig

* Solaranlagen auf oder in den Dachflachen zulassig

— Abfallsammelanlagen:
* Standorte fiir Mullbehalter sind zu allen Seiten mit Laubgehdlzen einzugriinen

— Einfriedungen:
* Grundstlickseinfriedungen nur in Form von Hecken mit mind. 1,20 m H6he zulassig

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister Umweltausschuss/Bau- und Planungsausschuss
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ErschlieBung / Verkehrsanbindungen:
— ErschlieSung Gber Hermann-Lons-Stralle

— Zufahrten zu Stellplatzen und Feuerwehrzufahrten an geeigneten /
bestimmten Stellen geplant (missen beantragt und von der Stadt
genehmigt werden)

» Keine gesonderten Regelungen im Bebauungsplan erforderlich

Artenschutz:
— Gebaude wurden auf Besatz mit Fledermausen gutachterlich untersucht
— Dachstihle konnen potenziell mit Fledermausen besetzt sein

— Zugriffs-, Schadigungs- und Stérungsverboten des § 44 BNatSchG
beachten

— Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen wurden definiert

— Als AusgleichsmalBnahme sind orts- und zeitnah mind. 3
Fledermauskasten fachgerecht zu installieren

» Hinweise zum Artenschutz werden in den Bebauungsplan aufgenommen

B-Plan 90, 1. Anderung
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Baumschutz:

— Baumbestand im Plangebiet wurde gutachterlich untersucht

— Erhaltungswirdige Baume wurden bestimmt und Sicherungs- und
Schutzmalinahmen insb. fiir die Bauphase definiert

— Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fiir die notwendigen Baumfallungen
wurden im stadtebaulichen Vertrag geregelt

— Grundsatzlich gilt zudem die Baumschutzsatzung in der aktuellen
Fassung

» Festsetzungen und ergénzende Hinweise zum Baumschutz werden in den
Bebauungsplan aufgenommen

Ver- und Entsorgung:

— ErschliefSung ist im Bestand bereits gesichert; Leitungsnetze sind
entsprechend auszubauen; Nachweise im Baugenehmigungsverfahren

— Moglichkeit zur Unterbringung eines Blockheizkraftwerks (BHKW) zur
dezentralen Energieversorgung wird eingeraumt

B-Plan 90, 1. Anderung
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Freianlagenplanung

B-Plan 90, 1. Anderung
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B-Plan 90, 1. Anderung
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Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH
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Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH
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Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH
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Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH
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Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH
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