Anlage 2
Vorlagen-Nr. 2022/108

Zwischen

der Stadt Ahrensburg,
vertreten durch den Birgermeister,

— im Folgenden Vermieterin genannt —

und

Sparkassen-Kulturstiftung Stormarn,
Hagenstr. 19, 23843 Bad Oldesloe
vertreten durch den Geschaftsfiihrer

— im Folgenden Mieterin genannt —

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

Zwischen

der Stadt Ahrensburg,
vertreten durch den Birgermeister,

— im Folgenden Vermieterin genannt —

und

Sparkassen-Kulturstiftung Stormarn,
Hagenstr. 19, 23843 Bad Oldesloe
vertreten durch den Geschaftsfuhrer

— im Folgenden Mieterin genannt —

wird folgender Mietvertrag geschlossen:
NEU

Praambel

Die Sparkassen-Kulturstiftung Stormarn wurde durch ihre Stifterin ins-
besondere errichtet, um im Kreis Stormarn nachhaltig Beitrage auf den
Feldern der Kunst und der Kultur, dem Denkmalschutz und der Denk-
malpflege, der Heimatkunde und der Heimatpflege sowie dem Natur-
schutz und dem Umweltschutz zu leisten. Dabei kommt seit Errichtung
der Stiftung der Forderung der bildenden Kunst sowie der Kultur eine
besondere Bedeutung zu.

Mit dem Vertrag zwischen der Kulturstiftung Stormarn, vertreten durch
das Kuratorium, HagenstraRe 19, 23843 Bad Oldesloe und der Stadt
Ahrensburg, vertreten der Magistrat, vom 17.November 1997 wurden

Praambel

Die Sparkassen-Kulturstiftung Stormarn wurde durch ihre Stifterin ins-
besondere errichtet, um im Kreis Stormarn nachhaltig Beitrage auf den
Feldern der Kunst und der Kultur, dem Denkmalschutz und der Denk-
malpflege, der Heimatkunde und der Heimatpflege sowie dem Natur-
schutz und dem Umweltschutz zu leisten. Dabei kommt seit Errichtung
der Stiftung der Forderung der bildenden Kunst sowie der Kultur eine
besondere Bedeutung zu.

Mit dem Vertrag zwischen der Sparkassen-Kulturstiftung Stormarn,
verreten-durch-dasKuraterium, Hagenstral3e 19, 23843 Bad Oldesloe
und der Stadt Ahrensburg, vertreten der Magistrat, vom 17.November
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Vereinbarungen zur gemeinsamen Finanzierung der Restaurierung,
der Nutzung, der Unterhaltung und der Zusammenarbeit in Bezug auf
die Geb&udeteile Stallhalle und der Remise sowie entsprechenden Ein-
tragung als Grunddienstbarkeit ins Grundbuch der Stadt, Blatt 1638,
Flurstiick 9 der Flur N 14 getroffen.

Diese Vertragsgrundlage wird den aktuellen Erfordernissen fir die zu-
kinftige Nutzung der Stallhalle und der Remise mit diesem Mietvertrag
angepasst. Zeitgleich wird ein Kooperationsvertrag mit den Partnern
Kulturzentrum Marstall am Schloss e.V., Stiftung Schloss Ahrensburg,
Freundeskreis Schloss Ahrensburg e.V., Sparkassen-Kulturstiftung
Stormarn, Sparkassen-Stiftung Schloss Ahrensburg, Kreis Stormarn,
der Sparkassenstiftung Stormarn und der Stadt Ahrensburg (,Ahrens-
burger Schlossensemble®) abgeschlossen.

1997 wurden Vereinbarungen zur gemeinsamen Finanzierung der Res-
taurierung, der Nutzung, der Unterhaltung und der Zusammenarbeit in
Bezug auf die Gebaudeteile Stallhalle und der Remise sowie entspre-
chenden Eintragung als Grunddienstbarkeit ins Grundbuch der Stadt,
Blatt 1638, Flurstiick 9 der Flur N 14 getroffen.

§1
Nutzungszweck und Mietobjekt

Q) Die Stallhalle wird zum Zwecke der Durchfihrung von an-
spruchsvollen Kultur- und Bildungsveranstaltungen fir Kinder,
Jugendliche und Erwachsene, insbesondere Ausstellungen ge-
nutzt.

(2) Die Stadt Ahrensburg ist Eigentimerin des Marstalls in Ahrens-

burg, Lubecker Stral3e 8. Die Stallhalle und die Remise sind
Gebaudeteile des Marstalls und im diesem Vertrag beigeflgten
Plan (Anlage 1) rot umrandet. Die Reithalle, das Foyer, das Au-
Benlagergebaude und Aul3enflachen des Marstalls - in blau ge-
kennzeichnet - sind dem Kulturzentrum Marstall am Schloss
e.V., als Trager der Kulturarbeit zur Bewirtschaftung per Vertrag
Uberlassen.

Die Anlage 1 ist Vertragsbestandteil.

§1
Nutzungszweck und Mietobjekt

() Die Stallhalle wird zum Zwecke der Durchfihrung von an-
spruchsvollen Kultur- und Bildungsveranstaltungen fir Kinder,
Jugendliche und Erwachsene, insbesondere Ausstellungen ge-
nutzt.

(2) Die Stadt Ahrensburg ist Eigentimerin des Marstalls in Ahrens-

burg, Libecker Stral3e 8. Die Stallhalle und die Aul3enflache
vor der Stallhalle sind Teile des Marstalls und im beigeflgten
Plan (Anlage 1) rot umrandet. Die Reithalle, das Foyer, die Re-
mise, das Aul3enlagergebaude und AulRenflachen des Marstalls
- in blau gekennzeichnet - sind dem Kulturzentrum Marstall am
Schloss e.V. (kunftig Verein genannt), als Trager der Kulturar-
beit zur Bewirtschaftung per Vertrag mit der Vermieterin tber-
lassen.

Die Anlage 1 ist Vertragsbestandteil.
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®3)

(4a)

(4 b)

(4¢)

(4d)

Die Stadt Ahrensburg vermietet an die Mieterin die Stallhalle
und die Remise einschlieRRlich deren Nebenraume des Marstalls
exklusive der AuRenflachen.

Die Remise einschliel3lich ihrer Nebenraume dient einerseits der
Bereitstellung von Bulrordumen fur den gemeinnitzigen und
steuerbegunstigten Verein ,Kulturzentrum Marstall am Schloss
e.V. (kunftig ,Verein“) und andererseits der Durchflihrung kleine-
rer Veranstaltungen sowie Proben, Besprechungen u.a. durch
den Verein.

Die Mieterin verpflichtet sich, dem Verein die Remise und den
Trograum (M 1.03) unentgeltlich zur Nutzung zur Verfigung zu
stellen, solange dieser als gemeinnitzig und steuerbeginstigt
anerkannt sowie von der Stadt Ahrensburg als Betreiber des
Kulturzentrums (ohne Stallhalle) beauftragt ist.

Die zur Nutzung Uberlassenen Raumlichkeiten sind im beigeflg-
ten Plan grin umrandet (Anlage 1).

Hierzu schliel3t die Mieterin eine Nutzungsvereinbarung ab.

Die Mieterin wird in der Nutzungsvereinbarung mit dem Verein
verbindlich festlegen, dass der Verein fir seine Nutzungen des
Mietobjekts die volle Verantwortung und Haftung tbernimmt.
Dies gilt ausgenommen der Pflicht zur Mietzinszahlung an die
Vermieterin.

Soweit die Mieterin eine entsprechende Vereinbarung mit dem
Verein trifft, ist sie gegeniber der Vermieterin frei.

Die Pflicht zur NutzungsuUberlassung gilt weiterhin zugunsten
eines Rechtsnachfolgers des Vereins, wenn dieser ebenfalls ei-
ne gemeinnitzige und steuerbeginstigte Korperschatft ist.

Die Nutzungsvereinbarung fur die Remise inkl. Nebenraume ist

®3)

4)

Die Stadt Ahrensburg vermietet die Stallhalle einschliel3lich de-
ren Nebenrdume (ohne Trograum M1.03) sowie die AulR3enfla-
che vor der Stallhalle an die Mieterin.

Entfallt.
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()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

bezuglich der Dauer und Kindigungsmodalititen an diesen
Mietvertrag gebunden.

Das Mietobjekt ist mit dem in der Inventarliste (Anlage 2) aufge-
fuhrten Inventar ausgestattet. Die Anlage 2 ist Vertragsbestand-
teil.

Das Mietobjekt wird von der Mieterin wie besichtigt tbernom-
men und auf eigene Rechnung bewirtschaftet bzw. genutzt. Zur
Ubergabe des Mietobjektes ist ein Protokoll anzufertigen, wel-
ches als Anlage 3 Vertragsbestandteil ist.

Die Vermieterin bietet ausdriicklich keine Gewahr dafir, dass
das Mietobjekt fur den vorgenannten Nutzungszweck geeignet
ist. Sie versichert gegeniber der Mieterin keine fir den beab-
sichtigten Nutzungszweck erforderlichen Eigenschaften des
Mietobjektes.

Die Mieterin hat selbst und auf ihre Kosten dafir Sorge zu tra-
gen, dass die fur den Nutzungszweck erforderlichen behordli-
chen und sonstigen Genehmigungen eingeholt und eventuelle
damit verbundene Auflagen erflllt werden. Die Mieterin wird alle
einschlagigen Vorschriften, insbesondere die TA — Larm (ge-
genuber dem Besitzer des Nordfliigels des Marstalls) selbstan-
dig beachten.

Im AuRR3enbereich des Mietobjektes dirfen keine kommerziellen
Werbehinweise angebracht werden.

Die Gestaltung der Raumlichkeiten und deren Ausstattung mit
z.B. Tischen, Stihlen und Garderoben Ubernimmt die Mieterin
auf ihre Kosten und in Benehmen mit der Vermieterin.

Der Besuch der Stallhalle soll zukiinftig grundsatzlich tber den
Nebeneingang des Foyers des Marstalls erfolgen. Um dies zu

(®)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Das Mietobjekt ist mit dem in der Inventarliste (Anlage 2) aufge-
fuhrten Inventar ausgestattet. Die Anlage 2 ist Vertragsbestand-
teil.

Das Mietobjekt wird von der Mieterin wie besichtigt tbernom-
men und auf eigene Rechnung bewirtschaftet bzw. genutzt.

Die Vermieterin bietet ausdriicklich keine Gewahr dafir, dass
das Mietobjekt fur den vorgenannten Nutzungszweck geeignet
ist. Sie versichert gegeniber der Mieterin keine fir den beab-
sichtigten Nutzungszweck erforderlichen Eigenschaften des
Mietobjektes.

Die Mieterin hat selbst und auf ihre Kosten dafir Sorge zu tra-
gen, dass die fur den Nutzungszweck erforderlichen behdérdli-
chen und sonstigen Genehmigungen eingeholt und eventuelle
damit verbundene Auflagen erfillt werden. Die Mieterin wird alle
einschlagigen Vorschriften, insbesondere die TA — Larm (ge-
genuber dem Besitzer des Nordfligels des Marstalls) selbstan-
dig beachten.

Im AulR3enbereich des Mietobjektes dirfen keine kommerziellen
Werbehinweise angebracht werden.

Die Gestaltung der Raumlichkeiten und deren Ausstattung mit
z.B. Tischen, Stihlen und Garderoben Ubernimmt die Mieterin
auf ihre Kosten und in Benehmen mit der Vermieterin.

Der Zugang fur Besucher*innen erfolgt grundsatzlich durch den
Haupteingang von der Stral3enseite. Zugleich ist eine uneinge-
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ermoglichen, rAumt die Vermieterin der Mieterin ein uneinge-
schranktes Recht zur Mitnutzung ein. Entsprechendes gilt fur
die Mitbenutzung der diesbeziglichen sanitaren Anlagen und
der Garderobe.

(11)

schrankte Nutzung des Seiteneingangs durch die Mieterin ge-
stattet.

Der Mieterin wird die Nutzung der sanitaren Anlagen im Fo-
yer und der Garderobe (siehe Anlage 1 in grun gekenn-
zeichnet) grundséatzlich kostenfrei gestattet. Wenn die Ter-
mine zur Ausstellungserdffnung bis zum 30.4. des Vorjah-
res angemeldet werden, stehen die Zugange zu diesen Fla-
chen vorrangig der Mieterin zur Verfigung.

(1)

(2)

(3)

§2
Mietzeit / Kindigung / Rickgabe Mietobjekt

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.05.2013 und lauft bis zum
31.12.2022. Sollte sich aus irgendwelchen Grinden der Mietbe-
ginn seitens der Vermieterin nicht einhalten lassen, kann die
Mieterin keinerlei Regressanspriche geltend machen.

Das Vertragsverhdltnis kann von beiden Parteien mit einer Frist
von sechs Monaten zum jeweiligen Ende eines Kalenderjahres
gekindigt werden, frihestens jedoch zum 31.12.2022. Erfolgt
keine fristgerechte Kindigung, verlangert sich dieser Vertrag au-
tomatisch um jeweils funf Kalenderjahre.

Die Kindigung ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist (fristlose
Kindigung) richtete sich nach den gesetzlichen Vorschriften.
Die Vermieterin hat das Recht, den Vertrag ohne Einhaltung ei-
ner Frist mit sofortiger Wirkung aus wichtigem Grund zu kindi-
gen, wenn insbesondere

— die Mieterin ihren vertraglichen Verpflichtungen grob zu-
widerhandelt oder diese trotz Abmahnung nicht erftillt,

— die Mieterin die fur den Nutzungszweck erforderlichen
Genehmigungen nicht einholt oder gegen diese bzw. die

(1)

()

®3)

§2
Mietzeit / Kindigung / Rickgabe Mietobjekt

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.01.2023 und lauft bis zum
31.12.2032 (Fortsetzungsvertrag zum 28.4.2013).

Das Vertragsverhaltnis kann von beiden Parteien mit einer Frist
von zwolf Monaten zum jeweiligen Ende eines Kalenderjahres
gekundigt werden, frihestens jedoch zum 31.12.2032. Erfolgt
keine fristgerechte Kindigung, verlangert sich dieser Vertrag au-
tomatisch um jeweils flinf Kalenderjahre.

Die Kindigung ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist (fristlose
Kindigung) richtete sich nach den gesetzlichen Vorschriften.
Die Vermieterin hat das Recht, den Vertrag ohne Einhaltung ei-
ner Frist mit sofortiger Wirkung aus wichtigem Grund geman
den gesetzlichen Vorschriften zu kiindigen.
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(4)
(5)

(6)

damit verbundenen Auflagen verstol3t bzw. die erteilten
Genehmigungen ganz oder teilweise unwirksam werden,
aus welchem Grund auch immer,

— die Mieterin die Rechte der Vermieterin erheblich verletzt,
insbesondere die Mietsache oder Teile davon von der
Mieterin Dritten unzuldssig zum Gebrauch Uberlassen
werden,

— die Mietsache durch Vernachlassigung der der Mieterin
obliegenden Sorgfalt gefahrdet oder die Erhaltungspflicht
erheblich vernachlassigt wird,

— die Mieterin aus sonstigen Griinden nicht zur ordnungs-
gemalen Bewirtschaftung in der Lage ist.

Die Kiundigung hat schriftlich zu erfolgen.

Fur die ordnungsgemale und rechtzeitige Ruckgabe des Miet-
objektes und der Mietgegenstande ist die Mieterin gegeniuber
der Vermieterin allein verantwortlich.

Die Mieterin hat das Mietobjekt bei Beendigung des Vertrages in
einem ordnungsgemalfen und gereinigten Zustand an die Ver-
mieterin zu Ubergeben. Sie hat das Mietobjekt mindestens in
dem Zustand zurtickzugeben, in dem sie es tbernommen hat,
ausgenommen ist die normale Abnutzung. Wurde das Mietob-
jekt mit frischem Innenanstrich bzw. Tapezierung Gbernommen,
so ist es bei Beendigung des Mietverhaltnisses im gleichen Zu-
stand zurlickzugeben. Andernfalls hat die Vermieterin das
Recht, die Instandsetzung und Reinigung bzw. Malerarbeiten
am Mietobjekt auf Kosten der Mieterin vornehmen zu lassen.

Die im Inventarverzeichnis (Anlage 2) aufgefihrten Gegenstan-
de sind in einem gebrauchsfahigen Zustand zuriickzugeben und

(4)
(5)

(6)

Die Kindigung hat schriftlich zu erfolgen.

Fur die ordnungsgeméfie und rechtzeitige Ruckgabe des Miet-
objektes und der Mietgegenstande ist die Mieterin gegenlber
der Vermieterin allein verantwortlich.

Die Mieterin hat das Mietobjekt bei Beendigung des Vertrages in
einem ordnungsgemafen und gereinigten Zustand an die Ver-
mieterin zu Ubergeben. Sie hat das Mietobjekt mindestens in
dem Zustand zurtickzugeben, in dem sie es Gbernommen hat,
ausgenommen ist die normale Abnutzung.

Die im Inventarverzeichnis (Anlage 2) aufgefihrten Gegenstan-
de sind in einem gebrauchsfahigen Zustand zuriickzugeben und
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fehlende oder nicht gebrauchsfahige durch gleiche oder mindes-
tens gleichwertige entsprechend zu ersetzen oder im Einver-
nehmen mit der Vermieterin zum Wiederbeschaffungspreis zu
verguten.

Hat die Mieterin bauliche Veranderungen an dem Mietobjekt
vorgenommen oder es mit Einrichtungen versehen, so ist sie auf
Verlangen der Vermieterin verpflichtet, auf ihre Kosten den ur-
spriinglichen Zustand wiederherzustellen, sofern nichts anderes
vereinbart ist. Kommt die Mieterin trotz vorheriger schriftlicher
Abmahnung innerhalb der gesetzten Frist dieser Verpflichtung
nicht nach, so kann die Vermieterin auf Kosten der Mieterin die-
se Arbeiten durchfuhren lassen. Ein Entschéadigungsanspruch
der Mieterin gegen die Vermieterin besteht dabei nicht. Gleiches
gilt bei einer fristlosen Kindigung des Mietvertrages.

Die Vermieterin kann unbeschadet ihrer vorgenannten Rechte
die Ausubung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer an-
gemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, dass die
Mieterin ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat. Die
Hohe der angemessenen Entschadigung entspricht dabei dem
jeweiligen Zeitwert.

fehlende oder nicht gebrauchsfahige durch gleiche oder mindes-
tens gleichwertige entsprechend zu ersetzen oder im Einver-
nehmen mit der Vermieterin zum Wiederbeschaffungspreis zu
verguten.

Hat die Mieterin bauliche Veranderungen an dem Mietobjekt
vorgenommen oder es mit Einrichtungen versehen, so ist sie auf
Verlangen der Vermieterin verpflichtet, auf ihre Kosten den ur-
springlichen Zustand wiederherzustellen, sofern nichts Anderes
vereinbart ist. Kommt die Mieterin trotz vorheriger schriftlicher
Abmahnung innerhalb der gesetzten Frist dieser Verpflichtung
nicht nach, so kann die Vermieterin auf Kosten der Mieterin die-
se Arbeiten durchfiihren lassen. Ein Entschadigungsanspruch
der Mieterin gegen die Vermieterin besteht dabei nicht.

Die Vermieterin kann unbeschadet ihrer vorgenannten Rechte
die Austibung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer an-
gemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, dass die
Mieterin ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat. Die
Hohe der angemessenen Entschadigung entspricht dabei dem
jeweiligen Zeitwert.

(1)

83
Mietzins / Nebenkosten

Die Mieterin zahlt eine jahrliche Warmmiete in Hohe von 20.000
€ pauschal, ohne Abrechnung der tatsachlich angefallenen Be-
triebskosten fur samtliche Nebenkosten (Strom, Wasser, Hei-
zung und Grundstlicksabgaben).

Nach Vorlage von zwei jahrlichen Betriebskostenabrechnungen
hat jeweils eine Anpassung des pauschalen Mietzinses in der
tatsachlichen Hohe zu erfolgen, wenn die jahrlichen Nebenkos-
ten fir die Remise (Raume im Sudfligel) einen Betrag von
3.000 € Ubersteigen.

(1)

83
Mietzins / Nebenkosten

Die Mieterin zahlt eine jahrliche Warmmiete in Hohe von 20.000
€ pauschal, ohne Abrechnung der tatsachlich angefallenen Be-
triebskosten fur samtliche Nebenkosten (Strom, Wasser, Hei-
zung und Grundsticksabgaben).
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(2)

3)

(5)

Die Abrechnung der Betriebsnebenkosten erfolgt durch die
Vermieterin im ersten Halbjahr des Folgejahres. Sie werden der
Mieterin zur Kenntnis gegeben.

Die Mieterin tragt alle mit dem Nutzungszweck (vergl. § 1) im
Zusammenhang stehenden Nebenkosten. Dieses sind insbe-
sondere alle Steuern, Abgaben und Umlagen, welche die Nut-
zung, das Mietobjekt und die Mieterin betreffen.

Die Vermieterin tragt alle Betriebskosten, wie Strom, Wasser,
Heizung, Kaminkehrer, Kanal- und Mullabfuhrgebiihren, Gebéau-
de-Versicherungsbeitrage.

Die Mieterin tragt die Reinigungskosten fir das Mietobjekt, so-
weit nicht gemald 8§ 9 (2) die Reinigungspflicht der Vermieterin
obliegt.

Der Mietzins (Fixbetrag) ist in vier Teilbetragen zum 1.2., 1.5,
1.8. und 1.11. jeden Jahres an den Vermieter kostenfrei zu zah-
len. Die Mieterin stimmt zu, dass der Mietzins im Bankeinzugs-
verfahren zu den vorgenannten Terminen durch die Vermieterin
zu Lasten des Kontos 2.700.848 bei der Sparkasse Holstein
(Bankleitzahl 213 522 40) eingezogen wird.

Eine Aufrechnung der Mieterin gegen Mietzinsforderungen der
Vermieterin ist ausdricklich ausgeschlossen, wobei es gleich-
gultig ist, aus welchem Rechtsgrund der Mieterin gegen die
Vermieterin Anspriiche zustehen.

(2)

®3)

()

(6)

Die Abrechnung der Betriebsnebenkosten erfolgt durch die
Vermieterin im ersten Halbjahr des Folgejahres. Sie werden der
Mieterin zur Kenntnis gegeben.

Die Mieterin tragt alle mit dem Nutzungszweck (vergl. § 1) im
Zusammenhang stehenden Nebenkosten. Dieses sind insbe-
sondere alle Steuern, Abgaben, Versicherung und Umlagen,
welche die Nutzung, das Mietobjekt und die Mieterin betreffen.

Die Vermieterin tragt alle Betriebskosten, wie Strom, Wasser,
Heizung, Kaminkehrer, Kanal- und Mullabfuhrgebihren, Gebau-
de-Versicherungsbeitrage.

Die Mieterin tragt die Reinigungskosten fir das Mietobjekt, so-
weit nicht gemald 8§ 9 (2) die Reinigungspflicht der Vermieterin
obliegt.

Der Mietzins (Fixbetrag) ist in vier Teilbetrdgen zum 1.2., 1.5.,
1.8. und 1.11. jeden Jahres an den Vermieter kostenfrei zu zah-
len. Die Mieterin stimmt zu, dass der Mietzins im Bankeinzugs-
verfahren zu den vorgenannten Terminen durch die Vermieterin
zu Lasten des Kontos mit der IBAN DE39 2135 2240 0000 0059
51 eingezogen wird.

Eine Aufrechnung der Mieterin gegen Mietzinsforderungen der
Vermieterin ist ausdricklich ausgeschlossen, wobei es gleich-
gultig ist, aus welchem Rechtsgrund der Mieterin gegen die
Vermieterin Anspriiche zustehen.

Die Vermietung ist gem.8 4 Nr. 12 a) UStG umsatzsteuerfrei.
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§4
Uberlassung / Untervermietung

§4
Uberlassung / Untervermietung

() Eine Uberlassung des Mietobjektes ist im Rahmen der Nut- | (1) Eine Uberlassung des Mietobjektes ist im Rahmen des Koope-
zungsvereinbarung mit dem Verein (vergl. 8 1 Absatz 2) und im rationsvertrages zum ,Ahrensburger Schlossensemble® zulas-
Rahmen des Kooperationsvertrages zum ,Ahrensburger sig.

Schlossensemble® zulassig.
(2) Eine Untervermietung ist nicht zulassig. (2) Eine Untervermietung ist nicht zulassig.
§5 §5
Zusammenarbeit bei der Nutzung der Stallhalle Zusammenarbeit bei der Nutzung der Stallhalle

(2) Die Nutzung der Stallhalle erfolgt in Benehmen mit den Partnern | (1) Die Nutzung der Stallhalle erfolgt im Benehmen mit der Stadt
des Netzwerkes ,Ahrensburger Schlossensemble® unter Be- Ahrensburg. Die Stadt erhéalt einen Sitz im Beirat Kunst und
ricksichtigung eines jahrlichen Ausstellungs- und Veranstal- Kultur der Stiftung als beratendes Mitglied; spatestens ab
tungsprogramms, das im Wesentlichen durch die ARGE ,Stor- 1.1.2023. Das jahrliche Ausstellungs- und Veranstaltungs-
marn  kulturell starken“ (Kreis Stormarn, Sparkassen- programm wird durch die Sparkassen-Kulturstiftung Stor-
Kulturstiftung Stormarn, Burgerstiftung Stormarn und Sparkas- marn unter Mitwirkung (Empfehlung) des Beirats gestaltet.
sen-Stiftung Stormarn) und die Sparkassen-Kulturstiftung Stor-
marn gestaltet wird.

(2 Daneben wird der Stadt Ahrensburg ein jahrliches kostenloses | (2) Daneben wird der Stadt Ahrensburg ein jahrliches kostenloses

Nutzungsrecht von acht Wochen (inkl. Auf- und Abbauzeit und
in maximal vier Zeitblocke aufteilbar) flr Ausstellungen oder an-
dere Kulturveranstaltungen eingeraumt. Die Stadt Ahrensburg
ist berechtigt, dieses Nutzungsrecht auch zugunsten anderer 6f-
fentlich-rechtlicher oder gemeinnitziger und steuerbeginstigter
Kdrperschaften fur deren gemeinnutzige Zwecke, insbesondere
des Vereins auszulben.

Alle Terminwtinsche fir ein Folgejahr missen bis zum 31. Mérz
des jeweiligen Kalenderjahres bei der vom Mieter gegeniber

Nutzungsrecht von bis zu acht Wochen (inkl. Auf- und Abbau-
zeit) fur Ausstellungen oder andere Kulturveranstaltungen mit
kulturhistorischem Bezug eingeraumt. Grundsatzlich gilt: Der
Anspruch wird im Zeitraum von 5 Jahren zwei Mal in An-
spruch genommen. Das Nutzungsrecht kann bis zu 16 Wo-
chen im Einvernehmen mit der Mieterin eingeraumt werden.
Es ist von beiden Parteien beabsichtigt, eine Kooperation
mit finanzieller und personeller Beteiligung durch die Stif-
tung bei den Ausstellungen der Stadt einzugehen.

Alle Terminwilnsche fir ein Folgejahr missen bis zum 01.02.
des jeweiligen Kalenderjahres bei der vom Mieter gegenuber
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3)

den Beteiligten benannten verantwortlichen Person schriftlich
gemeldet werden. Kurzfristige Anmeldungen konnen nur im
Rahmen der freien Verfugbarkeit berticksichtigt werden.

Sollte ein Benehmen Uber die inhaltliche Nutzung bzw. Einver-
nehmen Uber die zeitliche Nutzung nicht erzielt werden, wird in
geraden Jahren als Schiedsstelle die jeweilige Kreisprasidentin
oder der jeweilige Kreisprasident des Kreises Stormarn fungie-
ren. In ungeraden Jahren Ubernimmt die jeweilige Blrgervorste-
herin oder der jeweilige Burgervorsteher der Stadt Ahrensburg
die Aufgabe. Die Schiedsstelle entscheidet unter Beachtung der
berechtigten Interessen der anderen Beteiligten.

()

den Beteiligten benannten verantwortlichen Person schriftlich
gemeldet werden. Kurzfristige Anmeldungen kdnnen nur im
Rahmen der freien Verfugbarkeit bertcksichtigt werden.

Sollte ein Benehmen Uber die inhaltliche Nutzung bzw. Einver-
nehmen Uber die zeitliche Nutzung nicht erzielt werden, wird in
geraden Jahren als Schiedsstelle die jeweilige Kreisprasidentin
oder der jeweilige Kreisprasident des Kreises Stormarn fungie-
ren. In ungeraden Jahren tbernimmt die jeweilige Blrgervorste-
herin oder der jeweilige Blrgervorsteher der Stadt Ahrensburg
die Aufgabe. Die Schiedsstelle entscheidet unter Beachtung der
berechtigten Interessen der anderen Beteiligten.

(1)

(2)

86
Versicherungen

Die Mieterin hat gegeniiber der Vermieterin den Nachweis zu
fuhren, dass sie sich fir die Nutzung gegen die Haftung aus der
Vorbereitung und Durchfihrung von Veranstaltungen und
Zusammenkinften durch den Abschluss entsprechender Versi-
cherungsvertrage ausreichend versichert hat.

Die Mieterin hat ferner nachzuweisen, dass sie sich fur den Be-
trieb ausreichend gegen Glasbruch, Feuer, Einbruch, Diebstahl
des gesamten ihr vom Vermieter Ubergebenen Inventars versi-
chert hat. Die Versicherungen sind als Kopie der Vermieterin vor
Vertragsbeginn zu Ubergeben.

Fuhrt die Mieterin nicht den Nachweis, dass sie ausreichend
versichert ist, so ist die Vermieterin berechtigt, entsprechende
Versicherungen abzuschlieen. Die dabei entstehenden Kosten
werden durch die Vermieterin von der Mieterin mit dem Mietzins
eingezogen.

Fur das Mietobjekt besteht seitens der Vermieterin eine Gebau-

(1)

(2)

86
Versicherungen

Die Mieterin hat gegeniber der Vermieterin den Nachweis zu
fuhren, dass sie sich fur die Nutzung gegen die Haftung aus der
Vorbereitung und Durchfihrung von Veranstaltungen und
Zusammenkilnften durch den Abschluss entsprechender Versi-
cherungsvertrage ausreichend versichert hat.

Die Mieterin hat ferner nachzuweisen, dass sie sich fur den Be-
trieb ausreichend gegen Glasbruch, Feuer, Einbruch, Diebstahl
des gesamten ihr vom Vermieter Ubergebenen Inventars versi-
chert hat. Die Versicherungen sind als Kopie der Vermieterin vor
Vertragsbeginn zu Ubergeben.

Fahrt die Mieterin nicht den Nachweis, dass sie ausreichend
versichert ist, so ist die Vermieterin berechtigt, entsprechende
Versicherungen abzuschlieRen. Die dabei entstehenden Kosten
werden durch die Vermieterin von der Mieterin mit dem Mietzins
eingezogen.

FUr das Mietobjekt besteht seitens der Vermieterin eine Gebau-
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deversicherung (Feuer, Wasser, Sturm) in ausreichender Héhe.

deversicherung (Feuer, Wasser, Sturm) in ausreichender Hohe.

§7
Haftung

Die Mieterin stellt den Vermieter von etwaigen Haftpflichtansprichen
seiner Bediensteten, Mitglieder und Beauftragten, der Besucher seiner
Veranstaltungen und sonstiger Dritter fir Schaden frei, die im Zusam-
menhang mit der Benutzung der gemieteten R&ume und Einrichtungen
und der Zugédnge zu den Raumen und Anlagen stehen, soweit der
Schaden nicht von der Vermieterin vorsatzlich oder grob fahrlassig
verursacht worden ist.

Die Mieterin verzichtet seinerseits auf eigene Haftpflichtanspriiche ge-
gen die Mieterin, soweit der Schaden nicht von der Vermieterin vor-
satzlich oder grob fahrlassig verursacht worden ist. Fur den Fall der
eigenen Inanspruchnahme verzichtet die Mieterin auf die Geltendma-
chung von Ruckgriffsanspriichen gegen die Vermieterin, deren Be-
dienstete und Beauftragte, soweit der Schaden nicht von der Vermiete-
rin vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht worden ist.

8§87
Haftung

Die Mieterin stellt den Vermieter von etwaigen Haftpflichtansprichen
seiner Bediensteten, Mitglieder und Beauftragten, der Besucher seiner
Veranstaltungen und sonstiger Dritter fir Schéden frei, die im Zusam-
menhang mit der Benutzung der gemieteten Raume und Einrichtungen
und der Zugénge zu den Raumen und Anlagen stehen, soweit der
Schaden nicht von der Vermieterin vorsatzlich oder grob fahrlassig
verursacht worden ist.

Die Mieterin verzichtet seinerseits auf eigene Haftpflichtanspriiche ge-
gen Vermieterin, soweit der Schaden nicht von der Vermieterin vorsatz-
lich oder grob fahrlassig verursacht worden ist. Fir den Fall der eige-
nen Inanspruchnahme verzichtet die Mieterin auf die Geltendmachung
von Ruckgriffsanspriichen gegen die Vermieterin, deren Bedienstete
und Beauftragte, soweit der Schaden nicht von der Vermieterin vor-
satzlich oder grob fahrlassig verursacht worden ist.

§8
Sonstiges / Einschrankung der Nutzung

Q) Die Aufstellung und der Betrieb von Automaten jeglicher Art be-
durfen der vorherigen schriftichen Genehmigung der Vermiete-
rin.

(2) Mogliche Beschrankungen der Nutzung durch Reparatur-

und/oder Sanierungsarbeiten durch die Vermieterin hat die Mie-
terin ohne Anspruch auf Entschadigung zu dulden. Diese Arbei-
ten sind der Mieterin grundsatzlich rechtzeitig vorher anzukindi-
gen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des birgerlichen
Rechts fur Mietverhaltnisse.

§8
Sonstiges / Einschrankung der Nutzung

() Die Aufstellung und der Betrieb von Automaten jeglicher Art be-
durfen der vorherigen schriftlichen Genehmigung der Vermiete-
rin.

(2) Mogliche Beschrankungen der Nutzung durch Reparatur-

und/oder Sanierungsarbeiten durch die Vermieterin hat die Mie-
terin ohne Anspruch auf Entschadigung zu dulden. Diese Arbei-
ten sind der Mieterin grundsatzlich rechtzeitig vorher anzukindi-
gen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des birgerlichen
Rechts fur Mietverhéltnisse.
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(1)

(2)

(3)

(4)

®)

§9
Verkehrssicherung und Instandhaltung

Die Mieterin verpflichtet sich, das Mietobjekt und das darin be-
findliche Inventar schonend und pfleglich zu behandeln. Die
Mieterin hat fur eine ausreichende Reinigung, Luftung und Hei-
zung der Raumlichkeiten des Mietobjektes zu sorgen. Bei Frost-
gefahr hat die Mieterin rechtzeitig alle geeigneten MalRnahmen
zu treffen, um ein Einfrieren der Wasser- und Heizungsanlagen
zu vermeiden. Der Mieterin obliegt auch die standige Uberwa-
chung des Zustandes des Mietobjektes.

Die Pflege / Sduberung und Verkehrssicherung der dem Mietob-
jekt angrenzenden Auf3enanlagen / Grinanlagen und Zuwege
einschlieBlich der 6ffentlich-rechtlichen Pflichten nach der Stra-
Benreinigungssatzung der Stadt Ahrensburg sind Sache der
Vermieterin.

Die Instandhaltung und Instandsetzung des Mietobjektes, ein-
schlie3lich der technischen Anlagen mit Ausnahme der Schon-
heitsreparaturen sind Sache der Vermieterin, soweit es sich um
Folgen gewohnlicher Abnutzung handelt.

Kleinere Reparaturen und Bagatellschaden an den Installati-
onsgegenstanden, wie Elektrizitat, Wasser und Heizung, Fens-
ter und Turen, zum Beispiel das des Auswechselns von Was-
serhdhnen, zerbrochene Glasscheiben, Tir- und Fenstergriffen
tragt die Mieterin bis zu einem Betrag in Hohe von 500,00 € im
Einzelfall allein.

Samtliche Schonheitsreparaturen des Mietobjektes tUbernimmt
die Mieterin. Dieses sind wahrend der Mietzeit erforderlich wer-
dende Malerarbeiten an Wanden, Decken, Heizkorpern, Innen-
turen sowie Fenstern und Aul3entiren von innen. Die Mieterin
muss sich bei Gestaltungsfragen und Schonheitsreparaturen

(1)

()

®3)

(4)

®)

§9
Verkehrssicherung und Instandhaltung

Die Mieterin verpflichtet sich, das Mietobjekt und das darin be-
findliche Inventar schonend und pfleglich zu behandeln. Die
Mieterin hat flr eine ausreichende Reinigung, Luftung und Hei-
zung der Raumlichkeiten des Mietobjektes zu sorgen. Bei Frost-
gefahr hat die Mieterin rechtzeitig alle geeigneten Mal3nahmen
zu treffen, um ein Einfrieren der Wasser- und Heizungsanlagen
zu vermeiden. Der Mieterin obliegt auch die standige Uberwa-
chung des Zustandes des Mietobjektes.

Die Pflege / Sduberung und Verkehrssicherung der dem Mietob-
jekt angrenzenden Auf3enanlagen / Grunanlagen und Zuwege
einschlieBlich der o6ffentlich-rechtlichen Pflichten nach der Stra-
Benreinigungssatzung der Stadt Ahrensburg sind Sache der
Vermieterin.

Die Instandhaltung und Instandsetzung des Mietobjektes, ein-
schlieBlich der technischen Anlagen mit Ausnahme der Schon-
heitsreparaturen sind Sache der Vermieterin, soweit es sich um
Folgen gewohnlicher Abnutzung handelt.

Kleinere Reparaturen und Bagatellschdden an den Installations-
gegenstanden, wie Elektrizitat, Wasser und Heizung, Fenster
und Turen, zum Beispiel das des Auswechselns von Wasser-
hahnen, zerbrochene Glasscheiben, Tur- und Fenstergriffen
tragt die Mieterin bis zu einem Betrag in Hohe von 500,00 € im
Einzelfall allein.

Samtliche Schonheitsreparaturen des Mietobjektes Ubernimmt
die Mieterin. Diese sind wahrend der Mietzeit erforderlich wer-
dende Malerarbeiten an Wanden, Decken, Heizkorpern, Innen-
tiren sowie Fenstern und Aul3entiiren von innen. Die Mieterin
muss sich bei Gestaltungsfragen und Schonheitsreparaturen
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(6)

(7)

(8)

(9)

vorab die Genehmigung der Vermieterin einholen, da es durch
Landesdenkmalpflege fur die Gestaltung der Raume konkrete
Vorgaben gibt.

Das vorhandene und der Mieterin Ubergebene Inventar gemaf
Anlage 2, welches im Eigentum der Vermieterin steht, hat die
Mieterin auf ihre Kosten laufend zu unterhalten und fur notwen-
dige Ersatzbeschaffungen zu sorgen. lhr obliegen alle Reparatu-
ren und sonstigen Aufwendungen, die sich aus dem Betrieb des
Inventars ergeben.

Zeigt sich ein nicht nur unwesentlicher Mangel des Mietobjektes
oder wird eine Vorkehrung zum Schutze des Mietobjektes oder
Grundstiickes (dazugehorige Auf3enanlagen) gegen eine nicht
vorhergesehene Gefahr erforderlich, so hat die Mieterin dies der
Vermieterin unverzuglich mitzuteilen.

Entstehen Schaden, deren Behebung zum Schutze des Mietob-
jektes unverziglich und ohne vorherige Mitteilung an die Ver-
mieterin zwingend notwendig ist (Wasserrohrbriiche, Dachscha-
den etc.), so sind von der Mieterin unverziglich entsprechend
geeignete Sicherungsmaflinahmen zu treffen oder wenn es er-
forderlich ist, eine Reparatur sofort vorzunehmen. Die Vermiete-
rin ist gleichzeitig unverziglich zu benachrichtigen. Ist eine so-
fortige Beseitigung nicht erforderlich, so ist der Vermieterin die
Entscheidung tber Art und Umfang zu tberlassen.

Die Arbeiten sind fachgerecht auszufihren.

(6)

()

(8)

(9)

vorab die Genehmigung der Vermieterin einholen, da es durch
Landesdenkmalpflege fir die Gestaltung der Raume konkrete
Vorgaben gibt.

Das vorhandene und der Mieterin Ubergebene Inventar gemaf
Anlage 2, welches im Eigentum der Vermieterin steht, hat die
Mieterin auf ihre Kosten laufend zu unterhalten und fur notwen-
dige Ersatzbeschaffungen zu sorgen. lhr obliegen alle Reparatu-
ren und sonstigen Aufwendungen, die sich aus dem Betrieb des
Inventars ergeben.

Zeigt sich ein nicht nur unwesentlicher Mangel des Mietobjektes
oder wird eine Vorkehrung zum Schutze des Mietobjektes oder
Grundstuckes (dazugehérige Aul3enanlagen) gegen eine nicht
vorhergesehene Gefahr erforderlich, so hat die Mieterin dies der
Vermieterin unverzuglich mitzuteilen.

Entstehen Schaden, deren Behebung zum Schutze des Mietob-
jektes unverzuglich und ohne vorherige Mitteilung an die Ver-
mieterin zwingend notwendig ist (Wasserrohrbriiche, Dachscha-
den etc.), so sind von der Mieterin unverziglich entsprechend
geeignete Sicherungsmaflinahmen zu treffen oder wenn es er-
forderlich ist, eine Reparatur sofort vorzunehmen. Die Vermiete-
rin ist gleichzeitig unverziiglich zu benachrichtigen. Ist eine so-
fortige Beseitigung nicht erforderlich, so ist der Vermieterin die
Entscheidung Uber Art und Umfang zu tberlassen.

Die Arbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

8§10
Bauliche Veranderungen, Bauliche Unterhaltung

Bauliche Veranderungen des Mietobjektes und der Einrichtung sowie
nachtragliche Einbauten sind der Mieterin nicht gestattet, es sei denn,

§10
Bauliche Veranderungen, Bauliche Unterhaltung

Bauliche Veranderungen des Mietobjektes und der Einrichtung sowie
nachtragliche Einbauten sind der Mieterin nicht gestattet, es sei denn,
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es liegt eine schriftliche Genehmigung des Vermieters vor.

Die bauliche Unterhaltung ist Sache der Vermieterin. Die Mieterin ist
bereit, die investiven und laufenden Kosten fir die Alarmanlage, die
Beleuchtung und die Beschallung fur die Stallhalle zu tbernehmen. Die
Vermieterin verpflichtet sich in diesem Zusammenhang, notwendige
investive Vorhaben wie z. B. den Einbau einer Klimaanlage, die Ver-
besserung der Beleuchtung im Rahmen von forderfahigen Projekten
der EU, des Bundes und/oder des Landes SH durchzufihren.

es liegt eine schriftliche Genehmigung des Vermieters vor.

Die bauliche Unterhaltung ist Sache der Vermieterin. Die Mieterin ist
bereit, die investiven und laufenden Kosten fir die Alarmanlage, die
Beleuchtung und die Beschallung fur die Stallhalle zu Gbernehmen. Die
Vermieterin verpflichtet sich in diesem Zusammenhang, notwendige
investive Vorhaben wie z. B. den Einbau einer Klimaanlage, die Ver-
besserung der Beleuchtung im Rahmen von forderfahigen Projekten
der EU, des Bundes und/oder des Landes SH durchzufihren.

§11
Betretungsrecht der Vermieterin

Der Vermieterin oder ihren Beauftragten ist jederzeit Zutritt zu dem
Mietobjekt, einschliel3lich der Mietraume zu gewéahren, mit dem Recht,
bei begriindeten Beanstandungen Abhilfe zu verlangen oder selbst auf
Kosten der Mieterin Abhilfe zu veranlassen.

§11
Betretungsrecht der Vermieterin

Der Vermieterin oder ihren Beauftragten ist jederzeit Zutritt zu dem
Mietobjekt, einschliel3lich der Mietrdume zu gewéahren, mit dem Recht,
bei begriindeten Beanstandungen Abhilfe zu verlangen oder selbst auf
Kosten der Mieterin Abhilfe zu veranlassen.

8§12
Anderungen und Erganzungen des Vertrages /
Salvatorische Klausel / Gerichtsstand

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu
ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

(1)

Ist oder wird ein Teil dieses Vertrages ganz oder teilweise un-
wirksam, so ist dies ohne Einfluss auf den ubrigen Vertragsin-
halt. Beide Vertragsparteien verpflichten sich, unverzuglich sol-
che Bestimmungen durch andere zu ersetzen, die dem Ver-
tragszweck maglichst gleichkommen. Falls eine Einigung tber
den Wortlaut nicht zu erzielen ist, hat die Vermieterin im Zwei-
felsfall das Recht, den Vertragswortlaut nach biligem Ermessen
im Sinne des 8 315 BGB festzulegen.

(2)

Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Gerichtsstand und Er-
fullungsort Ahrensburg.

3

8§12
Anderungen und Erganzungen des Vertrages /
Salvatorische Klausel / Gerichtsstand

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu
ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

(1)

Ist oder wird ein Teil dieses Vertrages ganz oder teilweise un-
wirksam, so ist dies ohne Einfluss auf den tbrigen Vertragsin-
halt. Beide Vertragsparteien verpflichten sich, unverzuglich sol-
che Bestimmungen durch andere zu ersetzen, die dem Ver-
tragszweck maglichst gleichkommen. Falls eine Einigung Uber
den Wortlaut nicht zu erzielen ist, hat die Vermieterin im Zwei-
felsfall das Recht, den Vertragswortlaut nach biligem Ermessen
im Sinne des 8§ 315 BGB festzulegen.

(2)

Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Gerichtsstand und Er-
flllungsort Ahrensburg.

3
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