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Aufstellung B-Plan 102
und (Teil-)Aufhebung der B-Plane 11 und 51

fur das Gebiet zwischen Manfred-Samusch-StraRe, An der Reitbahn,
Hamburger StraRe, Lehmannstieg und Klaus-Groth-StraRe

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 (1) BauGB

B-Plan 102 — Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt 21.08.2019



Ablauf der Veranstaltung

Entwicklung des Gebietes
Bestandsituation

Bebauungsvarianten

Geltendes Planungsrecht

Vorentwurf B-Plan und Umweltbericht
Aufhebung alte B-Plane
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Diskussion
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Geltungsbereich
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Entwicklung der Hamburger StralRe
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Entwicklung des Rathausplatzes
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Entwicklung der Manfred-Samusch-StralRe
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Bestandssituation

Rathausplatz
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Hamburger Stral3e
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Bestandssituation

 Hohe Entwicklungsdynamik in der Innenstadt

* Derzeit gultiges Planungsrecht lasst weitere geplante
Bauvorhaben entlang der Manfred-Samusch-Stralde nicht zu
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Bestandssituation
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Motorisierter Individualverkehr

FuBganger und Radfahrer
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B-Plan 102 — Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Bestandssituation - Wegebeziehungen
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Bestandssituation — Hamburger StralRe
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Bauvoranfragen
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Bebauungsvariante 1
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Bebauungsvariante 2
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Bebauungsvariante 3

— Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

102

-Plan




Geltendes Planungsrecht

| Detailierte Ubersicht der Bebauungspldne im Bereich Stormarnplatz

* |m westlichen

Innenstadtbereich liegen 7L O e BN i
diverse Bebauungsplane | Wsaiee =
ubereinander e

 Zwischen Hamburger
Strafe und Manfred-
Samusch-Strale gilt seit
1984 B-Plan Nr. 51

 Diverse Anderungen des
B-Plans Nr. 51 wurden nie
rechtskraftig

B-Plan 102 — Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt 21.08.2019



B-Plan 102 — Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Geltendes Planungsrecht

g Ahrensburg
M2, N2
1:50C

B-Plan 51 sieht kein Baufenster entlang
der Manfred-Samusch-Stralde vor

Starmarnplatz

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister

FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt 21.08.2019




B-Plan 102 — Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Geltendes Planungsrecht

4. And. B-Plan 51 sah Baufenster vor.
Anderung wurde aber nie beschlossen,
da Parkhaus-Planung aufgegeben wurde
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Planungsziele

 Ermoglichen einer dichteren Bebauung, um der Bedeutung
des Bereichs als Innenstadtlage gerecht zu werden und um
weitere Flachenpotenziale nutzbar machen zu kénnen.

e SchliefSung der Raumkante entlang der Manfred-Samusch-
Stralde

 Aufraumen alter Planungen
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B-Plan 102 - Geltungsbereich
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Vorentwurf B-Plan 102 — Art der baulichen Nutzung

MU = Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
dient dem Wohnen und nicht
storenden Gewerbebetrieben

MK = Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
dient Uberwiegend Handelsbetrieben
und zentralen Einrichtungen
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Vorentwurf B-Plan 102 — MaR der baulichen Nutzung
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V = Anzahl der Vollgeschosse

GRZ = Grundflachenzahl
Anteil der Grundstiicksflache, die
maximal Uberbaut werden darf
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B-Plan 102 — Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Vorentwurf B-Plan 102 — Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baufenster

Flache, die Gberbaut werden darf
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Vorentwurf B-Plan 102 — Umweltbericht

Bewertung der Umweltauswirkungen

e Schutzguter Boden und Klima werden durch geplante
Flachenversiegelung vermutlich beeintrachtigt

* Daruber hinaus wird keine erhebliche Beeintrachtigung der
nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu priifenden Schutzgliter erwartet

 Genaue Prifung und Festsetzung von AusgleichmalRnahmen
erfolgen im weiteren B-Plan-Verfahren
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Vorentwurf B-Plan 102 — Umweltbericht

Artenschutzrechtliche Betrachtung

 Bestandsaufnahme erfolgte im Frihjahr 2018

* Nur ungefahrdete und anpassungsfahige Brutvogelarten
vorhanden

e Aktivitaten von Fledermausen und weiteren nach FFH-
Richtlinie gelisteten Arten wurden nicht beobachtet

 Minimierung der Beeintrachtigungen durch Bauzeitenregelung
(Abriss- und Fallarbeiten in den Wintermonaten)
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Aufhebung B-Plan Nr. 11

* Bebauungsplan wurde in
der Vergangenheit
weitestgehend Uberplant

* Sinn und Zweck des B-Plans
daher nicht mehr gegeben

= B-Plan soll inkI. {
Anderungen aufgehoben
werden

* Nicht Gberplanter
Teilbereich um den
Rathausplatz soll im neuen
B-Plan Nr. 102
planungsrechtlich gesichert
werden
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B-Plan 102 — Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Aufhebung B-Plan Nr. 11

STADT AHRENSBURG | Der Biirgermeister
FD IV.2 Stadtplanung | Bauaufsicht | Umwelt

i <4 73 k-
77 h / 259 §
'-'.""ﬂf :/‘;‘; ,//‘; -: 7

trronar, Ny "Z’/ﬂq

Iz

4

21.08.2019



B-Plan 102 — Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Aufhebung B-Plan Nr. 11
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r. 51

Plan N

Anderungen B
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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