Bau- und Planungsausschuss
Protokoll Nr. BPA/03/2025

uber die o6ffentliche Sitzung des
Bau- und Planungsausschusses am 19.03.2025,

Ahrensburg, Peter-Rantzau-Haus, Manfred-Samusch-Str. 9, Saal

Beginn der Sitzung : 19:00 Uhr
Ende der Sitzung : 20:57 Uhr
Anwesend

Vorsitz

Herr Markus Kubczigk

Stadtverordnete/r

Herr Burkhart Bertram ab 19:04 Uhr/TOP 3

Frau Elke Dullweber ab 19:07 Uhr/TOP 3i. V. f.
Herrn Hack

Herr Uwe Gaumann

Herr Stefan Gertz

Herr Dr. Detlef Steuer

Biirgerliche Mitglieder

Herr Danny Liew

Weitere Stadtverordnete, Beiratsmitglieder

Herr Rolf Griesenberg
Herr Béla Randschau
Frau Doris Koster-Bunselmeyer Seniorenbeirat/6ffentlicher Teil

Verwaltung

Herr Eckart Boege

Herr Peter Kania

Frau Andrea Becker

Herr Kay Renner

Frau Stefanie Soltek bis 20:40 Uhr/TOP 9
Frau Angela Haase ab 19:04 Uhr/TOP 3
Herr Ulrich Kewersun Protokollfihrer



Gaste

Herr Tom Finke Ed Zublin, Projektmanagement/
zu TOP 8

Herr Jan Schleicher Fa. Kroschke/zu TOP 8

Herr Felix Kroschke Fa. Kroschke/zu TOP 8

Frau Claudia Ganady Fa. Meravis/zu TOP 9

Herr Sonke Andresen APB Architekten/zu TOP 9

Entschuldigt fehlt/fehlen

Herr Christian Hack



Behandelte Punkte der Tagesordnung:

1.

2.

7.1.

7.2

7.2.1.

71.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

10.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

BegrufRung und Eroffnung der Sitzung
Feststellung der Beschlussfahigkeit
Einwohnerfragestunde

Festsetzung der Tagesordnung

Einwande gegen die Niederschrift Nr. 02/2025 vom
05.02.2025

Nachfragen der Selbstverwaltung zu Berichten der Verwaltung
- keine -

Berichte/Mitteilungen der Verwaltung

Berichte gem. § 45 ¢ GO
- keine -

Sonstige Berichte/Mitteilungen

Beantwortung der Einwohnerfragen zu Kfz-Stellplatzen
Machbarkeitsstudie Speicher am Gutshof

Antrag auf Anderung des B-Plans Nr.19 fir Am Tiergarten
Neue Aufzige am Tunnel Manhagener Allee in Betrieb
Stellenbesetzung im FD V.3 Strallenwesen
Brickenstralie 4 und Bogenstralle 8 (Gelande des
ehemaligen Rohrbogenwerks)

- Vorstellung von Planen flr eine kinftige bauliche Nutzung

Vorstellung des Bauvorhabens Hamburger Stral’e 42 im
Hinblick auf den Nachweis von Kfz-Stellplatzen

Stadtebauférderung - Mallnahmenplan 2025 - Aktualisierung
Anfragen, Anregungen, Hinweise

Beeintrachtigung durch wildes Abstellen von Fahrradern
Zustand des Feldkirchen-Wappen in der Klaus-Groth-Strale

Krahen-Kolonie Rathausplatz

2025/004/1



11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

FuRgangerlichtsignalanlage auf Héhe badlantic-Eingang

Umsetzung des Beschlusses zum Abstellen von Lastenradern
Rathausplatz

Flachige Sanierungen in der Hagener Allee Hohe Waldgut

Verkehrsiberwachung in der Rathausstra’e am
Sonnabendvormittag

Madglichkeit des Abschleppens von Kfz im &ffentlichen
Strallenraum und auf der Wochenmarktflache

Zustand im noérdlichen Teil Lehmannstieg
Versenkbarer Poller in der Manhagener Allee
Kontrolle des flieRenden Verkehrs

Wechsel des BPA-Vorsitzes



BegriuRung und Eréffnung der Sitzung

Der Vorsitzende begrufit alle Anwesenden und eréffnet die Sitzung.

Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit des Bau- und Planungsausschusses ist gegeben. Die
Einladung zur Sitzung erfolgte form- und fristgerecht.

Einwohnerfragestunde

Es werden folgende Fragen gestellt:

a)

b)

Herr Andy Kaminski von der Initiative Fahrradstralle Wulfsdorfer Weg
erkundigt sich nach dem Verfahrensstand der verwaltungsinternen AG
zur Verbesserung der Gesamtsituation in dem StralRenzug. Auf
Nachfrage informiert die Verwaltung, dass die Gruppe verschiedene
Lésungen angedacht und eine differenzierte Verkehrszahlung
durchgefuhrt habe. Mit einem ersten Zwischenbericht kann im Mai/Juni
2025 im Rahmen einer BPA-Sitzung gerechnet werden. Herr Kaminski
hofft, dass der Fachdienstleiter Strallenwesen - wie zugesagt - vorab
Kontakt zur Initiative aufnimmt.
Herr Jurgen Griebel vom ADFC stellt die in der Anlage
dokumentierten beiden Anfragen, auf die wie folgt geantwortet wird:
— Die Einrichtung eines Mangelmelders sei im Zuge der
Digitalisierungsstrategie auch in Ahrensburg vorgesehen, kénne

jedoch wegen der damit zusammenhangenden
organisatorischen Malnahmen nicht Kkurzfristig umgesetzt
werden.

— Die Anregung und Bereitschaft des ADFC, an einer Teilnahme
der ortlichen Verkehrsschauen, wird zur Kenntnis genommen
und im Kreise der Teilnehmer erortert.

Auf Nachfrage von Herrn Jurgen Siemers zum

Wertstoffbehalterstandort auf der Ostseite der Hagener Allee zwischen

Elsterweg und Forsthof Hagen berichtet die Verwaltung, dass

zwischenzeitlich zwei Altpapiercontainer abgezogen worden sind und

man nochmals bei der zustandigen AWSH darum bitten wird, die



restlichen Behalter so anzuordnen, dass die volle Gehwegbreite frei
bleibt.

Da keine weiteren Fragen gestellt werden, schliet der Vorsitzende die
Einwohnerfragestunde.

Festsetzung der Tagesordnung

Der Vorsitzende bezieht sich auf die in der Einladung vom 05.03.2025
vorgeschlagenen Tagesordnung und die angekundigte Empfehlung, die
Tagesordnungspunkte 12 bis 15 in nicht 6ffentlicher Sitzung zu beraten, da
uberwiegende Belange des offentlichen Wohls oder berechtigte Interessen
Einzelner es erfordern.

Ein Ausschussmitglied gibt grundsatzlich zu Bedenken und bittet um kinftige
Beachtung, dass die Verwaltung

a) zu den Tagesordnungspunkten ohne Vorlage mdglichst vorab die
Prasentationen Ubermittelt, damit das Thema bereits im Vorwege
erfasst und ggf. in den Fraktionen erértert werden kann, und

b) den Vordruck der Vorlage vollstandig nutzt, indem etwa die finanziellen
Auswirkungen zu Beginn verdeutlicht werden.

Ohne Aussprache wird anschlieend dber den entsprechenden Antrag des
BPA-Vorsitzenden auf Ausschluss der Offentlichkeit bei den genannten
Tagesordnungspunkten abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: Alle dafiir

Der Bau- und Planungsausschuss hat insofern mit der gemaf § 46 Abs. 8 der
Gemeindeordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Mehrheit von 2/3 der
anwesenden Ausschussmitglieder zugestimmt.

Letztlich wird Uber die gesamte Tagesordnung abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: Alle dafiir

Einwande gegen die Niederschrift Nr. 02/2025 vom 05.02.2025



7.1.

7.2

7.2.1.

Keine Einwendungen; das Protokoll gilt damit als genehmigt.

Nachfragen der Selbstverwaltung zu Berichten der Verwaltung

— keine —

Berichte/Mitteilungen der Verwaltung

Berichte gem. § 45 c GO

— keine —

Sonstige Berichte/Mitteilungen

Beantwortung der Einwohnerfragen zu Kfz-Stellplatzen

Die Einwohnerfragen des Herrn Jasper Lauert aus der BPA-Sitzung am
05.02.2025 werden wie folgt beantwortet:

1.

Ist es richtig, dass es durch den in der Innenstadt von Ahrensburg
ansassigen Einzelhandel eingetragene Baulasten fir Stellplatze
gibt und falls ja, um welche Anzahl von Stellplatzen handelt es
sich?

Ja, das ist richtig.

Gemall §49 LBO SH mussen fir Bauvorhaben Stellplatze
ausreichender Anzahl, GroRe und in geeigneter Beschaffenheit
(notwendige Stellplatze) auf dem eigenen Grundstlick hergestellt
werden. Ist dies auf dem eigenen Grundstuck nicht moglich, kénnen
diese Stellplatze auch in zumutbarer Entfernung davon auf einem
geeigneten Grundstlck hergestellt werden, wenn dessen Benutzung
fur diesen Zweck o6ffentlich-rechtlich gesichert wird (Baulast).

Im Geltungsbereich des Birgerbegehrens sind derzeit etwa
300 Stellplatze durch Baulasten auf anderen Grundstucken gesichert.
Hiervon werden die meisten Stellplatze in einem groReren Parkhaus
nachgewiesen (ca. 200 Stellplatze).



Sind diese Baulasten fur Stellplatze bauordnungsrechtlich eine
offentlich-rechtliche Verpflichtung eines Grundstiickseigentiimers
gegeniiber der Baubehorde?

Ja, Baulasten sind gemal® §83 LBO SH Erklarungen eines
Grundstuckseigentumers  gegenuber der Bauaufsichtsbehorde,
offentlich-rechtliche Verpflichtungen zu Ubernehmen. Beispiele hierflr
sind die Ubernahme von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die
Ubernahme von Abstandsflachen benachbarter Grundstiicke oder die
Ubernahme der Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze, die sich
aus §49 LBO SH ergeben und nicht auf benachbarten Grundstlicke
hergestellt werden konnen.

Baulasten werden unbeschadet der privaten Rechte Dritter mit der
Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch
gegenuber Rechtsnachfolgerinnen oder Rechtsnachfolgern.

Falls ja, welche Moglichkeiten hat die Bauaufsichtsbehorde darauf
hinzuwirken, diese Stellplatze durch die Offentlichkeit nutzen zu
lassen?

Mit einer bauaufsichtsrechtlichen Verfugung kann eine Stellplatzbaulast
durchgesetzt werden. Hierin wird der Eigentimer des belasteten
Grundstucks zur Einhaltung der sich aus einer Stellplatzbaulast
ergebenden Verpflchtung zu Gunsten des Eigentimers eines
Nachbargrundstlcks aufgefordert.

Die grundsatzliche Befugnis der Bauaufsichtsbehdorde gem. § 58 |
i. V.m. § 83 LBO durch Verwaltungsakt die Verpflichtungen aus einer
Baulast zu aktualisieren und durchzusetzen, insbesondere deren
Missachtung zu verhindern, ist anerkannt. Ein entsprechender
Verwaltungsakt kann auch gegenuber dem Rechtsnachfolger ergehen
und im Wege des Verwaltungszwangs durchgesetzt werden.

Die Verpflichtung aus der iGbernommenen Baulast erschopft sich nicht
darin, dass der Stellplatz in der Ortlichkeit (weiterhin) vorhanden ist.
Vielmehr ergibt sich hier bereits aus dem eindeutigen Wortlaut der
Eintragung im Baulastenverzeichnis, dass der Eigentumer des
belasteten Grundsticks verpflichtet ist, einen Stellplatz fur
Kraftfahrzeuge fur die insoweit ausdrucklich begunstigten EigentUmer
des Nachbargrundstliicks dauerhaft tatsachlich zur Verfigung zu
halten. Diese Verpflichtung ist also auch nicht mit der bloR
anfanglichen Bereitstellung eines Stellplatzes erfullt. Die Stellplatze
sind den Begunstigten der Baulasten zur Verfugung zu stellen. Im Falle
von begunstigten Einzelhandelsbetrieben sind diese fur Personal und
Kunden vorzuhalten.



7.2.2.

Nur dies entspricht auch dem Sinn und Zweck der Stellplatzbaulast:
Die Erflullung einer Voraussetzung fur die Erteilung der
Baugenehmigung fur das begunstigte Grundstick -namlich die
ErfUllung der Stellplatzverpflichtung gem. § 49 LBO hinsichtlich des
nach der Baugenehmigung erforderlichen, auf dem begunstigten
Grundstuck selbst nicht herstellbaren Stellplatze - dauerhaft zu sichern.

Die der Baulast zu Grunde liegende Verpflichtung ist nicht mit der
bloRen Herstellung und dem Nachweis des Vorhandenseins des
Stellplatzes auf dem Grundstlck erflllt; vielmehr muss der Stellplatz
auch benutzbar sein, solange die baulichen Anlagen auf dem
beglnstigten Grundstlck, die den Zu- und Abgangsverkehr erwarten
lassen, vorhanden sind und genutzt werden.

4. Falls diese Stellplitze durch die Offentlichkeit genutzt werden
konnen, konnten dadurch ggf. die Forderungen der Betreiber des
Burgerentscheides erfullt werden?

Nein, die Forderungen des Burgerentscheides konnen dadurch nicht
erfullt  werden. Als Offentliche Stellplatze im Sinne des
Blrgerentscheides gelten nur Stellplatze, die in stadtischem Eigentum
sind. Kundenparkplatze sind zwar o6ffentlich zuganglich, jedoch in
Privatbesitz und gelten daher nicht als offentliche Parkplatze im Sinne
des Blrgerentscheids.* Zusatzliche offentlich nutzbare
Kundenparkplatze konnen jedoch dazu beitragen, den Parkdruck im
offentlichen Raum zu mindern.

* Die Fragestellung des Burgerentscheids lautete:

Sind Sie dafir, dass in der Ahrensburger Innenstadt (begrenzt durch Woldenhorn, Bei der
Doppeleiche, Reeshoop, Klaus-Groth-Stralle, Stormarnstraf’e, An der Reitbahn und der
LandesstralRe 82) offentliche Kfz-Parkplatze - in mindestens gleicher Zahl - hergestellt werden
muissen, bevor die Anzahl der vorhandenen &ffentlichen Kfz-Parkplatze, die sich im Eigentum
der Stadt befinden, im oben definierten Gebiet reduziert werden darf?

Machbarkeitsstudie Speicher am Gutshof

Die Verwaltung berichtet, dass es Verzdgerungen beim Auftrag
Machbarkeitsstudie Speicher (Modul 3. und 4. vgl. Beschluss zur Vorlage
Nr. 2023/128/1) gibt.

Urspringlich sollten Ergebnisse bis Ende 2024 vorliegen. Der Wechsel von
Hauptauftragnehmer und Subunternehmer auf Basis der politischen
Beschlusslage - zunachst nur Modul 3. und 4. - zu beauftragen, haben zu



7.2.3.

Vertragsanpassungen gefuhrt, die eine Beauftragung erst Ende August 2024
moglich machten. Hinzu kamen fehlende personelle Kapazitaten zur
Gegenbetreuung des Projektes durch die Verwaltung, wodurch das Projekt
erst Ende des Jahres 2024 gestartet ist.

Gemal Zeitplanung (Anlage) sollten die Kostenschatzung fur Instandsetzung
bis Februar fir Modernisierung flr zwei Nutzungsvarianten bis April 2025
vorliegen. Personelle Wechsel und Krankheitsfalle haben die Bearbeitung auf
Seite des Auftragnehmers jedoch stark verzogert.

Aktuell lauft noch die Bauzustandsfeststellung im Bereich Hochbau und
Tragwerk. Der Verwaltung liegt zwar ein Bericht zum baulichen Zustand des
Objektes seit Ende Januar vor, dieser ist jedoch ungenigend in Bezug auf
den Auftragsgegenstand und bedarf Konkretisierung. Ab dem 24.03.2025
werden u. a. die Fundamente begutachtet und statisch tberpruift.

Die Verwaltung versucht den Endbericht vor der Sommerpause den
politischen Gremien vorzulegen.

In der anschlielenden Aussprache machen mehrere Ausschussmitglieder
ihre Enttauschung deutlich, dass die offensichtlich mangelnde Kommunikation
zwischen der Verwaltung und dem Auftragnehmer zu einer weiteren
Zeitverzdgerung gefuhrt habe. Gebeten wird nunmehr, mit Nachdruck auf das
beauftragte Unternehmen einzuwirken, dass der Abschlussbericht fristgerecht
bis April/Mai 2025 fertiggestellt wird.

In dem Zusammenhang bittet ein Ausschussmitglied zum wiederholten Male,
beim Speicher die eingeworfenen Fensterschreiben durch Platten vor
weiteren Feuchtigkeitsschaden zu sichern.

Anmerkung der Verwaltung:

Sémtliche Fensteréffnungen sind von innen gesichert worden.

Antrag auf Anderung des B-Plans Nr.19 fiir Am Tiergarten

Die Eigentimerin des Grundstiicks Am Tiergarten 14 hat den Antrag auf
Anderung des dort geltenden Bebauungsplanes Nr. 19 gestellt und einer
Beratung dieses Antrages in 6ffentlicher Sitzung zugestimmt.



7.2.4.

7.2.5.

Anhand von Planen (vgl. insbesondere Anlage) wird die Lage des
Grundstuckes westlich des ehemaligen Schacht-Betriebsgrundstickes
verdeutlicht. Dartber hinaus ist das Planungsrecht gepragt durch die
Festsetzung im B-Plan Nr.19 als  Gewerbegrundstick  und
Verbindungsstralentrasse. Obwohl die Bebaubarkeit auf dem betreffenden
Grundstuck Am Tiergarten 14 derzeit stark beeintrachtigt wird und die
Initiative insoweit verstandlich ist, empfiehlt die Verwaltung, von diesem
Bauleitplanungsverfahren Abstand zu nehmen, da der Planungsaufwand
hierfir unverhaltnismaRig hoch ware und die Nutzung auf dem &stlich
angrenzenden Gewerbegrundstuck nicht eingeschrankt werden durfte.

In diesem Zusammenhang erinnert ein Ausschussmitglied an seiner Anfrage,
wonach die Nutzung als ehemalige Buchbinderei zwar Bestandskraft habe,
dort jedoch diverse andere Unternehmen angesiedelt sind, bis hin zum
Einzelhandel durch den Verkauf von Fahrradern. Es bittet zu klaren und im
Ausschuss zu berichten, ob die vor Ort anzutreffenden Nutzungen dem
Planrecht entsprechen.

Neue Aufziige am Tunnel Manhagener Allee in Betrieb

Wie die Verwaltung berichtet, konnten die erneuerten Aufzige beim Tunnel
Manhagener Allee trotz der durch Wassereintritt bedingten Zeitverzégerungen
nunmehr am 18.03.2025 offiziell eingeweiht und in Betrieb genommen
werden.

Stellenbesetzung im FD IV.3 StraBenwesen

Seit dem 01.03.2025 sind im FD IV.3 Strallenwesen zwei weitere Ingenieure
beschaftigt mit der Folge, dass fur die allgemeinen Stral3enbelange nunmehr
immerhin vier Tiefbauingenieure zur Verfigung stehen und es nach einer
angemessenen Einarbeitungszeit gelingen durfte, dem schlechten Zustand
einiger Stralen entgegenzuwirken.



BriickenstraBe 4 und BogenstraBe 8 (Gelande des ehemaligen
Rohrbogenwerks)
- Vorstellung von Planen fiir eine kiinftige bauliche Nutzung

Den Vertretern des Grundeigentimers wird heute Gelegenheit gegeben, die
Folienprasentation Uber die mogliche Entwicklung des Areals ehemaliges
Rohrbogenwerk im Ausschuss zu erlautern, nachdem bereits im Vorfeld die
einzelnen Fraktionen informiert wurden. Es gelte zwar mangels
Entscheidungsgrundlage keine Beschlisse zu fassen, jedoch wird ein
Feedback gewlnscht zu der Frage, ob auf Basis des vorgestellten
Strukturplanes die Aufstellung eines Bebauungsplanes denkbar sei.

AnschlieRend erlautert Herr Finke anhand des auszugsweise als Anlage

beigefligten Vortrages

— die Lage des ehem. Rohrbogenwerks als westliches Eckgrundstick
BogenstralRe/Brickenstralle mit seiner derzeitigen Nutzung,

— das derzeitige Baurecht mit den Vorgaben aus dem Rahmenplan, dem
ISEK und dem Entwurf des FNP und

— den Strukturentwurf mit seiner Offentlich nutzbaren inneren
ErschlieRung, als Schallschutz dienenden héheren Gebauden entlang
der Bahnstrecke und einer lockeren Gebaudeanordnung im Sudosten
des derzeitigen Gewerbegrundstiickes.

Ziel sei es nach dem Strukturentwurf, neben einer Flache von rund 1.700 m?
fur so genanntes ,weilRes“ Gewerbe etwa 200 Wohneinheiten zur Vermietung
zu realisieren. Die stadtebauliche Losung sollte im Laufe des
Bauleitplanverfahrens zunehmend konkretisiert werden, dieses gelte auch fur
den Nachweis der Kfz-Stellplatze und die zunéchst durch den
Stadtverordnetenbeschluss geforderte Quote bei geférderten Wohnungsbau.
Letztgenannte Flexibilitat sei erforderlich, da die antragstellenden Bauherren
trotz darauf abgestellten und aufwandigen Bauentwurfs zunehmend keine
Forderzusagen erhalten. Auf dieses Szenario sollte in dem bereits
ublicherweise vorab geschlossenen Stadtebaulichen Vertrag eingegangen
werden.

In der weiteren ersten Aussprache werden insbesondere Aspekte
thematisiert:

1. Die Planung, das derzeit als Auto-Umschlagplatz genutzte Gelande zu
bebauen, wird insbesondere unter dem Gesichtspunkt der
Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes grundsatzlich
begrifdt. Angesichts des Personalstandes in der Stadtplanung und der
Vielzahl an Planungsprojekten zeichnet sich ab, dass dieses
Bauleitplanungsverfahren trotz externer Beauftragung zumindest nicht
kurzfristig aufgegriffen werden kann. Nach einer ersten Einschatzung
kénnte frihestens nach zwei bis drei Jahren Baurecht geschaffen
werden.



2. Wie einzelne Ausschussmitglieder betonen, ware der Zeitplan des
Investors darUber hinaus auf das S4-Projekt abzustellen,
wahrenddessen dem Stralenzug Bruckenstralle, Bogenstralle,
Bargenkoppelredder eine wichtige Umleitungsfunktion zukommt mit der
Folge, dass ein GrolRbauprojekt an diesem Strallenzug schwer
vorstellbar ist.

3. Hinterfragt wird zudem, ob dieses Projekt mit den rund
200 Wohneinheiten zumindest kurzfristig Investitionen in die soziale
Infrastruktur Ahrensburgs auslést, auch wenn die Entwicklung
langfristig zu einer Auslastung der Einrichtungen beitragen konnte.

4. Insbesondere  wird  verwiesen auf den  Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 20.09.2021, der wie folgt lautet:

— Bei allen Neubauprojekten ab 20 Wohneinheiten oder 1.200 m?
Gesamtwohnflache wird ein Anteil von mindestens 30 % der
Gesamtwohnflache im geférderten Wohnungsbau angestrebt.

— Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechende Verhandlungen
in allen aussichtsreichen Fallen einzuleiten und entsprechende
BeschlUsse vorzubereiten

Ebenso wie der Investor eine Prozesssicherheit angestrebt und flr
einen flexiblen Austausch wirbt, sollte die Stadt stets an der
Grundsatzentscheidung festhalten, fur den beglnstigten Kreis der
Wohnungssuchenden entsprechenden Wohnraum zu schaffen. Zwar
gebe es derzeit einen Finanzengpass mit der Folge, dass nicht alle
Antragstellenden einen Forderbescheid erhalten, dieses konnte sich
angesichts des auf Bundesebene andeutenden Investitionspaktes
jedoch andern.

Die Verwaltung wird gebeten, hierzu die Rahmenbedingungen und
Risiken aufzuzeigen.

AbschlielRend betonen die Vertreter des Grundeigentiimers, dass ihnen - wie
vor einigen Jahren in Neumunster praktiziert - an der Schaffung sozialen
Wohnraumes gelegen sei und es der Stadt auch nach dem
Aufstellungsbeschluss die Entscheidung obliege, ob durch das
Bauleitplanungsverfahren im Endeffekt mit einem B-Plan Satzungsrecht
geschaffen werde.

Vorstellung des Bauvorhabens Hamburger StraBe 42 im Hinblick auf den
Nachweis von Kfz-Stellplatzen



Die geladenen Gaste stellen flr den Eigentimer und moglichen Bauherren
anhand des auszugsweise als Anlage beigefugten Vortrages das im
Dezember 2024 beantragte Bauvorhaben auf dem Grundstliick Hamburger
Stralde 42 vor. Von der zunachst angedachten Tiefgarage musste Abstand
genommen werden wegen der bendtigten unverhaltnismallig langen
Tiefgaragenrampe auf dem Grundstuck mit beschrankter Flache. Stattdessen
wird eine LAsung favorisiert mit Doppelparkern im nordwestlichen Teil des
Untergeschosses und acht ebenerdigen Kfz-Stellplatzen, die wie bisher auch
geduldet in Senkrechtanordnung von der Adolfstralde erschlossen werden.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens galt es jedoch, die nicht zu
unterschatzenden Gefahren fur die Verkehrsteiinehmenden auf der
norddstlichen Nebenanlage der AdolfstraRe durch Nutzer eben dieser
unmittelbar angrenzenden Senkrechtparkplatze zu vermeiden. Die nun
erwogene Ldésung, die einer detaillierten Vereinbarung bedarf, sieht faktisch
- wie auf der letzten Folie dargestellt - einen Funktionstausch vor, wonach die
Stellplatze an den Fahrbahnrand heranricken und der &ffentliche Gehweg
einschlieRlich Fahrradnutzung in einer Breite von rund 3,50 m an den Neubau
verlegt wird und im nordwestlichen Bereich zum Strallenraum
zuruckschwenkt.

Der BPA kann die Losungsidee nachvollziehen, bittet jedoch um Bekanntgabe
des endglltig ausgearbeiteten Stellplatznachweises in der Adolfstral3e.

Am Rande wird auf Nachfrage berichtet, dass fur den jetzigen Bauherrn kein
neues Baurecht geschaffen wurde und er nicht zur Realisierung von
geférderten Wohnraum verpflichtet werden konnte. Er habe sich jedoch bereit
erklart, sieben der insgesamt 25 Wohneinheiten entsprechend des
stadtischen Grundsatzbeschlusses nach den Vorgaben fir den geférderten
Wohnraum herzustellen bzw. auszustatten.



10.

2025/004/1
Stadtebauforderung - MaBnahmenplan 2025 - Aktualisierung

Der vom BPA am 05.02.2025 zur Kenntnis genommene Malinhahmenplan
wurde nach verwaltungsinterner Abstimmung doch noch einmal
fortgeschrieben, indem der nicht getatigte Grunderwerb Lubecker Stralie 4
entfernt und die Sanierung ndérdlicher Marstall mit einem grob geschatzten
Ansatz von 860.000 € neu aufgenommen wurde.

Zur erganzenden MalRnahme wird auf Nachfrage klargestellt, dass man sich
als Stadt Ahrensburg damit derzeit nur die Sanierungsoption aufrechterhalt
und die kommunalpolitische Entscheidung uber die Mittelbereitstellung erst im
Rahmen eines Einzelantrages zu einem spateren Zeitpunkt getroffen werden
muss. Zur Finanzierung der Stadtebauférderung sei auf die allgemeinen
Ausfuhrungen in Vorlagen-Nr. 2025/003 verwiesen, an denen sich nichts
geandert habe.

Die Mitglieder des BPA begrufien die fur den nérdlichen Marstall geschaffene
Handlungsoption und nehmen entsprechend des Beschlussvorschlages von
dem aktuellen MaRnahmenplan Kenntnis.



11.

11.1.

11.2.

11.38.

Anfragen, Anregungen, Hinweise
Beeintrachtigung durch wildes Abstellen von Fahrradern

Die Vertreterin des Seniorenbeirates bittet, dem wilden Abstellen von
Fahrradern in der Ahrensburger Innenstadt entgegenzuwirken, soweit die
Funktion von fuRlaufig nutzbaren Flachen splrbar beeintrachtigt wird; hiervon
seien insbesondere altere Verkehrsteilnehmer betroffen.

Hierzu bemerkt die Verwaltung, dass in Kurze in verschiedenen Bereichen der
Innenstadt zusatzliche Fahrradabstellmdglichkeiten installiert werden und
insofern dem zeitweise auftretenden Mangel an Fahrradstadndern begegnet
wird.

DarlUber hinaus bittet der BPA die stadtische Verkehrsaufsicht darzulegen, in
welchen Fallen das Abstellen von Fahrradern als illegal bzw. verkehrswidrig
einzustufen ist und Gberhaupt eingeschritten werden kann.

Zustand des Feldkirchen-Wappen in der Klaus-Groth-StralRe

Ein Ausschussmitglied bittet darum, den Zustand des Feldkirchen-Wappens
zu uberprufen und gegebenenfalls Abhilfe zu schaffen.

Krahen-Kolonie Rathausplatz

Auf Nachfrage bestatigt die Verwaltung, dass die Verschmutzungen der sich
haufig auf dem Rathausplatz aufhaltenden Krahen sehr wohl bekannt sind,
die Handlungsmdglichkeiten der Kommune jedoch stark eingeschrankt sind
durch den Schutz dieser Tierart.



11.4.

11.5.

11.6.

FuBRgangerlichtsignalanlage auf Hohe badlantic-Eingang

Aus den Reihen des BPA wird bemangelt, dass an den beiden Bedarfstastern
der FLSA zwischen Eingang und Parkplatz des badlantics die Leuchtanzeigen
nicht funktionieren, die fir querende Verkehrsteilnehmer die baldige
Grunphase ankindigen. Da diese Bedarfsampel auch von vielen Kindern
genutzt wird, sollte der Gefahr eines vorzeitigen Querens durch baldige
Reparatur begegnet werden.

Umsetzung des Beschlusses zum Abstellen von Lastenradern
Rathausplatz

Auf Nachfrage eines Ausschussmitgliedes bestatigt die Verwaltung, dass die
Abstellanlage fur Lastenrader auf dem Rathausplatz im April 2025 zusammen
mit der nunmehr abgespeckten Version der Mobilitatsstation in Betrieb
genommen werden soll. Die speziell fir Lastenrader geeigneten Bugel
konnten inzwischen angefertigt und geliefert, sollen nunmehr durch die
Stadtbetriebe eingebaut werden.

Flachige Sanierungen in der Hagener Allee Hohe Waldgut

Wie ein Ausschussmitglied anmerkt sind in der Hagener Allee Sud einige
flachenhafte Fahrbahnbereiche ausgebessert worden, obwohl in Kirze die
Grunderneuerung ansteht. Die Verwaltung sagt eine Klarung zu.

Anmerkung der Verwaltung:

Es handelt sich um dringend gebotene UnterhaltungsmalBnahmen, die
aus Grinden der Verkehrssicherheit/Gefahrenabwehr unverziiglich
ausgefiihrt werden mussten.




11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

Verkehrsiuiberwachung in der Rathausstrale am Sonnabendvormittag

Ein Ausschussmitglied schildert das verkehrsgefahrdende Rangieren von
parkwilligen Autofahrenden in der Rathausstrale und bittet die Verwaltung
darauf hinzuwirken, dass Uberwachungskréafte der Verkehrsaufsicht verstarkt
an den beiden Markttagen, insbesondere samstags, in diesem Bereich
eingesetzt werden. Wie die Verwaltung schildert, sei das Problem bekannt.
Beim Einsatz der Uberwachungskréfte gelte es aber, deren Arbeitszeiten zu
beachten.

Moglichkeit des Abschleppens von Kfz im 6ffentlichen StraBenraum und
auf der Wochenmarktflache

Anlasslich der Kenntnis, wonach der private Wochenmarktbetreiber
Kraftfahrzeuge auf seiner festgesetzten Marktflache bei Bedarf abschleppen
lasst, wird die stadtische Verkehrsaufsicht gebeten mitzuteilen, in welchen
Fallen auch sie auf dieses Mittel zurtickgreifen kann.

Zustand im noérdlichen Teil Lehmannstieg

Ein Ausschussmitglied bezient sich auf den noérdlichen Teil des
Lehmannstiegs und bittet zu prifen, ob sich dieser zur Klaus-Groth-Stralle
gelegene Abschnitt einschlieBlich Durchfahrt besser beleuchten und reinigen
lasst mit dem Ziel, dass diese Wegeverbindung an Attraktivitat gewinnt.

Versenkbarer Poller in der Manhagener Allee

Auf Nachfrage bestatigt die Verwaltung, dass der durch Anfahren komplett zu
ersetzende versenkbare Poller in der Manhagener Allee (Nord) bereits bestellt
worden ist.



11.11. Kontrolle des flieRenden Verkehrs

Anlasslich eines Presseartikels Uber die baldige Installation einer Poliscan-
Saule am Verkehrsknoten Beimoorweg/Ostring/Bahntrasse wird klargestellt,
dass diese Kontrolle des flieRenden Verkehrs grundsatzlich dem Kreis
Stormarn obliegt, der im konkreten Fall auf eine Anregung der ortlichen
Polizei reagiert hat. Die Initiative einiger kreisangehdriger Stadte, bei dieser
Aufgabe selbst und erganzend hierzu tatig werden zu durfen, sei parallel
hierzu weiterzuverfolgen.

11.12. Wechsel des BPA-Vorsitzes

Vor der SchlieBung des o6ffentlichen Sitzungsteils gibt Herr Markus Kubczigk
bekannt, dass er mit Wirkung vom 31.03.2025 vorwiegend aus beruflichen
und zeitlichen Grinden als Vorsitzender des Bau- und Planungsausschusses
zurucktritt und diese seine letzte Sitzungsleitung sein wird. Er bedankt sich bei
allen regelmalig an den Sitzungen Teilnehmenden fur das ihm
entgegengebrachte Vertrauen und die stets gute Zusammenarbeit. Wie er
erfahren habe, wird als sein Nachfolger der Stadtverordnete Béla Randschau
zur Wahl vorgeschlagen.

Die Anwesenden erwidern den Dank und betonen, dass Herr Kubczigk die
Funktion des Ausschussvorsitzes in den letzten rund sieben Jahren vorbildlich
wahrgenommen habe.

gez. Markus Kubczigk gez. Ulrich Kewersun
Vorsitzender Protokollfihrer





