Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 78 a
der Stadt Ahrensburg
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Darstellung ohne Normcharakter
——o—— vorh. Flurstiicksgrenze

——o—»— kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

— — — in Aussicht genommene Flurstucksgrenze

51 vorh. Flurstiicksnummer

7/ vorh. Gebdude

kiinftig entfallendes Gebdude

L

Sichtdreieck

@ Kronenbereich

Lage der StraBenquerschnitte

@ Baufelder

semTELIRS Kombinierter Rad— und FuBweg

Teil B — Text
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Teil B — Text

1. Ausschluss gemd8 § 1 (6) Nr. 1 BoulVO

innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemdB § 4 (3) BouNVO die
ausnahmsweise zuldssigen MNutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2, Stellplidtze, Garggen und Nebenanlggen gem&@8 & 12 (6) und & 14 (1)
BouNVO

o) Stellplgtze, Garagen und Carports sind aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldche auch im Vorgarten mit mindestens 3 m Entfernung
zur Bffentlichen Verkehrsflidche, gemessen von der
Strassenbegrenzungslinie aus, mit Ausnahme der Eckgrundstiicke,
zuldssig.

b) Nebenanlagen sind auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
{iberbaubaren Grundstiicksfliche mit Ausnahme der genehmigungsfreien
Vorhaben gemdB § 69 LBO ausgeschlossen.

= - =1 i o-;.'_..'.“l: o ] i i

Die Sockelhdhen der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss diirfen max.
betragen: '

in den Baufeldern 1-5 + 7-9 7 0,50 m

In den Baufeldern 6o,6b+6c,10—-13 030 m

Im Baufeld 6a, 6c und 10 wird die maximale Troufhdhe von 3,35 m und
die maximale Firsthéhe von 8,35 m festgesetzt, Im Boufeld 6b wird die
maximale Traufhdhe von 3,35 m und die moximale Firsthdhe von 7,85 m
festgesetzt. In allen iibrigen Baoufeldern wird eine maximale Firsthdhe von
8,85 m festgesetzt. Die angegebenen Hohen beziehen sich auf die kiinftige
mittlere Fertighthe der an das Baougrundstiick ongrenzenden StraBe,

4, rundfldch hl ma8 19 1\

GemdB § 19 (3) Satz 2 BauNVO wird festgelegt, dass der Grundstiicksteil,
der als s.g. "PfeifenstilerschlieBung” ausschlieBlich als Zufahrt zum
Grundstiick dient, nmight mit fiir die Ermittlung der zuldssigen
Grundfldchenzahl herangezogen werden soll. Die moBgebliche Fldche des
Baugrundstiickes im Sinne des § 19 (3) BouNVO beginnt erst hinter der
Pfeifenstilzufahrt.

5 hossfld fa] NV

Bei der Ermittlung der Geschossfldche sind Aufenthaltsrdume in
ausgebauten Dachgeschossen einschiieSlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ganz mitzurechnen.
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LGB

LB

8.1

8.2

8.3

B.4

B.5

Weohnei

Im Bereich der Einzel— und DoppelhBuser sind pro Wohngebiiude max. zwei
Wohneinheiten zuldssig.

= : 48 89 (1) Nr. 10 BauCB

Von der Bebouung freizuhaltende Flidchen (Sichtdreiecke) sind von jeder
sichtbehindernden MNutzung, Bebauung und Bepflanzung Uber 0,70 m Uber
Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

wickl r f £ r

Das innerhalb der Boufelder 2 bis 7 sowie 9 der aollgemeinen Wohngebiete
anfallende gering verschmutzte Niederschlogswaosser ist ouf den
Bougrundstiicken in geeigneter Weise zu versickern. Das Einleiten in
gedichtete Kleingewdsser bzw. Regenwassernutzungsaniogen bleibt hiervon
unberiihrt und ist zuldssig,

Bei der Errichtung von Versickerungseinrichtungen ist bei den Baufeldern
6a, 6b + 6¢c und 9 ein Mindestabstand von 7,00 m zu der Grenze des
Plangebietes einzuhalten.

Innerhalb der Baufelder 3 und 4a ist in einem Raodius von 80 m wvon der
nord—westlichen Ecke des Plangebietes ein Anschluss an die &ffentliche
Trennkanalisation zuldssig.

Innerhalb des Kronentroufbereiches der zum Erhalt festgesetzten
Einzelbdume sind ouBerhalb von Bffentlichen Verkehrsfidchen folgende
Handlungen unzuldssig:

— Bodenversiegelungen,

Errichtung von boulichen Anlogen jedweder Art,
Geldndeaufhhungen und —abgrabungen
Verlegung von Leitungen jedweder Art

Innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Londschaft mit der Zweckbestimmung
"Knick— und Gehdlzschutzstreifen” sind folgende Handlungen unzul@ssig:

— Bodenversiegelungen,

— Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art,
— GeldndeaufhBhungen und —abgrabungen

— Verlegung von Leitungen jedweder Art

Die Anloge von offenen Versickerungseinrichtungen (2.B. Mulden) und
zeitlich befristeten Bougruben mit einem Mindestabstond von 2,0 m zu
dem Knickfuf bzw. der Grenze des Anpflanzgebotes bleiben hiervon
unberiihrt und sind zuldssig.

Innerhalb der Fldche fir Ver— und Entsorqung, Zweckbestimmung "RRB"
sind die Regenriickhaltebecken mit den Bdschungsbereichen in der Weise
noturnah und mit einer stdndigen Wasserflihrung anzulegen, dass sie als
Lebensroumn fiir Pflanzen und Tiere eine naturnchen Gewdssern
vergleichbare Funktion ausiiben konnen.

Befestigte Fldchen innerhalb der &ffentlichen Griinflichen sind nur in
wosserdurchidssiger Bauweise und einer moximalen Grisse von 2.500 gm
zulissig. Die Verwendung wassergebundener Decken bleibt hierven
ynberilhrt und ist zuldssia
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8.2 Innerhalb des Kronentraufbereiches der zum Erhalt festgesetzten
Einzelbdume sind ouBerhalb von offentlichen Verkehrsflichen folgende
I Handlungen unzuldssig:

— Bodenversiegelungen,

— Errichtung von baulichen Anlogen jedweder Art,
— Geldndeaufhdhungen und —abgrabungen

I — Verlegung von Leitungen jedweder Art

8.3 Innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmu
3 I "Knick— und Gehdlzschutzstreifen” sind folgende Handlungen unzul@ssit

— Bodenversiegelungen,

— Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art,
Geldndeaufhdhungen und —abgrabungen

— Verlequng von Leitungen jedweder Art

Die Anlage von offenen Versickerungseinrichtungen (z.B. Mulden) und
I zeitlich befristeten Baugruben mit einem Mindestabstand von 20 m 2z

dem KnickfuB bzw. der Grenze des Anpflanzgebotes bleiben hiervon
unberiihrt und sind zuldssig.

I 8.4 Innerhalb der Fldche fiir Ver— und Entsorgung, Zweckbestimmung “RR
sind die Regenriickhaltebecken mit den Bschungsbereichen in der We
naturnah und mit einer stdndigen Wasserfilhrung anzulegen, dass sie
Lebensraurmn flir Pflanzen und Tiere eine naturnchen Gewdssern

I vergleichbare Funktion ausiiben konnen.

8.5 Befestigte Fldchen innerhalb der dffentlichen Grinfldchen sind nur in
I wasserdurchldssiger Bouweise und einer maximalen Grosse von 2.500
zuldssig. Die Verwendung wassergebundener Decken bleibt hiervon
unberiihrt und ist zulassig.

8.6 An dem Knick entlang der Grenze zu der Siedlung Steinkamp sind
vorhandene Beeintrichtigungen abzubauen. Die Knickfunktionen sind ¢
Geholzpflanzung und fachgerechte Pflege wieder zu entwickein.
I Die Mindestpflanzqualitdt und —dichte betragt: verpfl. Stréducher, 0.B.,
100-150; 1 Gehslz/qm

I 8.7 Vorhandene Sohlen— und Uferbefestigungen innerhalb von Wasserfidct
sind zuriickzubauen. Ingenieurbiologische Sicherungsbouweisen sind hil
gusgenommen und zuldssig.
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sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 o und b

9.1 Innerhalb der gesetzlich geschiitzten Knicks sind Knickabschnitte ohne
Geholzaufwuchs ab einer Ldnge von 2,0 m durch Pflanzung mit
standortheimischen Geh&lzen douerhaft zu begriinen.
Mindestpflonzqualitdt: verpfl. Strducher bzw. Heister, 0.B., 100-150; oder
gleichwertig
Pflanzdichte: 1 Gehdlz/gm

9.2 Innerholb der gesetzlich geschitzten Knicks ist je angrenzendes
Baugrundstiick 1 Uberhdlter zu entwickeln bzw. zu pfianzen und dauerhaf
zu erhalten. Vorhandene zum Erhalt festgesetzte Bdume innerhalb der
Knicks kdnnen hierbei angerechnet werden.

Die Mindestqualitgt betriigt: Hochstarmm 3xv, mDb, 10-12

9.3 Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung "Knickneuanlage” sind
standortheimische Gehdlze auf einen anzulegenden Knickwall zu pflonzen
dauerhaft zu erhalten. Die Ausbildung des Knickwalls erfolgt in Anlehnung
die angrenzenden bestehenden Knickwdlle.

Mindestpflanzqualitdt: verpfl. Straucher bzw. Heister; 0.B., 100-150; oder
gleichwertig
Pflanzdichte: 1 Gehdlz/qm

9.4 Innerholb der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich” sind mindestens 30 Stiick mittelgroBe bis

groBie, standortgerechte LaubbGume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalie
Die Mindestqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16—18

9.5 Fir die innerhalb der Verkehrsflichen und der Gffentlichen Griinflachen
Zweckbestimmung "Verkehrsbegleitgriin® festgesetzten Einzelbaumpflanzung
sind standortgerechte, mittelgroBe bis grofe LoubbBume zu verwenden ur
douerhoft zu erhalten.

Die Mindestqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mdb, ew, 16—18

9.6 Innerhalb der privaten Griinfliche Zweckbestimmung "Gehdlzstreifen” sind
standortheimische, mittelgroBe bis boumartige Strducher und Biume zu
pflonzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von entsprechenden
Obstgehdlzen ist hierbei zultssig. Bei Abgang von Geholzen ist durch
Nachpflanzung ein geschlossener Gesamtcharokter zu erzielen,

Die Mindestpflanzqualitét und —dichte betragt: verpfl. Strgucher, o.B.,
100—150 bzw. leichter Heister, 0.B. 125-150; 1 Gehdlz/qm

9.7 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung "Gebiisch” sind
standortheimische, mittelgroBe bis baumartige Striducher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von entsprechenden Obstgehdlzen i
hierbei zuldssig. Bei Abgang von Gehdlzen ist durch Nachpflanzung ein
geschlossener Gesamtchaorokter zu erzielen,

Die Mindestqualitdt und —dichte betrdgt: verpfl. Strducher, 0.B., 100-15C
Gehdlz/qm
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9.8 |Innerholb der aligemeinen Wohngebiete und der Gemeindbedarfsflachen ist je
angefangene 4 Stellpldtze, ouf einem Grundstiick ein standortgerechter
mittelgroBer bis groBer Loubboum zu pflanzen und dauerhoft zu erhalten.
Grundstiicke mit bis zu 2 Stellpldtzen sind hiervon gusgenommen.

Die Mindestqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16-—18

9.9 Innerhalb der Gffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Griinzug”
sind mindestens 70 Stiick mittelgroBe bis groBe standortgerechte
{aubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestqualitdt betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 12-14 oder
gleichwertig.

8.10 Innerhalb der Gffentlichen Griinfidiche mit der Zweckbestimmung "Griinzug”
sind Teilbersiche mit einer MindestgréBe von 8.000 gm als Gehdlz— und
Wiesenflache zu naturnahen Lebensrdumen zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

1Q.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes— Immissionsschutzgesetzes sind
besondere Vorkehrungen gemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich. Es ist
entsprechend des festgesetzten Ldrmpegelbereiches gemdl den
Anforderungen der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbou — ausreichender
Ldrmschutz durch bauliche MaBnahmen an den AuBenbauteilen zu schaffen.
Das geforderte SchallddmmmaB darf durch Liiftungseinrichtungen nicht
verringert werden.

Die erforderlichen resultierenden SchallddmmmaBe (erf. R'w,res) sind unter
Beriicksichtigung aller AuBenbauteile folgender Tabeile 8 der DIN 4109 zu
entnehmen:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 l 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
g In Wohnungen,
_ [Mofgablicher Bettenrume in | Ubernachtungsriume .
Zeile LBrmpegel~ | Auenidrm~— | Krankenanstaiten in Rt )
pegel” und Sanotorien  Bsherbergungsstétten] Pty
Unterrichtsrdume
und Annliches
dB (A) erf. R'w,res des AuBenbaouteils in dB
3 m 61 bis 65 40 1 35 | 30
1) An AuBenbauteilen von R¥umen, bei denen der eindringende AuBenidrm oufgrund der in den Riumen
gusgelibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenroumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt,
2) Die Anforderungen sind hier oufgrund der @rllichen Gegebenheiten festzulegen.

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN
4109 zu fihren. Dabei sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109
sowie die erforderlichen SchallddmmmaBe von Kombinationen von

AuBenwdnden und Fenstern der Tabelle 10 der DIN 4109 zu beriicksichtigen
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Urtiicne gauvorscnrirten _gemans | dY9Z LBV

Jdcher
Die Verwendung von glanzenden, glasierten oder eloxierten
Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnochme von Sonnenkollektoren

ausgeschlossen.
Im Boufeld 6 sind Pultddcher nicht zulissig.

Abfallbendlter
Wertstoffcontoiner sind unterirdisch bzw. mit dreiseitig abschirmenden
begrintem Sichtschutz ouszustotten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen an den zu den Verkehrsflichen gelegenen Grundstiicksgrenzen
der Baufelder 10 und 11 sowie der Gemeinbedarfsflichen sind als
geschnittene Rotbuchenhecken anzulegen und zu erhalten.

Satzung

Sotzung Uber den Bebouungsplon Nr. 78 a der Stadt Ahrensburg.
Fur doas wie folgt beschriebene Gebiet:

Das Gelande Gstlich des Buchenweges — mit Ausnahme eines 1. Teilbereiches von ca.
l 150 Meter Lange und einer Tiefe von ca. 30 Metern ostlich des Buchenweges in Héhe

Buchenweg 1 bis Buchenweg 17 — nérdlich der Bebauung Eschenweg bis zur Stadt-
grenze — mit Ausnahme eines 2. Teilbereiches ndrdlich der Grundstiicke 36 und 36 b in
einer Tiefe von ca. 28 Meter und einer Breite von ca. 30 Meter, einem 3. Teilbereich von
ca. 90 Meter Lange im Bereich nérdlich des Eschenweges in Hohe Eschenweg teilwei-
| se 10b, 16 und teilweise 22, einem 4. Teilbereich nérdlich Buchenweg 39 von ca.
27 Meter Tiefe und 35 Meter Lange — und nordwestlich der Verlangerung des Rosen-
weges bis zur Stadtgrenze.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) sowie nach § 92

Landesbauordnung (LBO) wird noch Beschlussfossung durch die
| Stadtverordnetenversammiung vom................ folgende Sotzung lber den

Bebouungsplan Nr. 78, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlossen.
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Fortsetzung zu TOP 4, 5 und 6

Anmerkung der Verwaltung:

Der Abwégungsbeschluss Ober die Anregungen der privaten Personen und die
Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange bei Bebauungsplénen ist Be-
standteil des Satzungsbeschlusses, der gemall § 28 Nr. 2 GO der Stadtverord-
netenversammiung vorbehalten ist. Entsprechendes gilt gema § 28 Nr. 4 GO
fiir Anderungen beim Flachennutzungsplan. Insofern sind in den Abstimmungs-
ergebnissen der Ausschiisse lediglich Empfehlungen fiir die Stadtvertretung zu
sehen. Dementsprechend wurden in § 5 Nr. 1 der "Zustandigkeitsordnung fur die
Fachausschiisse der Stadt Ahrensburg" nur die Entwurfs- und Auslegungsbe-
schliisse abschlieBend an den Bau- und Planungsausschuss dbertragen.

Unabhéngig hiervon ist die Frage zu sehen, ob der Stand nach § 33 BauGB er-
reicht ist. Nach Abs. 1 ist ein Vorhaben zuléssig in Gebieten, fir die ein Be-
schiuss iber die Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst ist, wenn

1. die offentliche Auslegung durchgefithrt und die Trager dffentlicher Belange
beteiligt worden sind,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festselzungen des Be-
bauungsplanes nicht enigegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

Diese Entscheidung ist verwaltungsseitig zu treffen. In den mindilichen Erklarun-
gen, aber etwa auch in der Vorlagen-Nr. 2005/113 (vgl. handschriftliche Seite 3
oben) hat die Verwaltung jedoch festgestellt, dass im vorliegenden konkreten
Fall die nicht gednderten Teilbereiche erst durch den Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung in den Stand nach § 33 BauGB geseizt werden kénnen.
Hintergrund ist, dass bei den zum Teil knappen Mehrheiten nicht automatisch
anzunehmen ist, dass Bauvorhaben den kiinftigen Festsetzungen des B-Planes
nicht entgegenstehen.

Dartiber hinaus sei darauf hingewiesen, dass

a) die ErschlieBung nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fiir einen Grof3teil des Neu-
baugebietes erst durch den Abschluss des von der Stadiverordnetenver-
sammlung am 12.12.2005 zu behandeinden Erschiieungsverirages (vgl.
Vorlagen-Nr. 2005/077 STV) gesichert wird und

b) sich der BPA die Entscheidung tiber die Zustimmung zu Einzelbauvorhaben
gem. § 36i. V. m. § 33 BauGB vorbehalten hat.
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Hinweis

Zum Satzungsbeschluss am 2006 wurde der Bebauungsplan in zwei Teile mit den Bezeichnun-
gen .a" und b aufgeteilt und zundchst nur der Teilbereich .a" als Satzung beschlossen, der damit
rechtskraftig werden kann. Die Beschlussfassung zu den kleineren Teilbereichen .b" wird nachgeholt,
sobald alle Planungspunkte dazu geklart sind. Die Aussagen dieser Begrindung, die sich auf den noch
nicht beschiossenen Teilbereich b beziehen, sind durch graue Unterlegung kenntlich gemacht wor-
den.
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Satzung lber den
w
der Stadt Ahrensburg

Begriindung

1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN, VERFAHREN

Filr das gesamie Stadigebiet gilt der Flachennutzungs-
plan, der vom Innenminister am 09.02.1974 genehmigt
wurde. Dieser Bauleitplan legt fiir den dberwiegenden
Teil des Plangebietes Wohnbauflachen fest. Lediglich
westlich des Buchenweges sind Gemelnbedarisflachen
mit den Zweckbastimmungen Schule und Kindergarten
vorgesehen. Durch die 26. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren gemad § 8 Absatz 3
BauGB wird ein Teil der Wohnbaufidche aus dem Fla-
chennutzungsplan nun in  Grinfliiche und in Straflen-
verkehrsfiiche umgewandelt, so dass dem Entwick-
lungsgebol des § B Absatz 2 BauGB Genlge getan
wird. Damit sind dann alle Festsetzungen des Babau-
ungsplanes Nr. 78 aus den Flachennutzungsplanvor-
gaben entwickelt. Auf die Begriindung zur 26, Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird verwiesan,

Woeilere stadiebauliche Rahmenplanungen existieren
fiir das Plangebiet nicht, Es gibt auch noch keinen Be-
bauungsplan fiir diesen Bereich. Eine Teilfortschre-
bung des Landschaftsplanes wird erfolgen.

Zum Satzungsbeschluss am 2006 wurde der Be-
bauungsplan in zwei Teile mit den Bezeichnungen 3"
und b" aufgetelll, damit kurzfristig aktuslles Baurecht
iq]ean;r:a-l.ral'l'eﬂ werden kann und weitere sthdiebauliche

berlegungen in den anderen Bereichen noch geklar
werden kinnen. Zundchst wird nur der Teilbereich .a°
als Satrung beschlossen, der damit rechiskraftig wee-
dan kann. Die Beschlussfassung zum Teilbareich b*
wird nachgeholt, sobald alle Planungspunkie dazu ge-
klért sind. Die Aussagen dieser Begrindung, die sich
auf den noch nicht beschlossenen Teilbereich b" be-
ziehen, sind durch graue Unterlegung kenntlich ge-
macht worden.

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 2.
Nachtragssatzung vom 23.09.2003,

2. GELTUNGSBEREICH UND
BESTANDSBESCHREIBUNG

Der Geltungsbereich kann dem dieser Begriindung
voraus gehenden Ubersichtsplan entnommen werden
und umfasst baide Teilbersiche. Er lasst sich wie folgt
beschreiban:

Reesenbittier Redder, Buchenweg, Ostgrenze der
Grundsticke Eschenweg 2 - 6, Nordgrenze der Grund-
stilcke Eschenweg 6, 8 b, 10 b, 16, 22, 24, 28, 30 a,
32 a, 34 a, 36 und 36 b, im Osten und Norden die
Stadigrenze zur Gemeinde Ammersbek, Wesligrenze
des Flursliickes 472 der Flur 12, MNordgrenze der
Grundsticke Rosenweg 53 b, ¢, d und des Flurstilckes
234, Weslgrenze der Grundstiicke mit der ungeraden
Hausnummer am Rosenweg sowie des Grundstickes
Ressenbittler Redder 2 a.

Die jeweils zu den Tellbereichen ,a° und ,b* gehdren-
den Gebiete sind in der Planzeichnung kenntlich ge-
macht worden und kénnen dort entnommen werden,
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Die Bauflichen liegen ganz im Norden der Stadi Ah-
rensburg an der Stadigrenze zur Gemeinde Ammers-
bek, nordlich der Wohnbebauung um Buchen-, E-
schen- und Rosenweg, an denen Gherwiegend Einfami-
lienhausbebauung anzutreffen ist.

Zurzell wird das Gelande noch als Weideland genutzl.
Der Bersich zwischen der Bebauung am Rosenweg
und dem Buchenweg stellt sich als Grinzug dar. Die
angrenzenden Fldchen in der Gemeinde Ammersbek
werden landwirtschaftlich genutzt.

Auf dem Eckgrundstiick Reesenbitiler Redder / Bu-
chenweg befindet sich noch ein bewirtschafteter land-
wirtschaftlicher Hof, der die Weideflachen des Plange-
bietes nutzt. Der Hof wird aufgegeben, so dass von da-
her mit landwinschaftlichen Emissionen nicht gerech-
net zu werden braucht. Die Nutzung der angrenzenden
neuen Wohnbauflachen kann erst nach Hofaufgabe er-
foigen, da dafir die Hoiffiichen und sogar ein Stalige-
baude entfallen bzw. abgerissen werden milssen.

Nordlich auBerhalb des Geltungsbereiches in der Ge-
meinde Ammarsbek liegl ein groBerer landwirtschattli-
cher Betrieb, dessen Auswirkungen auf die Planungen
gutachterlich unfersucht wurden. (slehe Umweltbericht)

3. PLANUNGSZIEL SOWIE
LANDESPLANERISCHE UND
RAUMORDNERISCHE VORAGBEN

Mit der AufschlieBung des Gebleles wird beabsichtigt,
Wohnbaugrundstiicke gem#&f Bedarf fir alle Alters-
gruppen in bezahlbarem Rahmen zu schaffen,

Die Grundstiicke variieren zwischen 450 und 1.000 m?.
Ca. 1/4% des Netlobaulandes werden voraussichtiich
fir ausschilefilich freistehende Einfamilienhauser, der
Rest wird in Form Doppel- oder Einzelh#usern zum
Verkauf angebofan.

Das ErschlieBungssystem wird so erstellt, dass die
Haupterschliaflung dber Buchen- und Rosenweg er-
folgt.

Fir das Baugebiet mit elgener Pragung ist beabsich-
ligt, zur frelen LandschaR freistehende Einzelhduser
zur aufgelockerien Abrundung des Ortes zuzulassen,
im Innem des Gebietes aber eine hthere Verdichtung
durch Bautypen w.o. beschrieben zu errichien.

In der Vergangenheit wurde hier im Norden der Stadt
Ahrensburg ein Wohngebiet fur Einfamillenh&user mit
hoher Lebensqualitit und einem sehr guten Wohn-
standard entwickelt. Die dafiir zur Verfligung stehen-
den Baugrundstiicke sind mittlerweile alle babaut oder
verkauft. Da weiterhin grofle Nachfrage nach derarti-
gen Wohngrundstiicken basteht, will die Stadt nun die
durch den Flachennutzungspian bereits vorgegebene
wailere Arondierung der Wohnbauflichen bis an dia
nirdliche Stadigrenze heran forfihren, so dass die
Bautitigkeiten in diesem Stadttedl damit dann abge-
schiossen werden kdnnen,

Durch die im Folgenden noch ndher darzulegenden
Einzelheiten der Planung wird die Emichtung von ca,
100 Wohneinheiten im Flangebiel erméglicht. Die
Wohneinheiten sind aus landesplanerischen und rau-
mordnerischen Gesichtspunkten heraus fir die Stadt
Ahrensburg tragbar und schépfen dabel noch lange
nicht den landesplanerschen Gesamtentwicklungs-
rahmen der Stadt aus,



In dem “Stormam - Mitte" — Gutachten aus dem Jahre
1886 sind als vertriiglicher Bedarf 200 Wohnainhaiten
fur das gesamte Gebiet “Reesenbittel — Nord™ vorge-
schlagen worden. Dieses schliet die Gstliche Flache,
nérdlich des Rosenweges (Flurstiick 472), mit ain,

Die Vorgaben fiir die zukinftige Wohnbabauung sollen
sich dabei zum einen an der vorhandenen Bebauungs-
typik in den sddlich angrenzendan Wohngebisten ori-
entieren. Es muss zum anderen aber auch Ricksichi
auf den Grundsatz des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden, wie er im Baugesetzbuch
schrieben (8!, genommen werden. Sowohl durch die
Festsetzung einar niedrigen Grundfidchenzahl als auch
der Zulassigkeit elner 2-peschossigen Bebauung wird
dem § 1 a BauGB Rechnung getragen, indam mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen wird,

4. EINZELHEITEN DER PLANUNG
4.1 Art und Mafi der baulichen Nutzung, Bauweise

Wie in den Gbrigen Wohngebieten wird auch fir diesen
Geltungsbereich ein Aligemeines Wohngeblet ausge-
wiasen, so dass die Emichtung von Wohngebauden
ohne baurechtliche Probleme mbglich wird. Diese
Festsetzung erfoigt auch im Hinblick auf die Stirkung
der Infrastruktur, um Mogiichkeiten zu ertffnen, dass
evil. der Nahversorgung, z.B. in Form von kieinen La-
den oder Dienstleistungseinrichtungen, eine Entwick-
lungsmiglichkeit eingerfumt werden salite.

Die Festsetzungen (ber das Mall der baulichen Nut-
Zung wurden dazu so gewahlt, dass Gebéude entste-
hen werden, die sich von der Griiie und Auspragung
her der Bebauungscharakieristik der Umgebung an-
passen. So Ist eine Grundfiichenzahl von 0,25 vorge-
sehen, die gewdhrielsiet, dass keine zu verdichiete Be-
bauung entsteht, weil dreiviertal der Grundstiicksfidche
nicht dberbaut werden kann, Welterhin steht die Ge-
sthossfldchenzahl von 0,35 einer verdichieten Bauwei-
sa enlgegen,

Es sollen wegen der Stadtrandiage keine Gebfudelin-
gen bis 50 m, wie sie in einer offenen Bauweise ohna
Einschrinkung moglich wéiren, errichtet werden dirfen,
damit z.B. keine Mietwohnungsblocks entstehen kin-
nen. Aus diesem Grunde wird eine Einzel- bzw. Dop-
pelhausfesisetzung mit einer maximalen Wohnaein-
heitenregelung vorgeschrichen, so dass de facto keine
Langan von bis zu 50 m maglich sind.

Auch die Geschossigkelt nimmt Rocksicht aufl einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und ist des-
halb dberwiegend mit einer Zweigeschossigkeil zuge-
lassen. Nur im Anschiuss an die Altbebauung wird aus
Nachbarschutzgrinden (s.u.) eine Eingeschossigkeit
ausgewiesen.

Um die Hohenentwicklung der Gebaude stadtebaulich
beschriinken zu k8nnen, ist darlber hinaus die Fastle-
gung von Firsthihen insbesonders dort sinnvoll, wo ei-
ne Zweigeschossigkeit armoglicht wird, damit die zwei-
geschossigen Gebaude tatsachiich nicht zu hoch wer-
den und eine zu grofle Dominanz gegeniiber den ein-
peschossigen Hausem erreichen und diese evenlusll
zu stark beschatten. Aber auch fir die eingeschossigen
Bereiche wird die maximale GebaudehShenentwicklung
ebenfalls aus Nachbarschutzgrinden (s.u.) begrenzt
Um die Emichtung eines dritten Souterraingeschosses
zu verhindern, wird aulerdem eine maximale Sockel-
hohe geregeit.
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Um den Eindruck der herannahenden Bebauung fir die
Bewohner des Eschen- und Buchenweges zu mildem,
werden in den Baufeldem 6 und 10 nur singeschossige
Gaebédude zugelassen und die Pultddcher in Baufeld 6
susgeschlossen, well diese sich zum Slden hin 8finen
wirden, um von den energetischen Nutzen zu profitie-
ren. Weiterhin wurden die Baugrenzen des Baufeldes 8
In einer Entfernung von 12,00 m von den vorhandenen
Grundstilcksgrenzen fesigeselzt, nnerhalb der sich
auwch ein Anpflanzgebot befindet, um auch hier die Ein-
flisse auf die vorhandenen Bewohner abzumildern.

Aul dem sldlichsten Eckgrundstick Reesenbttier
Redder / Buchenweg wird eine zweigeschossige Be-
bauung zugelassen. um ein architekionisches Entres
fur den gesamten Baubereich zu schaffen. Dieses Eck-
grundsiiick stelt einen markanten Punkt dar und sollte
stddiebaulich deshalb auch entsprechend betonl wer-
den,

Ganz im Morden des Buchenwegs werden westlich der
Stralie weiters Baumdglichkeiten geschaffen, die sich
aber nur auf eine Bautiefe beschrinken, um die vor-
handene Grinzone noch in ausreichender Braite erhal-
ten zu kinnen, auf der anderan Selle aber eine guie,
well beidseitige Ausnutzung der Infrastruktureinrichtun-
gen im Buchanweg zu erzislen.

Innerhalb des Plangebietes kinnen mit den o0.g. Fest-
setzungen aulgelockerte, durchgrinte Grundsticke mit
Grenzabstanden entstehen, um sine gehobene Wohn-
qualitat im Plangebiet zu gewahrieisten.

4.2  Verkehrsflichen und -erschlieBung

Die am Gebiet entlang laufenden Straflen Reessnbitt-
ler Redder, Buchen-, Eschen- und Rosenweg sind voll-
standig ausgebaul. Die Erschliefung des Neubauge-
bietes wird an Rosen- und Buchenweg angebunden. Im
Norden, wo der Eschenweg vom Buchenweg abzweigt,
ist eine Erschiielungsstrale vorgesshen, dia als
Hauptsammelstrale _normal® gebaut wird. Von jhr
zweigh zur ErschiieBung der dstlichen Grundsticke ei-
ne verkehrsberuhigte Strale ab, die mit dem Rosen-
weg verbunden wird. Dieses Strallenstlick wird auch In
der 26. Flachennutzungsplananderung dargestellt,

Auberdem beginnt am Ende der HaupterschlieBung im
Westen, marklert durch ein Baumior, die ringfarmige,
verkehrsberuhigt als Mischbauflache anzulegende Er-
schiiefiung des inneren Neubaugebietes. Da in diesem
Stralansystem nur der Ziel- und Queliverkehr zu er-
warten ist, werden die Verkehrsflichen dort verkehrs-
beruhigl angelegt, um die Wohnqualitit zu steigemn.
Die ErschlieBungsflachen stehen dadurch sowohl den
Kindern des Baugebietes als Spiel- als auch den Er-
wachsenen als Kommunikationsfiache mit zur Verfi-
gung. Aullerdem werden die Verkehrslarmpegel da-
durch reduzier, dass nur langsam gefahren werden
darf.

Einige hinterliegende Grundstiicke missen durch pri-
vatrechliiche Regelungen, z.B. In Form von Pfeifen-
stieigrundstiicken oder mit Geh-, Fahr- und

rechten, erschiossen werden. Da die genaue Lage der
einzelnen Gebdude noch nicht bekannt ist, werden



entsprechende privale ErschlieBungsfiachen nicht vor-
gesshen, um die Planungsfreiheil der Grundstiicksei-
gentiimer nicht unndlig einzuschranken. Es sind aber
keine griferen Entfernungen zu Oberbriicken, so dass
diese privatrechtiiche ErschiieBung der hinteriegenden
Grundsticke problemios méglich wird.

Von der erwahnten ErschlieBungsstrafie zweigt ein vor-
handener Wirtschaftsweg nach Norden ab, der aus
dem Stadigebiet hinaus in die Gemeinde Ammersbek
weiter fihrt und zur Erschlieflung der dortigen landwirt-
schaftlichen Flachen dient. Eine Anbindung der Neu-
bauflichen an diesen Wirtschaftsweg ist nicht vorge-
sehen, Er wird nur so dbemommen, wie er sich in der
Orllichkelt darstelit.

Im Weslen des Plangebietes wird die verkehrsberuhig-
te Planstrasse bis an die Geltungsbereichsgrenze ver-
lingert, um die Mdglichkeit zu schaffen, die angren-
zenden Flachen zu erschlieflen. Hier schliafit sich das
Ammersbeker Gebiet an, deren eventuell zukinftige
Anbindung damil gewahrleistet wird,

Der Bebauungsplan sieht einige neue fublaufige Ver-
bindungen sowie dia Herstellung eines noch fehlenden
Fullweges entlang der Ostseite des Buchenwages vor,
Diese FuBwege dienen insbesondere den Kindem und
Jugendlichen als Wegeverbindung zu den etwas welter
sidiich liegenden Kindergarten- und Schulfiachen. So
kann sichergestelll werden, dass die Kinder nicht im-
mar per Auto zum Kindergarten oder zur Schule gefah-
ren werden milssen, weil sie diese Einrichlungen ge-
fahrios fuBlufig bzw. mit dem Fahrrad erreichen kfin-
nan. Nordlich des Eschenweges wird zur Herstellung
dieses Fullweges ein bereits vorhandener Weg ge-
nutzt, der damit dann der Offentlichkeit zur Verfigung
gestellt wird,

Die Grundsticke des Plangebletes sind ausreichend
grofi bemessen, um die rechtiich vorgeschriebene An-
zah| der Steliplatze auf eigenem Grund und Boden un-
terbringen zu kiinnen. Sie sind daher nicht festgesetzt
worden, um die Planungsfreiheit der Grundslicksel-
gantdmer nicht unndtig einzuschrinken,

Die &ffentlichen Parkbereiche werden, so weit sie nicht
schon im splan ausgewlesen sind, in den
verkehrsberuhigten Zonen, in den dortigen Verschwen-
kungsbereichen, dezentral verisilt, errichtet. Sie sind
jedoch nicht festgesetzt worden, da zurzeit noch nicht
abgesehen werden kann, wo spater &ffentiiche Parkbe-
reiche zwischen den Grundstickszufahren

werden kdnnen. Die jetzige Festsetzung von Parkplatz-
fldchen wirde die Einlellung der einzelnen Grund-
stiicksbersiche erhablich beeintrachligen. Die Stadt
Ahrensburg wird im Rahmen der Vorlage der Erschiie-
fungsunteriagen durch den ErschlleBer darauf dringen,
dass ausreichend offentliche Parkfidchen vorgesehen
weardan,

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes muss neu
hergestell werden. Ein Anschluss an die im Buchen-
bzw. Rosanweg vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen ist méglich. Die Leitungen der Ver- und
Entsorgungstrager sind vor Beginn der Baumalnahme
Zu erkunden, zu sichem und nicht zu (berbaven. Ge-
rade im Bereich des Buchenweges fGhrt im Ubrigen die
teilweise Bebauung auch der dstiichen Straflenseite zu
einer besseren Auslastung der dortigen Ver- und Ent-
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sorgungseinrichtungen und ist daher wirtschaftiich po-
sitiv zu bawerlen.

Die Wasserversorgung wird durch die Hamburger
Wasserwerke (HWW), die Versorgung mit Gas und mit
elekirischer Energle durch die E.ON Hanse AG erfol-
gen. Das Schmutzwasser wird Gber das Sehmutzwas-
serkanalsystem, das in den neuen Erschliefungsstra-
fen hinein natidich verlingert werden muss. in die
Klaranlage der Stadt Ahrensburg abgeleitet, die Gstiich
des Plangebietes liegt. Es ist sine aul dem neuesten
Stand der Technik befindliche Anlage, die ausreichen-
de Kapazititen hat, aul der anderen Seite aber keine
Geruchsimmissionen verursacht. Eine zur ordnungs-
gemalen Ableitung des Schmutzwassers notwendige
Pumpstation ist im Norden des Gebietes neben der
Haupterschliefungsstraile im Grinbersich vorgesehen
und ausgewiasan,

Fir das Gebiet ntirdlich des Eschenweges (Baufelder
2-7,9) soll das Oberflachenwasser vor Ort auf den ei-
genen Grundstiicken versickerl werden, da sandige
Boden anstehen, auf denen eine Versickerung sehr gut
miglich st Dies hat das am 18.08.2002 erstelite Bo-
dengutachten des Ingenieurbiiros fiir Erd- und Grund-
arbeiten des Herrn  Dipl-ing. Holger Cords ergeben,
aul das verwiesen werden kann. Es kann bei der Stadl
Ahrensburg eingesehen werden, Allerdings hat ein wei-
teres Gutachten ergeben, dass an der nordwestlichsten
Ecke des Plangebietes noch genauere Sondierungen
den Nachwels einer Versickerung erst ergeben mas-
sen. Versickerungsanlagen sind im Ubrigen genehmi-
gungspflichtig

Flr das Baufeld 8 besteht bersits ein Anschiuss an den
Kanal, so dass dieses Grundstiick nicht versickert,

Die Baufelder 1, 10 und 11 kénnen auf Grund hohar
Grundwasserstinde nichl auf den Grundstiicken versi-
ckemn, hier wird das Wasser Uber Sffentliche Sammier
in die natumah zu gestalieten Regenrlickhaltebecken
geleitet.

Es bleibt noch darauf in zu weisen, dass die Grund-
stickseigentmer bei nachgewiesner Versickerung o-
derfund Nutzung des Niederschlagswassers keine Ge-
bihren zur Niederschlagswasserbeseitigung  zahlen
missen, die von den Grundstickseigentimemn erho-
ben wird, die einen Anschiuss an die Trennkanalisation
haben und das Oberflachenwasser dorthin leiten. (sie-
he § 13 der Gebahren- und Abwassersatzung der Stad-
lentwasserung Arensburg)

Die zenirale Abfallentsorgung erolgt durch die AWS.
Die trtiche Mull- und Wertstoffsammiung geschieht
dabel auf den privaten oder den dafir vorgesehensn
Abstellbereichen in unmittelbarer Nahe des Neubauge-
bieies.

Im Plangebiet sind weder Altlastenfiachen noch ar-
chaologische Bodendenkmale bekannt. Sollten Im
Rahmen der ErschiieBungsarbeiten jedoch entspre-
chende Bereiche festgostelll werden, so sind sie dem
Kreis Stormam bzw, den Denkmaischutzbehtrden zu
meldan.

6. GRUNFLACHEN

Die Festsetzung von tffentiichen Grinflichen erfolgt
u.a. unter Berlcksichligung der Vorgaben aus dem
Landschafisplan aus folgenden freiraumplanerischen
Uberlegungen:



Aus Grinden eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und zur Durchgriinung des Pla-
nungsgebletes werden die voraussichtiich nicht
befestigten Verkehrsfidchen als 6ffentliches Stra-
Benbegleitgrin festgesatzt

Im Niederungsberelch der Ressenblttier Au soll
gin multifunktionaler Griinzug sowohl fir die Frei-
raumnuizung, den Arten- und Biotopschutz sowie
die Wassaerwirtschaft erhalten und entwickeit und
eine engraumige Zuganglichkeit in den Grundzi-
gen ermdglicht werden. Dieses schiiellt auch
Splelmaglichkeiten fiir Kinder ein,

- Der Charakter des Grlnzuges soll durch sine
halboffens, weltgehand naturnahe Parkanl
mit kulissenariigen Gehdizpflanzungen im
bergangsbereich zu den Wohnbaufidchen
entwickell werden. Bei den wesentiche Ges-
taltungselementen des Grinzuges handelt es
sich um:
¥ Wiesenflichen/Saumstrukturen:  Entwicklung

durch Ansaat mil aeiner

besonderen, mbglichs! lichten Raumcharakier,
Der offene Charakier kann durch Verwendung
lockerkroniger, feintexturierter Baumarien ge-
sieigert warden (z.8. Birken).

Element in den Grinzug inlegriert werden.

Die Planung ist im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung entsprechend dem Pla-
nungsmafistab zu konkretisieran.

Um den natumnahen Charakter des Grilnzuges
zu ermaichen, sind bel der Pflanzenauswahi
standortheimische Gehélze im besonderen
Male zu berlicksichtigen.

Bel dem Bau und der Entwicklung der 0.g, Griin-
fiachen und generell der Wegeverbindungen soll
auf die BadUrfnisse gehandicapter Manschen be-
sonders Riicksicht genommen werden.

Um Eingriffe in den Boden zu minimieren, sollen
befestigte Flachen nur sehr sparsam und im not-
wendigen Umfang sowie mit wassergebundener
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Decke bzw. wasserdurchidssigen Deckenbelagen
ausgelihn werden.

Die Festsetzung von privaten Grinflichen mit der
Zweckbestimmung .Gehdizstreifen’ erfolgt im Zusam-
menhang mit dem o0.g. Grinzug im Kontaktbereich der
angrenzenden Wohnbauflichen. Hierdurch soll ein
hamonischer, grinbetonter (bergang zwischen Gron-
zug und Wohnbauflidchen areicht warden.

7. WASSERFLACHEN

In dem Grinzug veriduft im Norden eine Au, die das
Stadigebiel nach Norden Richlung Ammersbek ver-
l8sst. Im sddiichen Bereich des § werden
zwel natumah zu gestallende Regenriickhaltebecken
geschaffen, die das Wasser dann gedrosselt in die 6st-
lich davon vorhandene Vorflutleitung einleiten werdan.
Ansansten kann hierzu ebenfalls auf die Aussagen im
Grinordnungsplan verwiesan werden,

B. NATUR UND LANDSCHAFT - UMWELT

8.1 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan (LRP, Stand 09/1998)
machl fir das Planungsgebiet keine konkreten Pla-
nungsaussagen. Nordlich des Planungsgebietes soll
dia bauliche Entwicklung jedoch begrenzt worden,
Ebenso néirdiich des Planungsgebietes sind auf dem
Gebial der Gemeinde Ammersbek Flichen fir das
Vorkommen mineralischer Rohstoffe dargestellt (Gro-
fere Sand- und Kiesvorkommen). Der Bergich ist auch
als geplantes Landschaftsschutzgebiel dargesteilt,

Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen das
Gebiet nérdiich der Siediung Helimgarten als geplante
Wohn- und Mischbaufliche dar (GelinderGicken nfird-
lich des Eschenweges, val. ebenda S. 32). Der gesam-
te Bersich dstlich des Buchenweges bzw. des Wir-
schaftsweges nach Blnningstedt (hier tiw. auch das
westlich gelegene Intensivgrinland sidlich der vorhan-
denen Bebauung auf Flurstick Nr. 226) wird mil Aus-
neahme des Bestandes am Resesenbitier Redders als
Grunflache (Fldche fir Freizeit und Erholung) mit integ-
rierten Regenkldr- und —riickhaltebecken dargestallt. In
diesem landwirtschaftiich genutzten Niederungsbereich
solil AUF GRUND der begrenzten Flachenverfigbarkeit
und um die Erlebbarkeit des Talzuges zu erhallen kei-
ne Erweiterung der Baufidchen stattfinden. Im Rahmen
des Grinzuges besleht die Zielsetzung, die achsenar-
tig in den besiedelten Bereich hineinragende Grinzone
als Verzahnung von besiedeltem und unbesiedelten
Raum zu erhalien (val. 5. 14f Landschafisplan). Der
Bereich wird aus Grlnden der Freiraumplanung als
Tabuzone for die Siedlungsentwickiung dargestellt (vgl.
ebenda S, 28f).

Die gemall Bebauungsplan Nr. 78 vorgesehene Be-
bauung innerhalb dieses Grinzuges leitet sich somit
nicht aus den Darstellungen des Landschaftsplanes,
wohl aber aus den Ausweisungen des Flachennut-
zungsplanes ab, der eine entsprechende Bebauung
darstelil. Die vorgesehene Bebauung wird aber den-
noch fir stidtebaulich vertretbar und erforderlich ange-
sehen, da eine wirlschafiiiche ErschlieBung beidseitig
des Buchenwepes stddtebaulich sinnvoll erscheint, Der
Landschaftsplan soll zu einem spateren Zeitpunkt im
Rahmen einer Telfortschreibung angepalit werden.

FlOr die Entwicklung des Griinzuges sind folgende As-
pekie zu beriicksichtigen (ebenda S, 321):



Erhall des landschaftiichen Charakters

Offenlegung der derzeit verrohrien Reesenbittier
Au, natumaher Gewasserausbau. Die Umsetzung
der Malinahme Ist nicht mbglich, da es sich um ek
ne auch unter langfristigen Gesichtspunkten intak-
te Rohrleitung handelt und die notwendigen Haus-
haltsmittel fir ene Offenlegung nicht zur Ver

fiigung stehen.

® Anlage von vorgesehenen Regenrickhaltungen
auberhalh des FlieBgewdssars

* Veragerung des Wanderweges vom Buchenweg
in den Grinzug hinein

P Zugdnglichkeit zum Grinzug mdglichst auf Hohe
der gegentberiegenden StraBeneinmindungen
erhalten

Fir die Wohnbebauung auf dem Geldndericken zind
folgende Aspekte zu berlicksichtigen (ebanda S. 33f);

# Onsrandeinbindung durch Knicks / Pflanzung, Er-
halt und Eingliederung des Knicks, der den beste-
handen Orisrand falit

* max. 2-geschossige Bebauung damit trotz Gelan-
deanslieg das Landschaftsbild nicht gestiid wird

# ausreichender Abstand zur offen zu legenden
Reesenbittler Au (wie in Plan 2 des Landschafts-
- plan dargestelit)

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
zaltlich paraliel sin arstellt und be-
schiossen. Hinsichilich der konkreten Aussaﬂm wird
auf die Inhalle des GOP verwiesen. Die zur Ubernah-
me geeigneten Inhalte des GOP werden in den Bebau-
ungsplan (bemommen.

8.2 Besonderer Schutz bestimmter Teile der Natur

Die im Plangsbiet vorhandenen und zu erhaltenden
Knicks werden als nachrichtliche Ubeamahme in dem
Bebauungsplan dargestellt

Weitere nach Abschnitt IV LNatSchG geschiltzie Teile
dar Nalur befinden sich nicht innerhalb des Geltungs-
bereiches.

8.3 MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen des
Naturschuizes

Das anfallends Ni im Gellungsbe-
reich soll |.d.R. versickerl oder zumindest in naturna-
hen RRBE bzw. Gartenteichen zurGckgehalten werden
(vgl. naheres in Kapitel Ver- und Entsorgung). Hier-
durch sollen erhebliche/nachhaltige Beeintrichtigungen
des Schutzgutes Wasser auf Grund der Bodenversie
gelungen ausgeglichen werden. Alternativ st aus
Grinden eines sparsamen Umgangs mit Ressourcen
ledoch auch eine Regenwassemutzung zulassig.

Fir einen nachhaltigen Schutz der zum Erhalt fesige-
setzten Baume sind folgende Handlungen im Kronen-
traufbereich unzulassig, da hierdurch insbesondere der
Wurzelraum erheblich beeintréchligt werden kann:

=  Bodehversisgaiungen

+  Emchiung von bauichen Anigen jetwader Ar

+  Galindsaufhdhunpen urd Abgrabungen

*  Veregung von Leitungen pdwedar Art
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Fir einen nachhaligen Schutz der vorhandenen bzw.
angrenzenden Knicks sowie geplanien linearen Ge-
hilzpflanzungen innerhalb der Wohngebiste sind fol-
gende Handlungen in einem Knick- und Gehdilzschutz-
streifon unzulissig, da hierdurch insbesondere der
Wurzelraum und die Lebensraumfunktion erheblich
besintréichtigl werden kann:

= Bodenversiagulungen

+  Emiciviung von baulichen Antagen jadweder A

. :mwmm:nn

= Veregung von Leitungen jdweder An

Die Anlage von offenen Versickerungseinrichtungen
(z.B. Mulden) ist jedoch zulsalg, da hierdurch die Le-
bensraumfunktion der Gehdizstrukturen i.d.R. positiv
ergénzt werden kann und auf Grund des Ausmall der
notwendigen Abgrabungen erhebliche Baeintréchti-
gungen nichl zu erwarten sind.

Fir den o.g9. Schutzstreifen wird eine Regelbreite von
7.0 m for erforderlich gehalten. Hiervon wird in Einzel-
fallen abgewichen, da ansonsten die beabsichtigle Nut-
zung auf Grund der beengten Platzverhiilinisse unver-
haltnismaBig eingeschrankt werden wirde.

Da die Baugrenzen an den Schutzstreifen unmittelbar
angrenzen und bis hier eine Babauung auch méglich
sein soll, wird innerhalb des Schutzstreifens die Anlage
von zeitlich befristeten Baugruben im Zusammenhang
mit den HochbaumaBnahmen fir zulgssig erkiart, Hier-
bei st jedoch ein Mindestabstand von 2.0 m zu dem
Knickfulb bzw. der Grenze des Anpflanzgebotes zwin-
gend einzuhalien, um einen gewissen Mindastschutz
zu gowahrlaisten.

Innerhalb der Gffentlichen Griinfidchan erscheint die
Festsetzung einer entsprechenden Malnahmenfliche®
nicht erforderlich, da hier die Gemeinde in Eigenver-
antwortung fir einen entsprechenden Schutz sorgen
“ﬂi

i ELLLLE .-_.‘l_i-.“l;_l EH Vel I" d_ II_:":: :!_|I_;
80 dass sle als Lebensraum flir Pllanzen und Tiere al-
ne natumahen Gewdssem vergleichbare Funktion aus-
ben kénnen und somit erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wassers aul Grund der Bodenversie.
gelungen sowle des Schutzgutes Boden auf Grund der
:mwmdnlum Abgrabungen fir die RRB ausgieichen

Gnnen.

Um Bodenversiegeiungen auf das unbedingt nobwendi-
ge Mall zu beschréinken, sollen die befestigten Flichen
innerhalb offentiicha fiche j ASSE
lassiger Bauweise ausgef ins
gesamt auf ein Hochstmal von 2.500 m* beschrinkt.

Knickabschnitte im direkten Kontaktbersich zu den
Siedlungsfiachen Am Steinkamp' sind durch die an-
grenzende Nutzung erheblich (berpragt und sind als
soiche tiw, kaum noch erkennbar (insbesonders Nut-
zung als Lagerfiache oder Kompostplatz, Einfriedungen
sowie generell Abfaliablagerungen). Fir die Rickent-
wicklung der Knickiunktionen werden hier der Abbau
der vorhandener Beeintriichtigungen sowie Gehtilzan-
pflanzungen festgesatzt.

Die im Landschaftsplan dargestelite Renaturierung der

Reesenbittier Ay soll in der Weise erfolgen, dass der

Rickbau der vorhandenen Soh ung aus Be-

tonhalbschalen festgesetzt wird und eine naturnahe

:‘Jmmar-ljfu-ﬂbergmgm wieder entwickelt werdan
n.




8.4  Pflanz- und Erhaltungsgebote

Durch eine gestalterisch wirksame “Durchgrinung’ des
Plangebietes, insbesondere im Zusammenhang mit
Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsfidchen und
dem Erhalt und der Entwicklung von natumahen Ge-
hilzstrukturen - insbesondere in den Randbereichen -
soll das Neubaugebiet wirkungsvoll in die ‘grinbetonte’
Umgebung integriert werden. Insbesondere der Antell
von Biumen als erlebbare, akzrentulerende und glie-
demde Gestaltelemente soll generaell maglichst hoch
sein. Neben einem gewissen Maturerleben' auch im
Bereich des unmittelbaren Wohnumieldes der hier zu-
kinfiig lebenden Menschen, erpeben sich auch posit-
ve Wirkungen gegendber den Schutzgitern Luft, Klima
sowie Pflanzen und Tiere.

=  Die Knickfunktionen der gehéilzarmen bzw. Josen
Knickabschnitte (insbesonders Knickabschnitt Nr.
3 dstlich Baufeld 1) sollen durch Knicknachpflan-
zung aus standortheimischen Strauchern wiader
dauverhaft neu entwickelt werden.

= Bei Knicks soll je angrenzendes Baugrundstiick
zumindest ein Uberhalter erhalten bzw. entwickelt
oder gepllanzt werden.

* Durch Ergénzung der vorhandenen Knicks im
Randbereich des Grinzuges entiang des Wirt-
schaftswegs nach Blnningstedt sowie dstlich des
Bauleldes 1 soll das vorhandene Knicknetz er-
ganzt und der Orisrand gestaliel werden. Die
Knickneuaniagen haben Ausgleichsfunktion.

= Pflanzung von mindesiens 30 mittel- bis grofikro-
nigen Laubbiiumen innerhalb der dffentlichen Ver-
kehrsfldche, Zweckbestimmung Verkehrsberuhig-
ter Baraich' i.d.R. in Verbindung mil Parkplatzen.

=  Festselzung konkreter Einzelbaumpflanzungen zur
Betonung besonderer  Straflenraumsituationen:
Torsituation im Ubergangsbereich von Strassen-
verkehrsfidche zu Verkehrsberuhigten Beraich so-
wie generell bei den Zugangsbersichen zu dem
Grinzug.

* Im Ubergangsbereich zwischen den neuen Wohn-
baufldichen und den allen Wohnbauflachen am
Eschenweg soll aus Grilnden der Durchgrinung
und Gliederung sowia zur Vernelzung der vorhan-
denen Knickstrukturen aul den Wohnbaugrundsti-
cken ging durchgehende lineare und 3.0 m breite
Gebischpllanzung aus standortheimischen Gehal-
zen erfolgen,

= Um einen harmonischen Ubergangsbersich zwi-
schen den Baugrundstiicken der Baufelder 1 sowie
10 bis 11 wnd den angrenzenden OFentlichen
Grinflachen zu emelchen sowie den landschaftii-
chen Charakier des Griinzuges zu erhalten, wird
auf den hier fesigesetzten 7 m breiten privaten
Grunflaichen die Pflanzung von standortheimi-
schen, mittelgroflen bis baumartigen Stréuchem
sowie Baumen textlich festgesetzt,

* Pflanzung von mindestens einem mittel- bis
grofikronigen Laubbaum je angefangene 4 Stell-
platze je Grundstick innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete, Die Baumpflanzungen sollen den
Stediplatzen unmittelbar zugeordnet sein, um =0
auch eine Beschattung und Einbindung der Stell-
platzanlagen zu gewahrieisien,
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= Innemaid Oer omenuicnen srummache Jweckbe-
stimmung ,Grliinzug' werden Teilflichen mit der
Mindesigrifie von zusammen 8.000 m® als natur-
nahe Gehdlz- und Wiesenfldchen fesigesetzt.
Hierdurch sall der Ausgleichsbedad fir das
Schutzgut Boden auf Grund der Bodenversieglun-
gen um 8.000 m* minimiert werden, Diesam Zweck
dient auch die Festsetzung von mindestens 70
Stiick mittelgrofien bis groflen Laubbaumen innar-
halb des Griinzuges.

Die Mdglichkeiten der Fassaden- und Dachbegriinung
solten dardber hinaus im Rahmen der HochbaumaR-
nahmen méglichst intensiv auf freiwilliger Basis genutzt
werdan.

Bei den zu pflanzenden Biumen sollen unter Barick-
sichtigung des zukinftigen Standortes innerhalb sines
durch hohen Versiegelungsgrades gepragten Strassen-
raumes bzw. Steliplatzbereiches mbiglichst nur gesig-
nele bow. zumindest bedingt geeignete Baumarten
nach der Stralenbaumliste der Gartenamtsieiter’ ver-
wendet werden. Dariiber hinaus soll durch sine Redu-
zlerung auf wenige Arten ein mbglichst harmonischer,
in sich geschlossener Gesamteindruck erzialt werden,

Hinsichilich der Planzquartiere fir die Einzelbiume ist
fur eine nachhaltige Entwicklung und Funktionstihig-
keit eine mdglichst grofe, nicht versiegelte Baum-
schelbe anzustreben (mindestens 6 m* ggf. sind spe-
zielle Pflanzsubstrate und / oder Baumquartierabde-
ckungen zu verwenden, um so bei einer Mindestbreite
von 2,0 m und einer Berechnungstiefa von 1,0 m ainen
durchwurzelbaren Raum von mindestens & m® zu ge-
wahrleisten).

Um eine zeitnahe Wirksamkeit der Gehtilzpflanzungen
zu ermoglichen, wird eine alitat und
Mindastpflanzdichte festgesetzt (s.0.).

Hinsichtlich der Definition der Grofenangaben zu dan
0.0. Gehdlzen wird auf das BdB-Handbuch Teil V Ge-
hélzsortimente und fhre Verwendung bzw. die o.g.
Strafienbaumliste der Gartenamisieiter verwiesan (vgl,
Gehdlzbeispiale im GOP).

Woeitere Durchgriinungsmafinahmen, insbesondere in
den dffentlichen Griinflachen, sollen unter Berdcksich-
tigung einer mdglichst naturnahen aber auch gestalte-
risch ansprechenden Gestallung im Rahmen der kon-
kreten Erschlieungsplanung berlicksichtigt und umge-
sotzt worden.

8.5 Immissionsschutz

MaBnahmen des Immissionsschutzes werden aus-
schiiefilich am Buchenweq festgesetzt. Hier gelten fir
die Fassaden, die zum Buchenweg arientiert sind, dass
die Anforderungen des Larmpegelbersiches |Il der DIN
4108 -Schallschutz Im Hochbau- zu erflllen sind.
Durch bauliche MaBnahmen ist ausreichender Larm-
schulz an den Aulftenbauteilen zu schaffen.

9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher
Um eine Harmonisierung des neuen Baugebistes zu
gewdhrieisten, werden glénzende Materalien fir die

' Erstvorttiontiichung in: Stadt und Gron 11, 5. TTS-800 im Patear Ver
lag. Barlin Hannower,



Begrundung 2u dem

Dacher ausgeschiossen, mit Ausnahme der Anlage fiir
Sonnankollektoran.

Fir das Baufeld 6 werden Pultddcher ausgeschlossan,
um die vorhandene Bebauung am Eschenweg nichi
iiber Gebdhr zu belasten.

Abfallbehalter

Zur Gestaliung des Orsbildes sind oberirdische Wert-
sioffcontainer mit dreiseitig abschirmenden und be-
griintem Sichtschulzr auszustatien.

Einfriedigungen

Um den Charakier des gerecht zu wer-

den, sollen an den zu den Verkehrsfidchen ge hﬁ
Ucksgrenzen r.iannuhldar 11} u.nd 1

10. BODENORDNENDE MABNAHMEN UND
FINANZIERUNG

Bodenordnende Malinahmen werden zur Verwirkii-
chung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
notwendig. Es gibl einen Bautrager, mit dem die Stadl
Ahrensburg einen ErschlieBungs- bzw. stidiebaulichen
Verrag abschiieflen wird, der alle naheran Details re-
gelt. Der ErschlieBungstriger wird der Stadi Ahrens-
burg auch die Finanzierungskosten von der Hand hal-
ten, so dass der Bebauungsplan keine zusatziichen
Kosten fiir die Stadt verursachen wird, die im Haus-
haltsplan hzw. der mittelfristigen Finanzplanung zu be-
rilcksichiigen wiiren,

Da fiir die Bereilsteliung von Kindergérten ein rockisiu-
figer Bedarl prognostiziert wird, wird dieser Aspekt

nicht weiter verfolgt. Fir Schulbautene
werden Gelder vom Investor fiir Folgekosten gem. § 11
BauGB gezahit,

Im Ubrigen behalt sich die Stadt Ahrensburg die Erhe-
bung von Abgaban nach dem Ortsrecht sowohl vom
Erschliefungstriger als auch von den Grundsticksel-
gentimeam vor.

11 UMWELTBERICHT

11.1  Anlass und Aufgabenstellung

Mach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begrin-
dung beizufiigen. Der Umweitbericht bildet einen ge-
sonderien Teil dieser Begrindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die auf Grund der
Urmweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGE ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen
sind. Die i'lhaﬂﬂd'm Anforderungen an den Umweltbe-
richt ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu dem §
2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

11.2  Einleitung
11.2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Hinsichtlich Inhalt und die wichtigsten Zigle des Be-
bauungsplanes einschlieBliich der Beschreibung der
Festsetzungen mit Angaben Ober Standore, At und
Umtang sowie Bedarf an Grund und Boden fir das ge-
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Ahrensburg' der Stadt Ahrens

plante Gesamtvorhaben wird auf die entsprechender
Kapitel in der Begrindung verwiasen,

11.2.2 Projektwirkungen

Die sich aus den Festsetzungen des Babauungsplanet
ergebenden und in der Um ng berlicksichtigter
Projektwirkungen sind in folgender Tabelle zusamman

fassend damestellt.

Es ergaben sich umiangneiche musdtdiche Bo-
o | L.

won Baugobieten kommi es erfzh |
grundebizlich zu Gelbndenivolie.

Siofliche
Austrdpe | Abfale

Sifedichie

\Visoshe




—m . i
Projaktwirkungon

11.2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-

nungsmaglichkeiten

in Bezug aud die Innarhalb des Stadigetietes exisSersn gam,

vorgesehens Nul- | Darstallung Flichennutsungsplnn kaine Fii-

Tung: chon, e den Badad an famiBengarschisn
Wohnbaufischan in Ahrensburg in dor vOrge-
sohenen Geillenordmng zelinah dacken zu
innen,

in Bezug aul die Varzich auf allpemeins Wohngebiste inkd, Er-

wvorgesehens Fil schiieung Soifich des Buchanweges gom

che: Darstwilyng Landschaftsplan bew. Belbehalk
wng dar Darsisllung von Wolnbaufischen
urel] Gamanbedersfiachan sowin unlsgaord-
it Geiinfldchen pem. Darsielung FMNP:

Hinsichtlich der Bedarfserm bzw. der Planbe-
grindung wird auch auf die Kapitel 1 bis 3 der Begrin-
dung verwiesen.

11.2.4 Darstellung der fesigelegten Ziele des
Umweltschulzes

11.2.4.1 Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich fastgelegten planungs-
relevanten Ziele des Umweltschutzes erfoigt in Kapitel

3 im Zusammenhang mit den jewelligen Schutzgiitern.
11.2.4.2 Fachplane

Hinsichtlich dar in Fachplanungen dargestellten Zisle
des Umweltschutzes erscheint lediglich die Land-

schaftsplanung als planungsrelevant, auf deren Aussa-
gen im Folgenden naher eingegangen wird,

ANMESCHgTGIANImeEThall

Fir das Planungsgebiet saibst werden keine Planungs-
aussagen getroffien. Nérdlich des Planungsgebietes
soll die bauliche Entwicklung jedoch begrenzt werden.
Ebenso ntirdlich des Planungsgebietes sind auf dem
Gebiet der Gemeinde Ammersbek Flachen fir das Vor-
kommen mineralischer Rohstoffe dargestallt (Grilers
Sand- und Kiesvorkommen). Der Bereich ist auch als
geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt,

Landschaftsplan

Der Landschafisptan stellt in seinen Zielaussagen das
Gabist nordiich der Siedlung Heimgarten als geplanta
Wohn- und Mischbauflache dar (Gelanderiicken nord-
lich des Eschenweges, vgl. 5. 32 Landschafisplan).
Der gesamte Bersich dsfich des Buchanweges bzw.
des Wirschaftsweges nach Bonningstedt (hier tw.
auch das westlich gelegene Intensivgriinland sUdiich
der vorhandenen Bebauung auf Flurstlick Nr. 228) wird
als Grinflache (Fldche fir Freizet und Erholung) mit
integrierten Regenkiar- und —riickhafiebecken darge-
stelit. In diesem landwirtschafllich genutzten Niede-
rungsbereich soll AUF GRUND der begrenzien Fia-
chenverfigbarkeit und um die Erlebbarkeil des Talzu-
ges zu erhalten kelne Erwellerung der Baufiachen statl-
finden. Im Rahmen des Grinzuges bestaht die Zielset-
zung, die achsenartig in den besiedelten Bereich hin-
einragenda Griinzone als Verzahnung von besiedeliem
und unbesiedelten Raum zu erhalten (vgl. S. 14f Land-
schafisplan). Der Bersich wird aus Grinden der Frel-
raumplanung als Tabuzone fir die Siedlungsantwick-
lung dargestellt (vgl. S. 28f Landschafisplan)
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Die gemal Bebauungsplan Nr. 7B vorgesehene Be-
bauung innerhalb dieses Grinzuges leitel sich somit
nicht aus den Darsteliungen des Landschafisplanes ab.

Far die Entwicklung des Griinzuges sind folgende As-
pekte zu bericksichtigen (S, 32f Landschaftsplan):

¥ Erhall das landschafilichen Charakters

¥ Offenlegung der derzeit verohrien Reesenbittier
Au, naturmnaher Gewasserausbau

» Anlage von vorgesehenen Regenrlckhaltungen
auberhalb des Flielgowassers

* Verlagerung des Wanderweges vom Buchenweg
in den Grinzug hinein

¥ Zuganglichkeit zum Grinzug moglichst aul Hohe
der pegeniiberiegenden StraBeneinmiindungen
erhalten

Fir die Wohnbebauung aul dem Geldnderlicken sind

folgende Aspekte zu berlicksichtigen (5. 33f Land-

schaftsplan):

¥ Orsrandeinbindung durch Knicks/Pflanzung. Er-
halt und Eingliederung des Knicks, der den beste-
henden Orisrand fasst

¥ max. 2-geschossige Bebauung damil trotz Gelan-
deanstieg das Landschaftsbild nicht gestsn wird

¥ pusreichendar Abstand zur offen zu legenden
Ressenbitier Au (wie in Plan 2 des Landschafls-
plan dargestailt)
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11.3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanien Auswirkungen wurden in
der normalen’ schutzgutbezogenen Einschiltzung der
Kapitel 11.3.1. bis 11.3.9 implizit mitberGcksichtigt und
entsprechend dargestelll und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

11.3.11  Vermeidung von Emissionen sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfdllen und Abwas-
sern

Stoffiche Austrige ergeben sich insbesondere durch:

1. erhithte Abwassermengen (Grau- und Schwarz-
wassear, Niederschiagswasser);

2. erhohles Abfallaufkommen (baubedingt Insbeson-
dere Bauabflle durch Rickbau der Hofstelle so-
wie Bodenmassen durch Abgrabungen (insbeson-
dore RRB), betriebsbedingt insbesondera Sied-
lungsabfaile);

3. generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuarungsaniagen) sowie

4. erhohten mol. Verkehr {induziertar Neuverkehr),

Hinsichilich der Darstellung der Ziele des Umwelt-
schutzes wird auf die Darstellungen in Kapitel 11.3.1
bis 11.3.4 verwiesen. Zu den o.g. Punktan 1 bis 3 wer-
den im Folgenden nahere Ausflhrungen gemacht. Hin-
sichtich der Beurteilung der Auswirkungen auf die je-
weiligen Schutzgiter wird auf die Kapitel 11.3.1. bis
11.3.9 verwiesen.

Abwasser

Beei hti | Konfl
im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes fallt Abwasser an. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird dabei nach ATV 138 hinsichilich
des Gehaltes an Belastungsstoffen im unglinstigen Fall
als tolerierbarer Niederschiagsabfiull bewertel (gering
verschmutzies bzw. nomal verschmutzies MNieder-
schiagswasser gemat ISH/ MUNFSH 1998).

Daritber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwassar an.

Durch das Einleiten von Abwasser in Oberflachenge-
witssar (hier; RessenbUiler Au) bzw. durch Versicke-
rung in das Grundwasser kann es hier zu Nahr- und
Schadstoffeintragen kommen. Bel siner moglichen Di-
rekisinieitung in Flielgewasser ergeben sich u.a. auch
Besintrachtigungen durch Uberformung des natiirichen
Abfiufiregimes (gesteigerter Hochwasserabflul, u.a.
verbunden mit hydraulischen Siresssilustionen’ und
Katastrophentrift sowie Erosion der Gewassersohle)
bzw. Kapazitdtsengpésse bei Rickstaueinnchiungen.

Vermeidungs- und Minimierungsmatnahmen

= Das Niederschiagswasser innerhalb der Wohnbau-
fiichen soll i.d.R. versickert werden. Wo dies in
Teilbereichen nicht mbglich st bzw. im Bestand, ist
ein Anschluss an die Trennkanalisation (auch wel-
terhin) beabsichtigl, wobei das Wasser zusammen
mit dem Miederschlagswasser der Verkahrsflachen
in zZwei zentralen RRB innerhalb des Grinzuges Zu-
riickgehalten werden soll und anschiieBend ge-
drossalt an den Vorfluter (Ressanblttler Au) abge-
geben wird. Aufl Grundiage der Generalentwdsse-
rungsplanung fir die Stadt Ahrensburg ergibl sich
die Notwendigkeit fir ein Stauvolumen von ca.
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2,400 m?, AUF GRUND der o.g. Entwasserung des
Plangebistes ergibt sich ein zusatziiches Stauvolu-
men von ca 450 m? Der Flachenbedar fir die
RRB erolgt auf Grundlage Oberschiagiger Berech-
nungen. Eine konkrete Entwasserungsplanung fur
den Geltungsbereich liegl 2 Z1. noch nicht vor,

= Das anfallende Gray- und Schwarzwasser wird Gbaer
das Kanalisationsnetz der Kléranlage zugefihri und
dort ordnungsgemal geklért. Stoffeintriige kbnnan
s0 weitgehend minimiert werden.

Erebliche Auswirkungen knnen so zusammenfas-
send vermieden werden. Ein weitergehender Hand-
lungsbedarf wird nicht gesehen.

Abfallaufkommen

n

Sowohl im Rahmen der Haushaltstatigkeit (Hausmdll-
aufkommen) ais auch im Zusammenhang mit der Be-
bauung/Bautitigkeit (Abrissarbeitan Hoflage, Boden-
aushub RRB u.a., Bauschutt, Bauabfalle) kommt es 2u
@inem nicht geringen Abfallaufkommen mit den unber-

schiedlichen, sich daraus ergebenden Beeintrachtigun-

gen {ir den Naturhaushall, i.d.R. jedoch aulterhalb des
Planungsgebietes (2.B. Bodenauftrag, Schadstoffein-
brw. -austrage). Der Anfall von belastetem Bodenaurs
hub st nicht zu erwarten. Eine ndhere Ausdifferenzi
rung des Abfallaufkommens erscheint auf der Pla-

nungsebene des Bebauungsplanes nicht miglich und

sinnvoll.

i und Minim

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit der Regelung des Aspekis

Jbfallaufkom-
men’ wird nichl gesehen. (M FOLGENDEN werden da-
her lediglich Hinweise gegeben:

— Beai den Baumalerialien und der Baukonstruktion

solite darauf geachlet werden, dass moglichs! lang-
lebige und reparaturfreundiiche Materialien ver-
wendet werden. Femer sollte bei der Auswahl dar-
auf geachtet warden, dass die Materalien nach ei-
nem Abriss, einer Renovierung oder einem Limbau
wiedervarwendel oder recycelt werden kinnen.

= Grundsétzlich soliten méglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Bausioffe verwendel werden.

= Die Bodenbewsgungen und der -aushub sollten auf

gin Mindestmall begrenzt werden. Die anfallendr
Bodenmassen sollten miglichst innerhalb des Ge
tungsbereiches wiedarverwendet werden, 2.B. im
Zusammenhang mit dem Lamschutzwall.

= Der anfallende Abfallstofie sollten mbglichst weit-

gehend getrennt gesammelt und anschlieBend wie-
derverwertet, recycell bzw. - wann nicht anders
miglich - fachgeracht entsorgt werden.

Energle

Beeintriichtigungen und Konflikie
Insbesgndere durch die Bereitstellung fiir den Warme-

energiebedar! sowie den induzierten mol. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen zu Beeintrdchti-

gungen der Luftqualitat und des Klimas.

EiEELCL
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Eine sich aus stidiebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit der Regelung des Aspekts Ober § 9 Abs. 1
Nr. 23 Pki. b BauGB wird auch unter Berlcksichligung
der Darstallungen in Kapite! 11.3.3 und 11.3.4 nicht
gesehen. Im Folgenden werden daher lediglich Hinwei-
se gegeben:



= Durch die Verwendung von Gas als Energietrager
bzw. siner Verwendung regenerativer Energlequel-
len (besonders Sonnanenergie) kinnen die Schad-
sinffemissionen insgesami gegeniber festen oder
flissigen Brennstoffen, wie z.B8. Kohle oder O, re-
duzien werden.

— Dia stofflichen Emissionen korrelieren dabel eng mit
dem Energisverbrauch, so dass Energiesparmali-
nahmen i.d.R. auch immer einen positiven Rick-
kopplungsefleki auf die Schadsioffemissionan ha-
ben (vgl. Kapitel 11.3.12).

11.2.12 Nutzung ermeuverbarer Energlen sowle
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Besintrachtigungen und Konfllkie
Der 7u erwarlende Energleverbrauch argibl sich neben
dem induzierien mot. Verkehr im Wesentlichen aus
dem Raumwamebedarf, der Warmwasseraufbereitung
sowie elekirischen Haushaltsgerdten, wobei dem
Raumwérmebedar! die hochste Badeutung zukommi
Trotz Einsparungen in der Vergangenhait steigt der
Raumwirmebedar in der BRD insgesamt, Insbesonde-
auf Grund der Vergroferung der Wohnfidche pro
r =500, immer noch an.

Fir den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht emeuer-
bare Energlequellen genulzl. Durch einen nicht spar-
samen Einsatz nicht regenerierbarer Energiequellen
wird die nachhaltige Nuizungsfahigkeit geogener Na-
turglter (u.a, Erddl, Gas, Kohle) beeintrachligt.

Umweiltziele
Nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind die Naturgiter,

Sowell sie sich nicht emevam, sparsam und schonend
zu nutzen. Der Nutzung sich emeuernden Naturgifer
kommt besondere Bedeulung 2u, sie diffen nur 50 ge-
nutzi werden, dass sie nachhaltig zur Verfigung ste-
hen."

und nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 LNatSchG ist

Jbai der Nutzung der Naturgiter, weliche die Natur be-
eintrichligt, |..] die Moglichkeit weniger beeintrachii-
gender Verfahren oder des Einsatzes von Substituten
2u berlcksichtigen.”

@prechende Ziele aus Fachplanungen heraus sind
nicht erkennbar.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen

Eine sich aus stidtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derfichkeit hinsichtlich der unmittelbaren Regelung des
Aspekis erneuerbare Energlen sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie’ in dem Bebauungsplan
(insbesondere (ber §9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB, §9
Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m, § 23 BauNVOD sowie nach
Gestaltungsvorschriften der LBO und
Ubemahme gemal §9 Abs. 4 BauGB) wird nicht ge-
sehen. Im Folgenden werden dsher lediglich Hinweise
gageben:

=» Grundsiitzlich Isl elne energiesparende Stellung
und Bauwsise von Gebsuden anzustreben, die z.B.
hinsichtlich des Warmeenerglabedarfs einen mig-
lichst weil Uber dis gesstzlichen Vorgaben hinaus-
gehender Standard anstrebl.

= Grundsatziich sollle die Nutzung regenerativer E-

nergiequellen genutzt werden. Beispieisweise durch
eine maglichst sonnenexponiers und auch hinsichi-
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lich der Dachneigung energetisch glnstigen Aus-
richtung zuklnftiger Dachfldchen (ca. 44" +/-10°,
bei einer ergénzenden solaren Warmwasser-
bereitung vorrangig in den Sommermonaten) kon-
nen die giinstigen Méglichkeiten fir eine akiuelle
oder spatere aktive Nutzung der Sonnenenargie als
‘erneverbare’ Energiequalie gewdhreistet werden.

=» Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
(Matrium-Hochdruck- bzw. enisprechende Nieder-
drucklampan anstelle von Quecksilbar-Hochdruck-
lampen) kinnen neben dem Artenschutz (vgl. GOP

Kapitel 5.5) Energiespareffekie verbunden werden.

= Grundsétzlich soll durch Erhalt und Entwicklung von
Versorgungseinrichtungen, Arbeitspidtzen sowie Er-
haolungs- und Freizeiteinrichtungen in mglichst op-
imaler Emeichbarkell flr nicht mot. Verkehrsteil-
nehmar die Verkehrsleistung reduziert und die Vor-
aussetzungen fir den nichimotorisierten Verkehr
verbessert werden.

= Dariiber hinaus sollle (ber ein bewullles Verbrau-
chervarhaiten der Energioverbrauch mbglichst wei-
ter gesenkt werden,

11.3.13 Eingriffsregelung
11.3.13.1 Eingriffsbewertung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitel. Die
konkrate inhallliche Abarbeitung’ der Eingriffsrageiung
arfolgt im Zusammenhang mit dem Grinordnungsplan,
auf dessen konkreten Aussagen verwiesen wird, Die
sich aus den Festsetzungen ergebenden Beeintriichli-
gungen von Natur und Landschaft sowie Landschafis-
bild stellen sich zusammenfassend wie folgt dar.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen (Ver-
lust von Béden) ergeben sich durch die Neuversiege-
lung AUF GRUND der Bebauung und der Verkehrsfia-
chen sowie durch Abgrabungen im Zusammenhang mit
den anzulegenden Regenrickhaltebecken (Eingriff
nach § 13 LNatSchG). Das Verlegen von Rohrleitungen
innerhalb des Grinzuges (z,B. Rohrieitungen zwischan
den beiden RRB bzw. Zu- und Ableitungen werden
nicht als Eingriffl bzw. erhebliche Beeintrachligung be-
wartat,

Schutzgut: Wasser

Erhebliche und nachhaltige Beeintrichligungen erge-
ben sich als Folge der Neuersiegelung (vemingeria
Grundwassemeublidungsrate) und dem damit verbun-
denen Anfall von i.d.R. pering verschmutztem Nieder-
schiagswasser (Einleitung in Oberfiachengewasser).

Schutzgut: Knicks und sonstige schitzenswere Land-

schaftsbestandipile

Fir die Erschiiefung werden Knickdurchbriiche not-
wendig. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen konnen ansonsien durch grinordnerische Mab-
nahmen vermieden werden,

Landschaltsbestimmende Einzoelbiume werden nichi
beseitigt. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen kénnen ansonsten durch grinordnerische Mafl-
nahmen vermiedan wardan,




Erhebliche und nachhaltige Beseintrdchligungen erge-
ben sich durch den Teillebensraumvarlust und erhdhie
Stérdichte entlang der vorhandenen Knicks durch die
private Gartennutzung.

Es gibt keine Hinwaise auf gefihrdete Arten. Das Risi-
ko entsprechender erheblicher bzw. nachhalliper Be-
eintrichtigungen wird daher - insbesondere auch auf
Grund der vorhandenen Biotopausstattung” - ais ge-
ring angesahan,

Erhebliche Beeintrichligungen des Naturschutzgebie-
tes Ammersbak-Niederung” werden nach planerischer
Einschatzung - auch auf Grund der Vorbelastung' so-
wie des generallen Nutzungsdruckes am einem stédti-
schen Siedlungsrand - nicht erwartel.

Schutzgut: Landschaftsbild

Erhebliche bzw. nachhaitige Beeiniriichligungen des
Landschaftshildes ergeben sich durch die Ausbildung
gines neuen visuell eriebbaren Siediungsrandes inner-
halb eines bisher landschaftlich gepragien Bereiches,
den Verlust bzw. die Veretzung des Umgebungs-
schutzes von historischen Kulurdandschaftsteilen
(Knicks) auf Grund der Uberformung der unmittelbar
angrenzenden durch ein stidtisch geprigtes Sied-
lungsvorhaben sowie durch Abgrabungen innerhalb
des Griinzuges fir zwei Regenrickhaltebacken.

Sonstics Besi
Bei den folgénden Schutzgiitern werden die sich erge-

benden Beeintriichtigungen als nicht erheblich bzw.
nachhaltig bewertat:

Schutzgut: Klima/Luft

Auf Grund der nur lokalen Bedeutung des Planungsge-
bistes fir das Schutzgut Kima uvnd Lufi sowle den
waitgehenden Erhalt der Gehblzstrukiuren sowie der
Entwicklung eines Grinzuges werden die sich erge-
banden Beaintrdchtigungen als nicht erheblich bewer-
tet.

Schutzgut: Fischen mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz

Entsprechende Flachen sind nicht betroffen.

11.3.13.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

im Griinordnungsplan wird ein grundsaiziicher Kom-
pensationsbedad fir die mit dem Eingriff einher-
gehenden Beeintrdchligungen ermiiielf. Die geplanten
Ausgleichsmalinahmen sollen so geschalfen sein, dass
nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalles und des Land-
schafishildes zurlickblaiben. In der folgenden Tabelle
sind diesem grundsatzlichen Kompensationsbedarf die
geplanten Ausgleichsmalnahmen in einer Bilanz ge-
genlibergestelt,

Danach ergibt sich fir die Bodenversiegelungen bei
Schutzgut Boden ein Ausgleichsliberschuss von ca.
1.700 m?. Bei den notwendigen Knickneuanlagen engibl
sich dagegen ein Ausgleichsdefizit von 69 Hd. m Knick-

neuanlagen.
Bei

»  Gesamiwlrdigung von dargesteltem Eingrff und
Ausglelch unter Berlicksichtigung des Defizits bzw.
Uberschuss und
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»  unter Berlicksichtigung, dass die Knickneuanlagen
thw. im unmittelbaren Kontaktbareich zu zukinfti-
gen Wohnbauflichen brw. zukinftig voraussicht-
lich stérker frequentierten Wirtschafiswegen ange-
legt werden und hierdurch ein teilweiser Funkti-
onsverlust varbunden ist

arschainen die dargestellten Ausgleichsmalnahmen in
ihrem Gesamtumfang jedoch angemessen und erfor-
derfich, so dass zusammenfassend der Ausgleich im
Sinne der Eingriffsregelung als erbracht anzusehen
ist.

Die Durchftthrung der AusglelchsmaBnahmen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind Uber die Festsetzungen planungsrechtiich abgesi-
chert. Die Durchfithrung erfoigt zeitnah im Zusammen-
hang mit den ErschiiefungsmaBnahmen voraussicht-
lich Ober den Erschliefungstriiger bzw. bei den An-
pllanzgeboten auf privaien Wohnbaufiichen durch die
zuklinfigen EigentUmer bzw. altemativ auch durch den
ErschlieBungstriger. Die Durchfihrung der Malinah-
men wird (ber einen stidiebaulichen Vertrag zwischen
Erschliefungstrager und der Stadt Ahrensburg abgesi-
chert.

Tabelle 1:  Gegeniiberstellung von Eingriff und
Ausgleich

* D Uiergangizpfansungan wisdan in foar Werlkghed il Krcks im Verhan-
FiE 1:1 ginich gasain,

[ Eingriftin Ausgleichsbedart Erbrachtor Aus
L Schatoee gisich
Boden Aulgate de inlensiven Ertwichiung won Dtisl-
i wiEss auf Acker inen-
[ nivgriiniand
Lepansrdume
Differens erbrachter - erfordeslicher Ausglelch m
Tl m
Halumahe Gestsiung det Uner \ewilone Fesisel
Abgratungebersiche | RRB mng plamanisch stige-
Differenz edbrachier — arfordariichar Ausgloich #f= B funkiional er-
Braehl
Wasser Behandiung des Dherlls- BurTh Versickarung
chorvwasaans enisgrechend | sowait migich ansone-
Doestedung in Kapitel 6.2 | ben Bohndiung harch
G nafumahes, RS inner-
halty des Gromaigas
funklional eteachl
Hrichy und FreChreuanis=pe o) vl s i)
sonstipe scihiii- Plarungagehisl
renswans Land- Liings: 47 m
schafis-
Destandisile 55~ w“".“"'""““
wii gitinrdele
Arten und an- Lange: 321 m
pranzends Le-
e T Lerguhapfansung in
anarng Ausglecnsiia.
e *
Lange; 41 m
Casaillnpe. 400 5
Gesamiignge. 475.m
= ariorderischor bnich | (Dwhizn ] |
Landschaftabiid Newugasiaing des Pla- Esnail von Grissinakle-
rungigebhietes urer Be- ren, pEgianie Durch-
ribckuichiliguig dos beirofle- | und Emgrinungsmali-
e unid ng- | nahimen Sowie ademe
furnahe Gastaiiung der RRS | Ausgischeflische und
PilluTiEe Ceptnlinireg
RRA
Diffarens arbrachiber - arfcrderiichar Susgladch #l+ B HurkBional e
nrachi

Die notwendigen flachenhaften Ausglelchsmalinahmen
fiir Schutzgut Boden sowie fir die notwendigen Knick-
neuaniagen sowle Tellmalnahmen der Ortsrandgestal-
tung kinnen nicht bzw. nicht vollstndig innerhalb des

Geltungsbereiches Bebauungsplanes Nr. 78, jedoch Im
engen rédumiichen Zusammenhang mit dem Eingrifi

—



durchgefihrt werden. Es st beabsichtigl, aul einer un-
mittelbar ndrdlich angrenzenden Fiache die notwen-
digen Ausgleichsmallinahmen durchzufGhren (im Fol-
genden Ausgleichsfiache genannt). Die Flicha liegt auf
dem Gemeindegebiet von Ammersbek.

Es handelt sich um die Flursticke 24/1, 71/21, 30/3
und 13/5 der Flur 6 in der Gemarkung Binningstedt.

Die Ausgleichsfiiche befindet sich Oberwiegend in Pri-
vatgigentum (ein Keiner Tellbereich — Flurstick 13/5 -
befindet sich im Eigentum der Stadt Ahrensbury). Es Ist
geplant, dass die Flachen von dem Investor im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 78 aufge-
kauft warden,

Der Investor beabsichtigt die Ausgleichsflichen nach
den in Abschnitt A-2.4 des GOP dargestellten Mafl-
nahmen als sog. Ausgleichsfliche’ fiir den MNaturschutz
zu entwickeln. Die rachlliche Abs|cherung gegenibar
der Stadt Ahrensburg erfolgt Gber einen stadtebauli-
chen Verrag in Absprache und im Einvemehmen mit
dar Nachbargemeinda,

Die Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen erfolgt zeit-
nah mit den Erschlie@ungsmalnahmen,

Unvereinbarkeiten mit den Zielen des Naturschutzes
der Landschaftspfiege sind nicht erkennbar:

11.4 Erganzende Angaben

11.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bel der

Umweltprifung

Methodische Grundiage fir den Umweltbericht ist die
Auswerung der vorhandenen Unterlagen sowle die
planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen,
Bei den jewsiligen Schutzgitern werden hierzu die ent-
sprachenden Angaben gemacht.

Zum iberwiegenden Teil wurden Sekundarquellen ge-
nutzt: generell Landschaftsplanung sowie Flachennut-
Zungsplan.

An Primarquellen bzw. -untersuchungen wurden ge-
nutzt:

* Biotoplypenkartierung im Zusammenhang mit der
- Erarbeitung des Grinordnungsplanes (ing.-Biiro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Segeberg)

¢« Vermessungsgrundlage (Vermassungsbiro
Teetzmann und Sprick, Ahrensburg; Stand:
13.10.2003)

»  Erkundung und Beurtellung der Baugrundverhilt-
nisse@ Babauungsplan Nr. 13 In Ahrensburg, Bu-
chanwag [ Eschwenweg (Ingenieurbiiro Fiir Erd-
und Grundbau Dipl. Ing. H. Cords, Bargteheide;
Stand: 18.08.2003)

» Emganzende Baugrunduntersuchung und Beurtai-
lung evtl, Auswirkungen durch den Bau von Versi-
ckerungsaniagen oder Wasseriichen auf die
Nachbarbebauung: Bebauungsplan Nr. 78 in Ah-
rensburg, Buchenweg (Ingenieurbdro Fir Erd- und
Grundbau Dipl. Ing. H. Cords,. Bargteheide: Stand:
02.12.2003)

*  Schallimmissionsprognose fir den Bebauungsplan
Nr. 78 der Stadt Ahrensburg vom 25.05.2005
{Stadt Ahrensburg, Fachbereich Stadtplanung /
Bauen / Umwelt - Technischer Umweltschutz)
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* LWK (Landwirtschafiskammer Schieswig-Holstein)
2002:  Immissionsschutz-Stellungnahme  vom
26.04.2002 zur Aussiediung von 2 Schweinestalien
zur Masischwaine- und Sauenhaltung mit einem
Gullebehalter Am veriingeren Haidschlag® sid-
fich von Blnningstedt

11.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise aul Schwierigkeiten bei der Zusammenstal-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapitel
11.3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgi-
tern angegeben.

11.4.3 Beschrelbung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rah-
men des Monltorings’ die vorhergesehenen erhebli-
ghen nachteiligen Auswirkungen der Planung (berwa-
chen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch die ent-
sprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen armit-
teln, um s0 in der Lage zu sein, gof. gesignete Mak-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeltigen Planungsstand fol-
gende UberwachungsmafBinahmen gesignet:

» Fir den gesamien Geltungsbereich regelmaBige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Abstanden
im Rahmen der Bavausfilhrung bis zur Ferligstel-
lung zur Uberwachung der baubedingten Auswir-
kungen sowie gerzielte Uberprifung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevilkerung.

= Fir den gesamien Geltungsbereich unregeimagi-
ge Uberwachungstarmine in mittel- bis langfristi-
gen Abstinden zur Uberwachung der anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen sowie gezielfte
Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus
der Bevlkarung.

* Die o,g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch
Jnaugenscheinnahme’ und unter raumiicher Be-
riicksichligung unmittelbar angrenzendan Flachen.
Auf die rechiliche Zustindigkeiten anderer Behir-
den und hier insbesondere der unteren Natur-
schutzbehtirde z.B. fir den Schutr vorhandener
Knicks, wird hier aligemein besonders hingewlesen
und diese bleibt unabhéinglg vom Monitioring un-
berlihrt,

+ Die Uberwachung erolgt unter besonderer Be-
rucksichigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzgiter;

= Genensll Schulz und Erhalt vorhandaner bzw. angrenzender
Gahdizsirukturan u.a, such vor Baubelrist

= Umsetzung von Anpllarcpeboten
+  Voltoug und Funkdion der Ausgisichsmalnahmean

& Schutr des Grundwassers bel Offeniegen durch Baogruban
und Bau dos RRB

s Wontmds moglichar Larmemissionsn durch mot. Verkshr so.
wio ontaprechander Varsahratrime insbesonders zur Vier.
maidung von Essntrachiigungen des Schulrgul Mensch

= Konirolle der ruldssipen Bodenversiegelungen wnd des
schonenden Umgangs mil Bodan



. mvmmmmtmmm! Birut-
}

Auswirkingon ol des Natschutzgobisl  Ammenbesk-
Nigdarung'

11.4.4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit sei-
nem Umfeld hinsichtlich folgender Schutzgiter als er-
heblich vorbelastet anzusehen:

» Uberwiegend verrohries und ansonsten naturfemn
auspgebaules Flielgewasser der Resenbittler Au

= FErhebliche Bodenversiegelungen in Teilbersichen
des Planungsgebietes (ein Wohnbaugrundstick
und eine landw. Hofstelle sowie vorhandene Ver-
kehrsfiichen)

*# Uberwiegend intensive landwirtschafliche Nut-
zung, die zu Lebensriumen mit nur aligemainer
Bedeutung flir den Naturschutz fiihrt

Zu den 221 noch fir die Umwelt wertbestimmenden
Funkfionen gehéren insbesondera:

-der auf das gesamte Planungsgebist bazogens
sehr hohe Antell unversiegelter, bisher relativ na-
tumaher Boden, auf denen die Entwicklung hoch-
weriger Lebensrume maglich wire und aine ho-
he Grundwassemeublidung durch Versickerung zu
envaran ist;
die vorhandenen Knicks mit Uberhaitern (ge-
schitzt nach § 15b LNatSchG) als wertvolie Le-
bensrdume fir Planzen und Tiere, wobei sich im
Konlakibereich zu den Siedlungsflachen 2.T. er-
hebliche Viorbelastungen emgeben;

ein weitgehend harmonischer eingewachsener
Siediungsrand mit vorgelagerten, thw. gestaffelten
linoaren Geholzstrukturen (Knicks);

der in den Siediungsraum hineinreichende Tal-
raum der Reesenbittier Au bildet ein Verbin-
dungselement xwischen Feldflur und Siediungsge-
biet und hat eine Oberwiegend hohe Bedeutung fir
das Landschafisbild und die Erholungsnutzung.

Durch den Bebauungsplanes resultiersn voraussichl-
lich folgende erhebliche, jedoch vermeidbare Umwelt-
auswirkungen innerhalb des Geltungsbareiches

+  Auswirkungen aul Gesundhell und Wohibefinden
der Menschen innerhalb der geplanten Aligemei-
nen Wohngebiete entlang des Buchenweges kiin-
nen durch passive L&rmschutzmaBnahmen ver-
mieden werden.

Durch den Bebauungsplanes resulteren voraussichi-
lich folgende erhebliche und nicht vermaeidbare bzw,
minimiarbare Umweltauswirkungen:

* Neuversiegelung von ca. 3,5 ha

» umfangreiche neue Abgrabungen durch die zwai
geplanten RRB auf ca, 0.6 ha

+« Beseitioen von ca. 32 fm Knicks
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= Verlust von durch Landwirtschaft geprigten Fla-
chen und deren Umwandiung in Siediungsfidichen
und Ausbildung eines neuen visuell edebbaron
Siedlungsrandes insbesondere durch bauliche An-
iagen

» Teilfunktionsveriust von Knicks durch angrenzende
Wohnbauflachen

= Anfall von verschmutziem MNiederschlagswasser

= Sledlungserwelterung und ErschieBungsstralie in-
nerhalb des Talraumes der Reesenbittier Au

Zusammenfassend sind unter Bericksichtigung der
Eingriffsregelung folgende AusgleichsmaBnahmen ge-
plant:

= landschaftsgerechite Neugestaltung des Planungs-
gebietes durch diverse Eingrinungs- bew. Durch-
grinungsmalinahmen

s naturnahe Gestaltung der notwendigen RRB und
des geplanten Grinzuges

= weilgshende Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers und ansonsten verzogerter Ab-
fluss liber RRB

= Anlage einer Obstwiese aul einer unmitielbar be-
nachbarten Fléche auf dem Gemeindegebiet von
Ammersbek mit zusdtzlichen Knickneuanlagan
(vgl. Darstallungen im GOP),

* Nalurnahere Gestaltung / Abbau von Vorbelastun-
gen in dem unverrohrien Abschnitt der Reesen-
biittler Au Innerhalb des Geltungsberaiches

Die Stadtvertretung der Stadt Ahrensburg hat die Be-
grindung in der Sitzung am

eemsammesennanes GEDHIGL

Unterschrift Biirgermaisterin

12. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Dem Bebauungspian ist gemaB § 10 (4) BauGB eine
zusammenfassende Erklrung beizufigen Gber die Art
, und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan beriicksichtigt wurdan, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwéigung mit den ge-
priften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmiglichkeiten gewdhlt wurde. Entsprachende Er-
klarung wird zu gegebener Zeit belgefigt.



