GORNIG

STADT AHRENSBURG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 83 UND
33. ANDERUNG DES FLACHENNUTRZUNGSPLANES

FUR DEN BEREICH ZWISCHEN DEN STRASSENKLAUS-GROTH-STRASSE,
GROSSE STRASSE, BEI DER DOPPELEICHE UND REESHOOP
PROTOKOLL ZUM ,SCOPING-TERMIN“ GEM. § 4 ABS. 1 BAUGB

15.09.2005, RATHAUS AHRENSBURG, 10.00 UHR, ZI. 601

Teilnehmer:

e Frau Pepper BlUrgermeisterin Stadt Ahrensburg

e Frau Becker Fachdienst IV.2, Stadt Ahrensburg

e Herr Thiele Fachbereichleiter IV, Stadt Ahrensburg
e Frau Eissing Praktikantin, Stadt Ahrensburg

e Frau Dr. Dankwarth Fachdienst 63, Kreis Stormarn

e Herr Fischer Fachdienst 52, Kreis Stormarn

e Frau Wuttke Gemeinde Ammersbek

e Herr Will Franken Consult, Vorhabentrager

e Herr Skrabs Franken Consult, Vorhabentrager

e Herr Griesenberg Projektentwickler

e Herr Hochfeldt Biro fur Bauphysik

e Herr Schirmann Biro Gornig, Bauleitplanung und Grinordnung

Frau Burgermeisterin Pepper eroffnet den ,Scoping-Termin® um 10.00 Uhr und be-
schreibt die Relevanz des Projektes fur die weitere Entwicklung des Stadtzentrums von
Ahrensburg.

Das zentral innerstadtisch (nordlich des Rathausplatzes) gelegene Bebauungsplange-
biet soll einer teilweisen Neuordnung zugefihrt werden. Insbesondere die Bereiche an
der Klaus-Groth-Stral3e sowie der Blockinnenbereich selbst, sollen durch neue Einzel-
handelseinrichtungen (Kaufhaus mit Passage) sowie durch eine Neuordnung bestehen-
der und neuer Tiefgaragenstellplatze, die Innenstadt Ahrensburg weiter aufwerten und
einen weiteren Kaufkraftabfluss ins Umland verhindern. Dartber hinaus sollen mit der
Entwicklung des Vorhabens auch ,Stadtreparaturmal3nahmen® einhergehen, die eine
hochwertige Stadtgestaltung in diesem zentralen Bereich der Stadt Ahrensburg gewahr-
leistet. Der Blockrandbereich an der Grof3en Stral3e sowie der Bereich am Reeshoop
werden ebenfalls Uberplant, obwohl diese Bereiche nicht vorhabenbezogen sind.
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Frau Becker stellt nachfolgend wesentliche Planungsdetails und —vorgaben vor:

Der Regionalplan des Planungsraums 1 sieht insbesondere vor, dass das Stadtzentrum
von Ahrensburg durch die Erweiterung von Flachen fir Handel, Dienstleistungen und
Wohnen zu einer leistungsfahigen und attraktiven Stadtmitte ausgebaut werden soll.

Dies kann u.a. durch die Umsetzung des Vorhabens in diesem zentralen Bereich der
Kernstadt erreicht werden, der bisher durch eine eher untergeordnete Entwicklung ge-
pragt war, und nérdlich des Rathausplatzes einen weiteren notwendigen innerstadti-
schen Schwerpunkt fur Handel und Dienstleistungen gewahrleistet. Dies insbesondere
als Ergénzung zu den bestehenden Schwerpunkteinrichtungen, wie das Rondeel, das
bestehende Kaufhaus Nessler oder die Gastronomiemeile an der Grol3en Stral3e.

Der Einzugsbereich der Stadt Ahrensburg umfasst dabei eine Grél3e von tber 70.000
Einwohner. Ein spezifisches Einzelhandelsgutachten stellte fest, dass ein Verkaufsfla-
chenzuwachs von 10.000 m? (das Vorhaben selbst umfasst ca. 7.500 m?) méglich ist,
ohne dass nachfolgend negative Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur von Ah-
rensburg zu beflrchten sind.

Frau Becker verweist dann auf weitere planungsrechtliche Gegebenheiten, wie die be-
stehenden rechtswirksamen Bebauungsplane, den alten Flachennutzungsplan (der den
Bereich als Wohnbauflache darstellt, und entsprechend geéndert werden muss), den
Landschaftsplan (der den Bereich als Siedlungsflache ausweist) sowie auf die bereits
abgeschlossen Innenstadtsanierung.

Frau Becker geht dann auf das Planungsinstrument des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ein, der in Teilen auch nicht vorhabenbezogene Bereiche mit in die Planung
tubernehmen kann. Dies ist beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 83 der Fall.
Insbesondere soll auch der Blockteilbereich am Reeshoop Uberplant werden, hier sollen
dann auch weitere Baumoglichkeiten in zweiter Reihe geschaffen werden. Die Block-
randstrukturen an der GrofRRen Stral3e und bei der Doppeleiche sollen in ihrer Nut-
zungsmischung erhalten werden.

Frau Becker stellt nachfolgend vorhabenspezifische Detail vor:

sudlich des Bebauungsplangebietes soll (auRerhalb des Geltungsbereichs) in einem
ersten Bauabschnitt der Blockrand ebenfalls geschlossen werden. Hier soll in erster Li-
nie ein Bekleidungsgeschaft seinen Standort finden. Der zweite Bauabschnitt ist dann
das eigentliche Vorhaben (Kaufhaus, SB-Warenmarkt, Passage, Fachgeschafte etc.)
innerhalb des Plangeltungsbereichs. Zentrales Verbindungselement beider Vorhaben ist
ein vernetzter Tiefgaragenkomplex fur beide Teilbereiche, der insgesamt 300 Stellplatze
gewahrleistet. Dieser Tiefgaragenkomplex, der auch die bestehenden Tiefgaragen fir
die Gebaude an der Grol3en Stral3e integrieren wird, erhalt eine Rampenabfahrt sowie
eine Rampenauffahrt in der Klaus-Groth-Stral3e.
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Danach startet die Fragenrunde:

Herr Fischer fragt nach den Gréf3en der Verkaufsflachen?

Antwort: Im Plangeltungsbereich umfassen die Verkaufsflachen ca. 5.000 m?, suidlich
der Klaus-Groth-StraRe betragen die Verkaufsflachen ca. 2.500 m?. Die ,Vertraglichkeit*
dieses Verkaufsflachenzuwachs wurde durch ein aktuell erarbeitetes Einzelhandelsgut-
achten bestatigt. Insbesondere wird es durch die Umsetzung des Vorhabens zu keinen
Verdrangungseffekten kommen.

Herr Fischer verweist auf das zentralortliche Gefuige und fragt nach der regionalplaneri-
schen Vertraglichkeit?

Antwort: die Stadt Ahrensburg ist ausgewiesenes Mittelzentrum im Achsenraum und hat
damit auch zentralortliche Funktion. Dies wird im weiteren auch durch die Beteiligung
der Landesplanungsbehérde weiter dargestellt werden. Im Ubrigen hat die Stadt Ah-
rensburg bei ausgewiesenen Neubauflachen jegliche innenstadtrelevante Einzelhan-
delsentwicklung ausgeschlossen.

Herr Fischer verweist bzgl. des notwendigen Immissionsschutz insbesondere auf die
Themen Anlieferverkehr fiir das SB-Warenhaus von der Stral3e Bei der Doppeleiche
sowie auf die verdnderten Verkehrsmengen und —fliisse bei der Tiefgaragenzu- und —
abfahrt hin.

Antwort: durch eine gutachterliche Untersuchung werden entsprechende Sachverhalte
geprift werden und werden ggfs. als Festsetzungen zum Immissionsschutz in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen. In diesem Zusammenhang wird
auf den Rahmenplan zur Ahrensburger Innenstadtentwicklung verwiesen. Ziel war hier
gerade nicht die Entwicklung von reinen Ful3gdngerzonen, sondern das bewusste ,Zu-
lassen” von Ziel- und Quellverkehren (unter weitgehender Vermeidung von Durch-
gangsverkehren durch die Ahrensburger Innenstadt). Entsprechend ist der neu konzi-
pierte Tiefgaragenkomplex (und damit die Herstellung von 300 Stellplatzen) Vorausset-
zung fur die Umsetzung der angestrebten Verkaufsflachen. Auch die Attraktivitat dieser
Stellplatzanlage (Befahrbarkeit, Belichtung, Sicherheit und Orientierung etc.) kommt be-
sondere Bedeutung zu. Auch die Vertraglichkeit der Umgestaltung der Klaus-Groth-
Strale fir die verkehrlichen Ablaufe des OPNV wird untersucht werden.

Herr Fischer stellt fest, dass die naturschutzrechtliche Eingriffs — Ausgleichsbetrachtung
erbracht werden muss. Ausgangsbasis der Betrachtung ist der Abgleich von altem Plan-
recht zu neuem Planrecht. Die Emissionsproblematik muss abschlie3end behandelt
werden. Die Umweltprifung und somit auch der Umweltbericht sollte sich schwer-
punktmafig mit dem Schutzgut Mensch befassen.

Herr Fischer fordert auch eine Betrachtung der bestehenden Griunstrukturen durch eine
sogenannte ,Baumbewertung®, da zumindest nach vorlaufiger Planung weitgehend die
bestehenden Grunstrukturen im Vorhabenbereich entfallen wird. Die Larmuntersuchung
sollte gutachterlich die Ist - Situation mit der geplanten Situation vergleichen, da insbe-
sondere durch die Aufhebung der bestehenden offenen Stellplatzanlagen und der zu-
kunftigen ,Abdeckelung” des Blockinnenbereichs hier wesentliche Verbesserungen zu
erwarten sind.
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Frau Dr. Dankwarth bestatigt zum Abschluss der Veranstaltung, dass Altlastenver-
dachtsflachen nicht vorliegen. Auch eine sogenannte Grundwasserbelastung wird als
unproblematisch angesehen.

Herr Fischer informiert, dass die untere Wasserbehodrde ebenfalls keine weiteren Anre-
gungen vorbringt.

Da auf Nachfrage keine weiteren Anregungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung mehr vorgebracht werden, endet der ,Scoping-Termin“ gegen 12.00
Uhr.

Weitere Information:

Zusatzlich eingeladene Behorden und sonstige TOBs, die am ,Scoping-Termin® nicht
teilnahmen:

¢ Freie und Hansestadt Hamburg

e Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein

e Industrie- und Handelskammer

e Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit u. Verkehr des Landes Schleswig-Holstein
Abt. Wirtschaftspolitik u. Wirtschaftsforderung

e Staatliches Umweltamt Itzehoe

¢ VHH — Bergedorf

e Sonstige Nachbargemeinde

e Amt Siek

Nachfolgend zwei zusatzliche schriftliche Stellungnahmen:

e Staatliches Umweltamt ltzehoe
¢ VHH — Bergedorf



GORNIG

E“EHRSBETQ;EQ

VERKEHRSBETRIEBE HAMBURG-HOLSTEIN AG EVHHE

""ﬁ‘unc; worstent ©

BEREICH
VHH-Bergedorf - Curslacker Neuer Deich 37 - 21028 Hamburg ANGEBOTSPLANUNG

Curslacker Neuer Deich 37
Biiro Gérnig 21029 Hamburg

Stadt Landschaft Freiraum Architektur
Adolfstrale 1
24768 Rendsburg

UNSER ZEICHEN TELEFON FAX E-MAIL HAMBURG
AP-Re/B13 040/ 72594-237  040/7 2584-239 Thomas.Remmler@VHHAG.de- 08, September 2005

Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 83 und 33. Anderung des Flichennutzungsplanes
Hier: Scoping-Termin am 15. September 2005

Sehr geehrte Damen und Herren,

herzlichen Dank fiir die Einladung zum Scoping-Termin. Allerdings werden wir nicht
teilnehmen, da die von uns zu vertretenden Belange hierbei nicht beriihrt werden.

HAUPTSITZ
Curslacker Neuer Deich 37
21029 Hamburg

Unabh&ngig davon machen wir bereits jetzt darauf aufmerksam, dass wir erhebliche e
Probleme hinsichtlich der Abwicklung des Busverkehrs in der Klaus-Groth-Strafie se- F040-7

hen. Hierzu liegt uns ein Plan des Ingenieurbiiros pbh vom 24.08.2005 vor. Die dort
dargestellte Gestaltung des StraRenraumes l&sst eine Abwicklung des Busverkehrs

www.vhh.ag

(derzeit rd. 120 Busfahrten/ Tag) nicht zu. Nur mit erheblichen Anderungen wére aus (*? '-EHIFEA'{D :
i . - : nien 12
unserer Sicht eine Bustauglichkeit herzustellen. Anderenfalls besténde die Gefahr, :,‘rh‘:,:“bui 31, E31 und E32

dass sich eine Anderung der Linienfiihrung und daraus resultierend sich eine spiirba- ab BAHNHOF BERGEDORF
re Verschlechterung der ErschlieBung des Innenstadtbereichs ergeben wiirde.

In diesem Zusammenhang féllt auf, dass den Unterlagen fir die Einladung ein Plan
des Erdgeschosses des Quartiers beigefiigt ist, der hinsichtlich der Klaus-Groth-
Strale eine andere Gestaltung als in dem o.a. Plan zeigt.

BANKVERBINDUNG

Mit freundlichen GriiRen HSH Nordbank AG
Kto.-Nr. 144 493 000
Verkehrshetriebe Hamburg-Holstein AG BL.Z 210 500 00
Angeb REng VORSTAND
e Ass. jur. Philip Gramer
——7—” // —_— Ralf-Dieter Pemaller (Sprecher)
e T = Lf !

( Remmler ) AUFSICHTSRATS-
VORSITZENDER
Staatsrat Dr. Heinrich Doppler

Amtsgericht Hamburg
66 HRB 1798

1/ STEUERNUMMER
27/ 112/00145
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Staatliches —
Umweltamt Itzehoe
AuRlenstelle Liibeck _

Staatliches Umweltamt ltzehoe - AuBenstelle Libeck -
Schwartauer Landstralle 11 - 23554 Liibeck

lhr Zeichen:

X e lhre Nachricht vom: 18.08.2005
Baro GOFF’IIQ Mein Zeichen: L 114
Adolfstrasse 1 Meine Nachricht vom:

24768 Rendsburg

Janina Hannich

e-mail: janina.hannich@stua-iz-hl.landsh.de
Telefon: 0451 4706-228

Telefax: 0451 4706-210

08. Sep. 2005

Stadt Ahrensburg =
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 83 und 33. Anderung des FNP
Einladung zum sogenannten "Scoping-Termin”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades fiir die Umweltpriifung bitten Sie mit
0. g. Schreiben um eine Stellungnahme.

Die Durchsicht der vorgelegten Unterlagen hat ergeben, dass hinsichtlich der hiesigen
Belange des Immissionsschutzes und des Naturschutzes kein weiteres bzw. zusétzliches
Abwagungsmaterial zur Ermittiung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen erforderlich ist.

Vorausgesetzt wird dabei, dass eine schalltechnische Begutachtung, wie in Ihrem Schreiben
angekiindigt, erfolgt und Berlicksichtigung findet.

Von dem Scoping-Termin am 15.09.2005 habe ich Kenntnis genommen.

Da im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
keine weiteren Anregungen und Bedenken mitzuteilen sind, ist eine Teilnahme am o. g.
Termin nicht erforderlich.

Bei Plananderungen und Ergéanzungen bitte ich um erneute Beteiligung mit Benennung der
geanderten oder ergénzten Teile.

Zur Beschleunigung des Verfahrens bitte ich neben dem Staatlichen Umweltamt ltzehoe
(Oelixdorfer StraBe 2, 25524 ltzehoe) die Aulenstelle des Staatlichen Umweltamtes Itzehoe
in Libeck (Schwartauer Landstrasse 11, 23554 Lubeck) parallel zu beteiligen. Die
AuRenstelle Lubeck erstellt eine Gesamtstellungnahme fur das Staatliche Umweltamt
ltzehoe.

Dienstgebaude Schwartauer Landstrale 11, 23554 Libeck | Telefon 0451 4706-02 | Telefax 0451 4706-210 |
StaatlichesUmweltamt.lizehoe-Luebeck@StUA-IZ-HL LandSH.de | hitp:/fwww umwelt.schleswig-halstein.de |
Buslinie 1, 15 | Sprechzeiten Mo - Fr9 - 15 Uhr |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang flr elektronisch signierte oder verschlisselte Dokumenie




GORNIG

Hinweis:

Es wird hier davon ausgegangen, dass die die Wasserwirtschaft betreffenden éffentlichen
Belange im Rahmen des Beteiligungsverfahrens von den Landraten und (Ober-)
Birgermeistern der Kreise und kreisfreien Stadte als untere Wasserbehorden durch
entsprechende Stellungnahmen eingebracht werden.

Mit freundlichen Grilken

- Haanel

Janina Hannich



