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Stadt Ahrensburg

Die Birgermeisterin
Manfred-Samusch-Strale 5
22923 Ahrensburg

Satzung der Stadt Ahrensburg liber die Erhaltung baulicher
Anlagen und der Eigenarten von Gebieten sowie liber be-
sondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen
- und sonstigen Anlagen

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung (Vorentwurf)
(Stand: 04.05.2006)

Praambel

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der historischen Stadterweiterungsbereiche der
Griinderzeit und der Epoche bis 1945 aufgrund ihrer stadtebaulichen Gestalt, die von ge-
schichtlicher, architektonischer und stadtebaulicher Bedeutung sind sowie zum Schutz und
zur kunftigen Gestaltung des Stadtbildes fiir diese Bereiche, wird aufgrund des § 172 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 sowie des § 92 der Landesbau-
ordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung 10.
Oktober 2000 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juli 1996, nach Beschlussfassung durch die Stadt-
verordnetenversammiung der Stadt Ahrensburg vom ..........ccccooone.. folgende Erhaltungs-
und Gestaltunassatzuna erlassen:



§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem Ubersichtsplan (Anlage
1) — Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung - der Bestandteil dieser Sat-
zung ist.

Die von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Vorgartenbereiche sind im Ubersichtsplan ,Vor-
garten - Anlage 2) dargestellt — und ebenfalls Bestandteil der Satzung.

Zu dieser Satzung gehért ferner die Begrindung vom ..............cuvvinne.

Teil A: Erhaltungssatzung

§2
Erhaltung baulicher Anlagen, Genehmigungspflicht

Im-Geltungsbereich dieser Satzung bedrfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungs-
anderung und die Errichtung baulicher Anlagen einer besonderen Genehmigung.

Die Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf bauliche Vorhaben, die aufgrund des § 69
der Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein keiner Baugenehmigung bediirfen. Damit sind
u.a. auch Garagen, Stellplatze, iiberdachte Stellplatze sowie deren Zufahrten und Fahrgas-
sen, Einfriedungen, Werbeanlagen, Warenautomaten sowie die Anderung der duBeren Ges-
taltung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig.

Die Genehmigung fiir Abbruch, Anderung oder Nutzungsanderung darf nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Stadtbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere historischer oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird (§ 172 Abs. 3 BauGB).

. 8§83
Genehmigungsverfahren, Ubernahmeanspruch, Erérterungspflicht

Die Genehmigung wird durch die Stadt Ahrensburg erteilt. Vor der Entscheidung tber den
Genehmigungsantrag hat die Stadt mit dem Eigentiimer / der Eigentiimerin oder sonstigen
zur Unterhaltung Verpflichteten die fir die Entscheidung erheblichen Gesichtspunkte zu erér-
tern.

Wird in den Féllen des § 2, Satz 3 die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer / die Ei-
gentimerin von der Stadt Ahrensburg unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 BauGB
die Ubernahme des Grundstiicks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4
BauGB sind entsprechend anzuwenden (§173 Abs. 3 BauGB).



§4

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der Sat-
zung eine bauliche Anlage abbricht oder andert, ohne die erforderliche Genehmigung nach
§§ 2 und 3 dieser Satzung eingeholt zu haben.

Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbuf3e bis zu 25.000 €
(in Worten: Funfundzwanzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil B: Gestaltungssatzung

§5
Sachlicher Geltungsbereich

Die nachfolgenden Regelungen der Gestaltungssatzung gelten fur alle Um-, Erweiterungs-
und Neubauten sowie fiir sonstige bauliche Veranderungen auf den Grundstiicken und Wer-
beanlagen

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind nur Gebaudetypen zuldssig, die den Geb&udety-
penbeschreibungen in den §§ 6 bis 12 entsprechen. Sofern gleiche Gebaudetypen im En-
semble nebeneinander liegen, ist dieses Ensemble gleicher Gebdudetypen auch bei Neu-
bauten zu erhalten. Als Ensemble gilt eine Reihung von mindestens 3 gleichen Gebaudety-
pen.

Alle MaRnahmen sind nach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen in der Weise
auszufihren, dass die historische, kiinstlerische, stadtebauliche und stadtraumliche Eigenart
des Stadtbildes gesichert und geférdert wird.

Abweichende oder weitergehende Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzes oder von
Festsetzungen eines Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.

§6

asymmetrischer Giebel-Traufen-Typ *

Der asymmetrische Giebel-Traufen-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- oder
Mansarddachgeb&ude mit der Hauptfirstrichtung parallel zur Stralle auszufiihren. Die Breite
der strallenseitigen Giebelformation darf max. die Hélfte der Gesamtgebaudelénge betragen
und muss sich asymmetrisch in die Gesamtfassade einfigen. Die Giebelformation ist als
bauliche Einheit iber alle Geschosse herzustellen und kann bis zu 1,00 m aus der Bauflucht
hervorragen.

Die Firsththen des Hauptdaches und der Giebelformation sind gleich. Die Giebelformation
ist in den gleichen Materialien und Farben wie die straRenseitige Trauffassade auszufiihren.
§7
symmetrischer FrontspieB-Typ

Der symmetrische Frontspie-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- , Mansard-
dach- oder Krilppelwalmdachgeb&ude mit der Hauptfirstrichtung parallel zur Stralle auszu-



fuhren. Die Breite der stralenseitigen Giebelformation darf max. 1/3 der Gesamtgebaude-
lange betragen und muss sich symmetrisch in die Gesamtfassade einfiigen. Die Giebelfor-
mation ist als bauliche Einheit Gber alle Geschosse herzustellen und kann bis zu 1,00 m aus
der Bauflucht hervorragen.

Die Firsthohen des Hauptdaches und der Giebelformation sind gleich. Die Giebelformation
ist in den gleichen Materialien und Farben wie die stralRenseitige Trauffassade auszufiihren.

§8
Giebeltyp

Der Giebel-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- oder Mansarddachgebaude
mit der Haupffirstrichtung senkrecht zur Stralle auszufiihren.

Der straf3enseitige Giebel ist als flachige Lochfassade auszubilden, der Anteil der geschlos-
senen Wandflache muss tberwiegen.

Der stralRenseitige Giebel kann durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stiitzen gestellte Bal-
kone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner als die
Halfte der Giebelbreite sein.

§9
Zeltdach-Typ

Der Zeltdach-Typ besitzt eine quadratische Grundflache und umfasst mindestens 2 Vollge-
schosse. Der obere Gebdudeabschluss erfolgt durch ein Zeltdach.

Die einzelnen Geb&udeseiten kénnen durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stiitzen gestellte
Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner als
die Halfte der Lange der Gebdudeseite sein.

§10
Walmdach-Typ

Der Walmdach-Typ besitzt eine rechteckige Grundflache und umfasst mindestens zwei Voll-
geschosse. Der obere Gebaudeabschluss erfolgt durch ein Walmdach. Der Walmdach-Typ
kann mit der Hauptffirstrichtung parallel zur StralBe (traufstédndig) wie auch senkrecht zur
StralRe (giebelstéandig) ausgefiihrt werden.

Die einzelnen Gebaudeseiten kénnen durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stiitzen gestellte
Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner als
die Halfte der Lange der Gebaudeseite sein.



§11
Flachdach-Typ

Flachdach-Typen besitzen quadratische oder rechteckige Grundflachen. Bei rechteckigen
Grundflachen sind die Gebaude mit ihrer Langsseite parallel zur Strale zu errichten. Flach-
dach-Typen sind grundsatzlich mit mindestens zwei Vollgeschossen zu errichten.

Leicht geneigte Dacher, die vom &ffentlichen Straenraum nicht wahrnehmbar sind oder den
rdumlichen Eindruck des Flachdachabschlusses nicht merkbar stéren, sind zulassig.

Die einzelnen Geb&udeseiten kénnen durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stiitzen gestellte
Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner als
die Halfte der Lange der Geb&udeseite sein.

§12
Anbauten und bauliche Anlagen in zweiter Reihe

Anbauten und sonstige bauliche Anlagen in den riickwartigen Grundstiicksbereichen dirfen
die bestehende maximale bauliche Hohe des straRenseitigen Hauptgebdudes nicht (ber-
schreiten.

§13
Fassadenmaterialien und Fassadenfarben

Fassadenflachen, die von offentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind, missen als Putz-
oder Ziegelsichtmauerwerkflachen hergestellt werden.

Ziegelsichtmauerwerk ist in ziegelroter bis rotbrauner Farbe auszufiihren.

Unzulassig sind Mauerwerksimitationen und Glasbausteine sowie Verkleidungen aus Faser-
zement, Metall, bituminierte Pappen und Kunststoffe.

Grelle, leuchtende, glanzende und reflektierende Farbanstriche sind unzulassig.

Zulassige Materialien zur Verbesserung der Warmeddmmung der Putzfassaden ist die An-
bringung von Warmedammputz. Warmedammverbundsysteme kdnnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

§14
Dachmaterialien, Dachneigungen, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die geneigten Dachflachen sind mit Dachpfannen oder Dachsteinen in den Farben ziegelrot
bis rotbraun und anthrazit auszufiihren.

Unterschiedliche Dachneigungen der Hauptdachseiten sind unzuléssig.

Der Charakter der geschlossenen Dachflichen, die vom 6&ffentlichen StraRenraum sichtbar
sind, ist zu erhalten. Untergeordnete Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind hier nur dann
zulassig, wenn sie die Wirkung der geschlossenen Dachfldche nicht wesentlich beeintrachti-
gen.



§15
Vorgirten

Vorgarten sind mindestens zu 75 % gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Es
ist ein qualifizierter Gestaltungsplan im MaRstab 1:200 einzureichen.

PKW-Stellplatze, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen, wie Gartenlauben,
Gerateschuppen und Sichtschutzwéande etc. dirfen in den Vorgartenzonen nicht errichtet
werden.

Abgrabungen oder Aufschiittungen tber 50 cm im Rahmen der Gartengestaltung sind in den
Vorgartenzonen unzulassig.

Die zu erhaltenden Vorgartenzonen sind im Ubersichtsplan ,Vorgarten (Anlage 2 der Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung) dargestelit.

§16
Stellpladtze, iberdachte Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten

Stellplatze, Garagen und tiberdachte Stellplatze diirfen nur zwischen den einzelnen Haupt-
gebduden oder in den rickwartigen Grundstiicksbereichen, also grundséatzlich hinter der
vorderen Bauflucht des Hauptgebaudes, errichtet werden.

Eine naturholzfarbene Ausgestaltung der Carportelemente ist unzuldssig. Garagen miissen
sich vom Fassadenmaterial und der Fassadenfarbe des Hauptgebaudes absetzen.

§17
Einfriedungen im Bereich der Vorgartenzonen

Grundsatzlich sind Jagerzaune, Stahlmattenzidune, Maschendrahtzdune und blickdichte
Zaune unzulassig.

Einfriedungen durfen die H6he von 1,50 m (gemessen von der Oberkante der angrenzenden
StralRenverkehrsflache in der Mitte des Grundstiicksgrenze) nicht iberschreiten. Ausnahmen
hiervon sind zulassig soweit historische nachweisbare Gegebenheiten auch hdhere Einfrie-
dungen aufzeigen.

Grundséatzlich muss die Blickbeziehung zwischen &ffentlicher Stralenraum und Hauptge-
baude gewahrleistet sein.

§18
Werbeanlagen und Warenautomaten

Auch die nach § 69 Abs. 1 Nr. 43 LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen beddrfen einer
Baugenehmigung nach § 68 LBO.

Werbeanlagen sind nur zulassig am Ort der Leistung. Sie sind nur am Gebaude bis in Héhe
der Oberkante der Erdgeschossfenster zuldssig. Auskragende Werbeanlagen, Werbeanla-
gen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung sind unzuléssig. Sie dirfen we-
sentliche architektonische Gliederungselemente nicht tiberdecken.



Die Summe aller Werbeflachen darf 1,5 m? pro Gewerbeeinheit nicht iiberschreiten.
Das dauerhafte Bekleben oder Beschriften von Fenstern zu Werbezwecken ist unzulassig.

Vor der Fassadenflache des Hauptgebaudes, an Einfriedungen oder in Vorgartenzonen ste-
hende oder hangende Warenautomaten sind unzulassig.

§19
Ordnungswidrigkeiten

Nach § 90 Abs. 1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der Satzung
vorsatzlich oder fahrlassig einer nach dieser Satzung erlassenen Gestaltungsvorschrift zuwi-
derhandelt oder eine Werbeanlage ohne die erforderliche Genehmigung errichtet oder an-

dert.

Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer Geldbule bis zu 50.000 € (in
Worten: Fiunfzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil C: Schlussbestimmungen

§20
Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen Ausnahmen und Befreiungen zugelassen wer-
den, wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Ausnahme oder Befreiung erfordern
oder stadtebauliche Griinde die Abweichung von den Bestimmungen verlangen oder das
Festhalten an den Bestimmungen dieser Satzung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Har-
te fir den Bauherrn fuhren wiirde.

Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen
mit der Stadt.
§21
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die bishe-

rige Ortssatzung der Stadt Ahrensburg tiber die Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen
vom 19. Oktober 1982 aufRer Kraft.

Ahrensburg, den ...........oocoooi

Die Birgermeisterin



