Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 78 b,Wohnpark Ahrensburg‘ der Stadt Ahrensburg

Hinweis Stand: 13.02.2006
Zum Satzungsbeschluss am 16.01.2006 wurde der Bebauungsplan in zwei Teile mit den Bezeichnungen ,a“ und ,b* aufgeteilt
und zuné&chst nur der Bebauungsplan 78 a als Satzung beschlossen.

Die Beschlussfassung zu dem Bebauungsplan 78 b wird nachgeholt, sobald alle Planungspunkte dazu geklart sind. Die Aus-
sagen dieser Begriindung, die sich ausschlie3lich auf den schon beschlossenen Bebauungsplan 78 a beziehen, sind durch
graue Unterlegung kenntlich gemacht worden. Die meisten Aussagen in dieser Begriindung gelten fur beide Bebauungsplane.
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Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 78 b
der Stadt Ahrensburg

Begrindung

1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN, VERFAHREN

Fir das gesamte Stadtgebiet gilt der Flachennutzungs-
plan, der vom Innenminister am 09.02.1974 genehmigt
wurde. Dieser Bauleitplan legt fiir das Plangebiet
Wohnbaufldchen fest. Durch die 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gemall § 8
Absatz 3 BauGB wird ein Teil der Wohnbauflache aus
dem Flachennutzungsplan nun in Grinflache und in
StralRenverkehrsfliche umgewandelt, so dass dem
Entwicklungsgebot des 8 8 Absatz 2 BauGB Genlige
getan wird. Damit sind dann alle Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 78 aus den Flachennutzungs-
planvorgaben entwickelt. Auf die Begrindung zur 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird verwiesen.

Weitere stadtebauliche Rahmenplanungen existieren
fir das Plangebiet nicht. Es gibt auch noch keinen Be-
bauungsplan fir diesen Bereich. Eine Teilfortschrei-
bung des Landschaftsplanes wird erfolgen.

Zum Satzungsbeschluss am 16.01.2006 wurde der Be-
bauungsplan in zwei Teile mit den Bezeichnungen ,a“
und ,b* aufgeteilt, damit kurzfristig aktuelles Baurecht
geschaffen werden kann und weitere stadtebauliche
Uberlegungen in den verbleibenden Bereichen noch
geklart werden kdénnen. Zunachst wurde nur der Be-
bauungsplan 78 a als Satzung beschlossen. Die Be-
schlussfassung zum Bebauungsplan 78 b wird nach-
geholt, sobald alle Planungspunkte dazu geklart sind.
Die Aussagen dieser Begrindung, die sich aus-
schlieBlich auf den schon beschlossenen Bebauungs-
plan 78 a beziehen, sind durch graue Unterlegung
kenntlich gemacht worden.

Es gilt die Baumschutzsatzung in der Fassung der 2.
Nachtragssatzung vom 23.09.2003.

2. GELTUNGSBEREICH UND
BESTANDSBESCHREIBUNG

Der Geltungsbereich kann dem dieser Begriindung
voraus gehenden Ubersichtsplan entnommen werden
und lasst sich wie folgt beschreiben:

Teilbereich von ca. 150 m Lange und einer Tiefe von
ca. 30 m ¢stlich des Buchenweges in Hohe Buchenweg
1 bis Buchenweg 17

Teilbereich ndrdlich der Grundstiicke 36 und 36 b des
Eschenweges in einer Tiefe von ca. 28 m und einer
Breite von ca. 30 m

Teilbereich von ca. 90 m L&nge im Bereich nérdlich
des Eschenweges in Héhe Eschenweg teilweise 10 b,
16 und teilweise 22

Teilbereich nérdlich Buchenweg 39 von ca. 27 m Tiefe
und 35 m Lange

Die Bauflachen liegen ganz im Norden der Stadt Ah-
rensburg an der Stadtgrenze zur Gemeinde Ammers-
bek, nérdlich der Wohnbebauung um Buchen-, E-

schen- und Rosenweg, an denen tberwiegend Einfami-
lienhausbebauung anzutreffen ist.

Zurzeit wird das Geléande noch als Weideland genutzt.
Der Bereich zwischen der Bebauung am Rosenweg
und dem Buchenweg stellt sich als Griinzug dar. Die
angrenzenden Flachen in der Gemeinde Ammersbek
werden landwirtschaftlich genutzt.

Auf dem Eckgrundstiick Reesenbuttler Redder / Bu-
chenweg befindet sich noch ein bewirtschafteter land-
wirtschaftlicher Hof, der die Weideflachen des Plange-
bietes nutzt. Der Hof wird aufgegeben, so dass von da-
her mit landwirtschaftlichen Emissionen nicht gerech-
net zu werden braucht. Die Nutzung der angrenzenden
neuen Wohnbauflachen kann erst nach Hofaufgabe er-
folgen, da dafirr die Hofflachen und sogar ein Stallge-
baude entfallen bzw. abgerissen werden missen.

Nordlich aulRerhalb des Geltungsbereiches in der Ge-
meinde Ammershek liegt ein groRerer landwirtschaftli-
cher Betrieb, dessen Auswirkungen auf die Planungen
gutachterlich untersucht wurden. (siehe Umweltbericht)

3. PLANUNGSZIEL SOWIE
LANDESPLANERISCHE UND
RAUMORDNERISCHE VORAGBEN

Mit der AufschlieBung des Gebietes wird beabsichtigt,
Wohnbaugrundsticke gemafl3 Bedarf fur alle Alters-
gruppen in bezahlbarem Rahmen zu schaffen.

Die Grundstlicke variieren zwischen 450 und 1.000 m2.
Ca. 1/4% des Nettobaulandes werden voraussichtlich
fur ausschlieB3lich freistehende Einfamilienhauser, der
Rest wird in Form Doppel- oder Einzelhdusern zum
Verkauf angeboten.

Das ErschlieBungssystem wird so erstellt, dass die
HaupterschlieBung tber Buchen- und Rosenweg er-
folgt.

Fur das Baugebiet mit eigener Pragung ist beabsich-
tigt, zur freien Landschaft freistehende Einzelhduser
zur aufgelockerten Abrundung des Ortes zuzulassen,
im Innern des Gebietes aber eine hdhere Verdichtung
durch Bautypen w.o. beschrieben zu errichten.

In der Vergangenheit wurde hier im Norden der Stadt
Ahrensburg ein Wohngebiet fur Einfamilienhauser mit
hoher Lebensqualitdt und einem sehr guten Wohn-
standard entwickelt. Die dafur zur Verfigung stehen-
den Baugrundstiicke sind mittlerweile alle bebaut oder
verkauft. Da weiterhin groRe Nachfrage nach derarti-
gen Wohngrundstiicken besteht, will die Stadt nun die
durch den Flachennutzungsplan bereits vorgegebene
weitere Arrondierung der Wohnbauflachen bis an die
nordliche Stadtgrenze heran fortfihren, so dass die
Bautétigkeiten in diesem Stadtteil damit dann abge-
schlossen werden kdnnen.

Durch die im Folgenden noch naher darzulegenden
Einzelheiten der Planung wird die Errichtung von ca.
100 Wohneinheiten im Plangebiet ermdbglicht. Die
Wohneinheiten sind aus landesplanerischen und
raumordnerischen Gesichtspunkten heraus fiir die
Stadt Ahrensburg tragbar und schépfen dabei noch
lange nicht den landesplanerischen Gesamtentwick-
lungsrahmen der Stadt aus.

In dem “Stormarn - Mitte" — Gutachten aus dem Jahre
1996 sind als vertraglicher Bedarf 200 Wohneinheiten
fir das gesamte Gebiet “Reesenbiittel — Nord“ vorge-
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schlagen worden. Dieses schlie3t die 6stliche Flache,
ndrdlich des Rosenweges (Flurstlick 472), mit ein.

Die Vorgaben fir die zukiinftige Wohnbebauung sollen
sich dabei zum einen an der vorhandenen Bebauungs-
typik in den sudlich angrenzenden Wohngebieten ori-
entieren. Es muss zum anderen aber auch Rucksicht
auf den Grundsatz des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden, wie er im Baugesetzbuch festge-
schrieben ist, genommen werden. Sowohl durch die
Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl als auch
der Zulassigkeit einer 2-geschossigen Bebauung wird
dem 8 1 a BauGB Rechnung getragen, indem mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen wird.

AuRerdem entfallen die 06stlich des Buchenweges
ehemals vorgesehenen Gemeinbedarfsflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Schule* und ,Kindergarten“, da
auf Grund der demographischen Entwicklung in
Deutschland allgemein und auch in Ahrensburg solche
Gemeinbedarfsflachen zusétzlich und neu nicht mehr
nétig sind. Die vorhandenen, in der ndheren Umge-
bung liegenden, Schul- und Kindergarteneinrichtungen
kénnen auch durch die Kinder des Neubaugebietes
mitbenutzt werden, ohne dass sie in Zukunft Uberlastet
sein werden. Im Gegenteil wird so zur besseren Aus-
lastung der vorhandenen Einrichtungen beigetragen.

Auch die Einrichtung einer separaten Lehrerausbil-
dungsschule, wie es einmal als Nutzung flr dieses A-
real angedacht war, ist nicht mehr notwendig und auch
nicht finanzierbar. Dazu kénnen ebenfalls vorhandene
schulische Einrichtungen, zum Beispiel in den Ferien
oder nachmittags, genutzt werden.

Die fraglichen Grundstiicksbereiche werden nun fur
neue Wohnbebauung freigegeben.

4. EINZELHEITEN DER PLANUNG
4.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Wie in den Ubrigen Wohngebieten wird auch fir diesen
Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen, so dass die Errichtung von Wohngebéuden
ohne baurechtliche Probleme mdglich wird. Diese
Festsetzung erfolgt auch im Hinblick auf die Starkung
der Infrastruktur, um Moglichkeiten zu erdffnen, dass
evtl. der Nahversorgung, z.B. in Form von kleinen La&-
den oder Dienstleistungseinrichtungen, eine Entwick-
lungsmdglichkeit eingerdumt werden sollte.

Die Festsetzungen uber das Mal3 der baulichen Nut-
zung wurden dazu so gewahlt, dass Gebaude entste-
hen werden, die sich von der GrolRe und Auspragung
her der Bebauungscharakteristik der Umgebung an-
passen. So ist eine Grundflachenzahl von 0,25 vorge-
sehen, die gewahrleistet, dass keine zu verdichtete Be-
bauung entsteht, weil dreiviertel der Grundsticksflache
nicht tGberbaut werden kann. Weiterhin steht die Ge-
schossflachenzahl von 0,35 einer verdichteten Bauwei-
se entgegen.

Es sollen wegen der Stadtrandlage keine Gebaudeléan-
gen bis 50 m, wie sie in einer offenen Bauweise ohne
Einschrankung méglich waren, errichtet werden durfen,
damit z.B. keine Mietwohnungsblocks entstehen kén-
nen. Aus diesem Grunde wird eine Einzel- bzw. Dop-
pelhausfestsetzung mit einer maximalen Wohnein-
heitenregelung vorgeschrieben, so dass de facto keine
Langen von bis zu 50 m méglich sind.

Auch die Geschossigkeit nimmt Rucksicht auf einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und ist des-
halb Gberwiegend mit einer Zweigeschossigkeit zuge-
lassen. Nur im Anschluss an die Altbebauung wird aus
Nachbarschutzgrinden (s.u.) eine Eingeschossigkeit
ausgewiesen.

Um die H6henentwicklung der Geb&ude stadtebaulich
beschranken zu kénnen, ist darlber hinaus die Festle-
gung von Firsthéhen insbesondere dort sinnvoll, wo ei-
ne Zweigeschossigkeit ermoglicht wird, damit die zwei-
geschossigen Gebéaude tatséchlich nicht zu hoch wer-
den und eine zu grof3e Dominanz gegenuber den ein-
geschossigen Hausern erreichen und diese eventuell
zu stark beschatten. Aber auch fir die eingeschossigen
Bereiche wird die maximale Gebadudehthenentwicklung
ebenfalls aus Nachbarschutzgrinden (s.u.) begrenzt.
Um die Errichtung eines dritten Souterraingeschosses
zu verhindern, wird auRerdem eine maximale Sockel-
héhe geregelt.

Um den Eindruck der herannahenden Bebauung fiir die
Bewohner des Eschen- und Buchenweges zu mildern,
werden in den Baufeldern 6 und 10 nur eingeschossige
Gebaude zugelassen und die Pultdacher in Baufeld 6
ausgeschlossen, weil diese sich zum Siden hin 6ffnen
wirden, um von den energetischen Nutzen zu profitie-
ren. Weiterhin wurden die Baugrenzen des Baufeldes 6
in einer Entfernung von 12,00 m von den vorhandenen
Grundstiicksgrenzen festgesetzt, innerhalb der sich
auch ein Anpflanzgebot befindet, um auch hier die Ein-
flisse auf die vorhandenen Bewohner abzumildern.

Auf dem sudlichsten Eckgrundstiick Reesenbdttler
Redder / Buchenweg wird eine zweigeschossige Be-
bauung zugelassen, um ein architektonisches Entree
fir den gesamten Baubereich zu schaffen. Dieses Eck-
grundstuck stellt einen markanten Punkt dar und sollte
stadtebaulich deshalb auch entsprechend betont wer-
den.

In der Mitte und im Norden des Buchenwegs werden
westlich der StraRe weitere Baumdglichkeiten geschaf-
fen, die sich aber nur auf eine Bautiefe beschranken,
um die vorhandene Griinzone noch in ausreichender
Breite erhalten zu kénnen, auf der anderen Seite aber
eine gute, weil beidseitige Ausnutzung der Infrastruk-
tureinrichtungen im Buchenweg zu erzielen. Die mittle-
ren Bauflachen 12 und 13 nutzen dabei die vorher als
Gemeinbedarfsflache, und damit schon als Bauflache,
ausgewiesenen Bereiche und daher schaffen keine zu-
satzliche Versiegelung der Grinflache gegeniber der
rechtsgultigen Planung. Die Ausnutzungsziffern fur die-
se Gebiete orientieren sich an den anderen Neubaube-
reichen.

Innerhalb des Plangebietes kénnen mit den o.g. Fest-
setzungen aufgelockerte, durchgriinte Grundstiicke mit
Grenzabstanden entstehen, um eine gehobene Wohn-
qualitét im Plangebiet zu gewahrleisten.

4.2  Verkehrsflachen und -erschlieung

Die am Gebiet entlang laufenden StralRen Reesenbiitt-
ler Redder, Buchen-, Eschen- und Rosenweg sind voll-
sténdig ausgebaut. Die ErschlieBung des Neubauge-
bietes wird an Rosen- und Buchenweg angebunden. Im
Norden, wo der Eschenweg vom Buchenweg abzweigt,
ist eine ErschlielBungsstralle vorgesehen, die als
HauptsammelstraBe ,normal“ gebaut wird. Von ihr
zweigt zur ErschlieBung der dstlichen Grundstiicke ei-
ne verkehrsberuhigte StraRe ab, die mit dem Rosen-
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weg verbunden wird. Dieses Stral3enstiick wird auch in
der 26. Flachennutzungsplananderung dargestellt.

AuRerdem beginnt am Ende der HaupterschlieBung im
Westen, markiert durch ein Baumtor, die ringférmige,
verkehrsberuhigt als Mischbauflache anzulegende Er-
schlieBung des inneren Neubaugebietes. Da in diesem
StralRensystem nur der Ziel- und Quellverkehr zu er-
warten ist, werden die Verkehrsflachen dort verkehrs-
beruhigt angelegt, um die Wohnqualitdt zu steigern.
Die ErschlieBungsflachen stehen dadurch sowohl den
Kindern des Baugebietes als Spiel- als auch den Er-
wachsenen als Kommunikationsflache mit zur Verf-
gung. Aulerdem werden die Verkehrslarmpegel da-
durch reduziert, dass nur langsam gefahren werden
darf.

Einige hinterliegende Grundstiicke miissen durch pri-
vatrechtliche Regelungen, z.B. in Form von Pfeifen-
stielgrundstiicken oder mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten, erschlossen werden. Da die genaue Lage der
einzelnen Geb&ude noch nicht bekannt ist, werden
entsprechende private ErschlieBungsflachen nicht vor-
gesehen, um die Planungsfreiheit der Grundstiicksei-
gentimer nicht unnétig einzuschranken. Es sind aber
keine gréReren Entfernungen zu Uberbriicken, so dass
diese privatrechtliche ErschlieBung der hinterliegenden
Grundstiicke problemlos mdglich wird.

Von der erwahnten ErschlieBungsstral3e zweigt ein vor-
handener Wirtschaftsweg nach Norden ab, der aus
dem Stadtgebiet hinaus in die Gemeinde Ammersbek
weiter flhrt und zur ErschlieBung der dortigen landwirt-
schaftlichen Flachen dient. Eine Anbindung der Neu-
bauflachen an diesen Wirtschaftsweg ist nicht vorge-
sehen. Er wird nur so ibernommen, wie er sich in der
Ortlichkeit darstellt.

Im Westen des Plangebietes wird die verkehrsberuhig-
te Planstrasse bis an die Geltungsbereichsgrenze ver-
langert, um die Mdoglichkeit zu schaffen, die angren-
zenden Flachen zu erschlieRen. Hier schlief3t sich das
Ammersbeker Gebiet an, deren eventuell zukinftige
Anbindung damit gewahrleistet wird.

Der Bebauungsplan sieht einige neue ful3laufige Ver-
bindungen sowie die Herstellung eines noch fehlenden
FuRBweges entlang der Ostseite des Buchenweges vor.
Diese FuRwege dienen insbesondere den Kindern und
Jugendlichen als Wegeverbindung zu den etwas weiter
sudlich liegenden Kindergarten- und Schulflachen. So
kann sichergestellt werden, dass die Kinder nicht im-
mer per Auto zum Kindergarten oder zur Schule gefah-
ren werden missen, weil sie diese Einrichtungen ge-
fahrlos fuRlaufig bzw. mit dem Fahrrad erreichen kdn-
nen. Nordlich des Eschenweges wird zur Herstellung
dieses FuRweges ein bereits vorhandener Weg ge-
nutzt, der damit dann der Offentlichkeit zur Verfiigung
gestellt wird.

Die Grundstiicke des Plangebietes sind ausreichend
groR bemessen, um die rechtlich vorgeschriebene An-
zahl der Stellplatze auf eigenem Grund und Boden un-
terbringen zu kénnen. Sie sind daher nicht festgesetzt
worden, um die Planungsfreiheit der Grundstiicksei-
gentiimer nicht unnétig einzuschréanken.

Die offentlichen Parkbereiche werden, so weit sie nicht
schon im Bebauungsplan ausgewiesen sind, in den
verkehrsberuhigten Zonen, in den dortigen Verschwen-
kungsbereichen, dezentral verteilt, errichtet. Sie sind
jedoch nicht festgesetzt worden, da zurzeit noch nicht
abgesehen werden kann, wo spater offentliche Parkbe-
reiche zwischen den Grundstiickszufahrten hergestellt

werden kdnnen. Die jetzige Festsetzung von Parkplatz-
flachen wirde die Einteilung der einzelnen Grund-
sticksbereiche erheblich beeintrdchtigen. Die Stadt
Ahrensburg wird im Rahmen der Vorlage der Erschlie-
Rungsunterlagen durch den ErschlieRer darauf dringen,
dass ausreichend offentliche Parkflachen vorgesehen
werden.

5.  VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes muss neu
hergestellt werden. Ein Anschluss an die im Buchen-
bzw. Rosenweg vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen ist moglich. Die Leitungen der Ver- und
Entsorgungstrager sind vor Beginn der BaumalRnhahme
zu erkunden, zu sichern und nicht zu Uberbauen. Ge-
rade im Bereich des Buchenweges fiihrt im Ubrigen die
teilweise Bebauung auch der 6stlichen Stral3enseite zu
einer besseren Auslastung der dortigen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen und ist daher wirtschaftlich po-
sitiv zu bewerten.

Die Wasserversorgung wird durch die Hamburger
Wasserwerke (HWW), die Versorgung mit Gas und mit
elektrischer Energie durch die E.ON Hanse AG erfol-
gen. Das Schmutzwasser wird Uber das Schmutzwas-
serkanalsystem, das in den neuen ErschlieBungsstra-
Ren hinein natirlich verlangert werden muss, in die
Klaranlage der Stadt Ahrensburg abgeleitet, die dstlich
des Plangebietes liegt. Es ist eine auf dem neuesten
Stand der Technik befindliche Anlage, die ausreichen-
de Kapazitaten hat, auf der anderen Seite aber keine
Geruchsimmissionen verursacht. Eine zur ordnungs-
gemaRen Ableitung des Schmutzwassers notwendige
Pumpstation ist im Norden des Gebietes neben der
HaupterschlieBungsstrafle im Griinbereich vorgesehen
und ausgewiesen.

Fur das Gebiet nordlich des Eschenweges (Baufelder
2-7,9) soll das Oberflachenwasser vor Ort auf den ei-
genen Grundsticken versickert werden, da sandige
Bdden anstehen, auf denen eine Versickerung sehr gut
moglich ist. Dies hat das am 18.08.2003 erstellte Bo-
dengutachten des Ingenieurbiros fir Erd- und Grund-
arbeiten des Herrn Dipl.-Ing. Holger Cords ergeben,
auf das verwiesen werden kann. Es kann bei der Stadt
Ahrensburg eingesehen werden. Allerdings hat ein wei-
teres Gutachten ergeben, dass an der nordwestlichsten
Ecke des Plangebietes noch genauere Sondierungen
den Nachweis einer Versickerung erst ergeben mis-
sen. Versickerungsanlagen sind im Ubrigen genehmi-
gungspflichtig

Fir das Baufeld 8 besteht bereits ein Anschluss an den
Kanal, so dass dieses Grundstiick nicht versickert.

Die Baufelder 1, 10 bis 13 konnen auf Grund hoher
Grundwasserstande nicht auf den Grundstiicken versi-
ckern, hier wird das Wasser Uber 6ffentliche Sammler
in die naturnah zu gestalteten Regenriickhaltebecken
geleitet.

Es bleibt noch darauf in zu weisen, dass die Grund-
stickseigentimer bei nachgewiesner Versickerung o-
der/und Nutzung des Niederschlagswassers keine Ge-
blhren zur Niederschlagswasserbeseitigung zahlen
missen, die von den Grundstiickseigentimern erho-
ben wird, die einen Anschluss an die Trennkanalisation
haben und das Oberflachenwasser dorthin leiten. (sie-
he 8§13 der Geblhren- und Abwassersatzung der
Stadtentwasserung Arensburg)
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Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch die AWS.
Die ortliche Mull- und Wertstoffsammlung geschieht
dabei auf den privaten oder den dafur vorgesehenen
Abstellbereichen in unmittelbarer Nahe des Neubauge-
bietes.

Im Plangebiet sind weder Altlastenflachen noch ar-
chéologische Bodendenkmale bekannt. Sollten im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten jedoch entspre-
chende Bereiche festgestellt werden, so sind sie dem
Kreis Stormarn bzw. den Denkmalschutzbehdrden zu
melden.

6. GRUNFLACHEN

Die Festsetzung von o6ffentlichen Grinflachen erfolgt
u.a. unter Berlcksichtigung der Vorgaben aus dem
Landschaftsplan aus folgenden freiraumplanerischen
Uberlegungen:

»  Das Defizit an Kinderspielpléatzen soll durch Anla-
ge eines Spielplatzes im noérdlichen Bereich des
Plangebietes, westlich der neuen Haupterschlie-
Bungsstralle, vor Beginn der Neubauflachen aus-
geglichen werden. Der Spielplatz liegt an der
StraRe und ist daher von allen Seiten, auch Uber
neue FulRwege gut erreichbar.

» Aus Grunden eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und zur Durchgriinung des Pla-
nungsgebietes werden die voraussichtlich nicht
befestigten Verkehrsflachen als 6ffentliches Stra-
Benbegleitgrun festgesetzt.

» Im Niederungsbereich der Reesenbiittler Au soll
ein multifunktionaler Griinzug sowohl fir die Frei-
raumnutzung, den Arten- und Biotopschutz sowie
die Wasserwirtschaft erhalten und entwickelt und
eine engraumige Zuganglichkeit in den Grundzi-
gen ermoglicht werden. Dieses schlie3t auch
Spielmaglichkeiten fir Kinder ein.

- Der Charakter des Grunzuges soll durch eine
halboffene, weitgehend naturnahe Parkanlage
mit kulissenartigen Gehélzpflanzungen im U-
bergangsbhereich zu den Wohnbauflachen
entwickelt werden. Bei den wesentliche Ges-
taltungselementen des Griinzuges handelt es
sich um:

v Wiesenflachen/Saumstrukturen: Entwicklung
durch Ansaat mit einer standortangepassten
Wildkrautermischung mit hohem und vielfaltigen
Krauteranteilen. Die Flachen sollen nur extensiv
gepflegt werden (max. zweimalige Mahd pro
Jahr).

v Rasenflachen: Teilbereiche sollen als Rasenfla-
chen ausgebildet werden, damit so Spiel- und
Aufenthaltsmoglichkeiten fur Erholungssuchen-
de geschaffen werden.

v/ Hainartige Gehélzpflanzungen: Pflanzung aus
gleichartigen und gleichaltrigen zusammengeho-
renden Baumen ohne Strauchschicht mit einem
besonderen, mdglichst lichten Raumcharakter.
Der offene Charakter kann durch Verwendung
lockerkroniger, feintexturierter Baumarten ge-
steigert werden (z.B. Birken).

v'  Einzelbaumpflanzungen und Baumgruppen: ak-
zentsetzende und raumbildende Baume.

v' flachenhafte naturnahe Gebiischpflanzungen
bzw. Gehdlzpflanzungen: raumbildende Gehdlz-
pflanzungen.

v' Obstwiese: Die geplante Obstwiese im Rahmen
der Ortsrandsgestaltung nordlich des Geltungs-
bereiches soll aufgegriffen und als verbindendes
Element in den Griinzug integriert werden.

- Die Planung ist im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung entsprechend dem Pla-
nungsmalistab zu konkretisieren.

- Um den naturnahen Charakter des Griinzuges
zu erreichen, sind bei der Pflanzenauswahl
standortheimische Gehodlze im besonderen
Mafie zu berticksichtigen.

»  Bei dem Bau und der Entwicklung der o.g. Griin-
flachen und generell der Wegeverbindungen soll
auf die Bedurfnisse gehandicapter Menschen be-
sonders Rucksicht genommen werden.

» Um Eingriffe in den Boden zu minimieren, sollen
befestigte Flachen nur sehr sparsam und in ei-
nem festgesetzten Maximalumfang sowie mit
wassergebundener Decke bzw. wasserdurchlds-
sigen Deckenbelagen ausgefiihrt werden.

Die Festsetzung von privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Gehdlzstreifen' erfolgt im Zusam-
menhang mit dem o.g. Griinzug im Kontaktbereich der
angrenzenden Wohnbauflachen. Hierdurch soll ein
harmonischer, griinbetonter Ubergang zwischen Griin-
zug und Wohnbauflachen erreicht werden.

7. WASSERFLACHEN

In dem Griinzug verlauft im Norden eine Au, die das
Stadtgebiet nach Norden Richtung Ammersbek ver-
lasst. Im sidlichen Bereich des Griinzuges werden
zwei naturnah zu gestaltende Regenriickhaltebecken
geschaffen, die das Wasser dann gedrosselt in die 6st-
lich davon vorhandene Vorflutleitung einleiten werden.
Ansonsten kann hierzu ebenfalls auf die Aussagen im
Griinordnungsplan verwiesen werden.

8. NATUR UND LANDSCHAFT - UMWELT
8.1 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan (LRP, Stand 09/1998)
macht fir das Planungsgebiet keine konkreten Pla-
nungsaussagen. Nordlich des Planungsgebietes soll
die bauliche Entwicklung jedoch begrenzt werden.
Ebenso nérdlich des Planungsgebietes sind auf dem
Gebiet der Gemeinde Ammersbek Flachen fir das
Vorkommen mineralischer Rohstoffe dargestellt (Gro-
Bere Sand- und Kiesvorkommen). Der Bereich ist auch
als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen das
Gebiet nordlich der Siedlung Heimgarten als geplante
Wohn- und Mischbauflache dar (Gelanderiicken nord-
lich des Eschenweges, vgl. ebenda S. 32). Der gesam-
te Bereich 6stlich des Buchenweges bzw. des Wirt-
schaftsweges nach Bunningstedt (hier tlw. auch das
westlich gelegene Intensivgriinland sudlich der vorhan-
denen Bebauung auf Flurstiick Nr. 226) wird mit Aus-
nahme des Bestandes am Reesenbuttler Redders als
Griinflache (Flache fir Freizeit und Erholung) mit integ-
rierten Regenklar- und —riickhaltebecken dargestellt. In
diesem landwirtschaftlich genutzten Niederungsbereich
soll auf Grund der begrenzten Flachenverfligharkeit
und um die Erlebbarkeit des Talzuges zu erhalten kei-
ne Erweiterung der Bauflachen stattfinden. Im Rahmen
des Griinzuges besteht die Zielsetzung, die achsenar-
tig in den besiedelten Bereich hineinragende Griinzone
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als Verzahnung von besiedeltem und unbesiedelten
Raum zu erhalten (vgl. S. 14f Landschaftsplan). Der
Bereich wird aus Grinden der Freiraumplanung als
Tabuzone fir die Siedlungsentwicklung dargestellt (vgl.
ebenda S. 29f).

Die gemal} Bebauungsplan Nr. 78 vorgesehene Be-
bauung innerhalb dieses Griinzuges leitet sich somit
nicht aus den Darstellungen des Landschaftsplanes,
wohl aber aus den Ausweisungen des Flachennut-
zungsplanes ab, der eine entsprechende Bebauung
darstellt. Die vorgesehene Bebauung wird aber den-
noch fir stadtebaulich vertretbar und erforderlich ange-
sehen, da eine wirtschaftliche ErschlieBung beidseitig
des Buchenweges stadtebaulich sinnvoll erscheint. Der
Landschaftsplan soll zu einem spateren Zeitpunkt im
Rahmen einer Teilfortschreibung angepalf3t werden.

Fur die Entwicklung des Grinzuges sind folgende As-
pekte zu berilicksichtigen (ebenda S. 32f):

» Erhalt des landschaftlichen Charakters

» Offenlegung der derzeit verrohrten Reesenbuttler
Au, naturnaher Gewasserausbau. Die Umsetzung
der MaRBnahme ist nicht méglich, da es sich um ei-
ne auch unter langfristigen Gesichtspunkten intak-
te Rohrleitung handelt und die notwendigen Haus-
haltsmittel fir eine Offenlegung nicht zur Ver-
fiigung stehen.

» Anlage von vorgesehenen Regenriickhaltungen
aullerhalb des FlieRgewassers

» Verlagerung des Wanderweges vom Buchenweg
in den Griinzug hinein

» Zugéanglichkeit zum Grinzug moglichst auf Hohe
der gegeniberliegenden StraReneinmiindungen
erhalten

Fur die Wohnbebauung auf dem Gelanderiicken sind
folgende Aspekte zu bertcksichtigen (ebenda S. 33f):

» Ortsrandeinbindung durch Knicks / Pflanzung. Er-
halt und Eingliederung des Knicks, der den beste-
henden Ortsrand fal3t

» max. 2-geschossige Bebauung damit trotz Gelén-
deanstieg das Landschaftsbild nicht gestort wird

» ausreichender Abstand zur offen zu legenden
Reesenbiittler Au (wie in Plan 2 des Landschafts-
plan dargestellt)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
zeitlich parallel ein Grunordnungsplan erstellt und be-
schlossen. Hinsichtlich der konkreten Aussagen wird
auf die Inhalte des GOP verwiesen. Die zur Ubernah-
me geeigneten Inhalte des GOP werden in den Bebau-
ungsplan Gibernommen.

8.2 Besonderer Schutz bestimmter Teile der Natur

Die im Plangebiet vorhandenen und zu erhaltenden
Knicks werden als nachrichtliche Ubernahme in dem
Bebauungsplan dargestellt.

Weitere nach Abschnitt IV LNatSchG geschiitzte Teile
der Natur befinden sich nicht innerhalb des Geltungs-
bereiches.

8.3 MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen des
Naturschutzes

Das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbe-
reich soll i.d.R. versickert oder zumindest in naturna-
hen RRB bzw. Gartenteichen zuriickgehalten werden
(vgl. naheres in Kapitel Ver- und Entsorgung). Hier-
durch sollen erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser auf Grund der Bodenversie-
gelungen ausgeglichen werden. Alternativ ist aus
Griinden eines sparsamen Umgangs mit Ressourcen
jedoch auch eine Regenwassernutzung zuléssig.

FiUr einen nachhaltigen Schutz der zum Erhalt festge-
setzten Baume sind folgende Handlungen im Kronen-
traufbereich unzulassig, da hierdurch insbesondere der
Wourzelraum erheblich beeintrachtigt werden kann:

e Bodenversiegelungen

e  Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art
e  Gelandeaufhohungen und Abgrabungen

e Verlegung von Leitungen jedweder Art

Fiur einen nachhaltigen Schutz der vorhandenen bzw.
angrenzenden Knicks sowie geplanten linearen Ge-
hélzpflanzungen innerhalb der Wohngebiete sind fol-
gende Handlungen in einem Knick- und Gehdlzschutz-
streifen unzuléassig, da hierdurch insbesondere der
Wourzelraum und die Lebensraumfunktion erheblich
beeintrachtigt werden kann:

e Bodenversiegelungen

e Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art
e  Gelandeaufh6hungen und Abgrabungen
e Verlegung von Leitungen jedweder Art

Die Anlage von offenen Versickerungseinrichtungen
(z.B. Mulden) ist jedoch zulassig, da hierdurch die Le-
bensraumfunktion der Gehdlzstrukturen i.d.R. positiv
erganzt werden kann und auf Grund des Ausmald der
notwendigen Abgrabungen erhebliche Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten sind.

Fur den o.g. Schutzstreifen wird eine Regelbreite von
7,0 m fur erforderlich gehalten. Hiervon wird in Einzel-
féallen abgewichen, da ansonsten die beabsichtigte Nut-
zung auf Grund der beengten Platzverhaltnisse unver-
haltnismafig eingeschrankt werden wiirde.

Da die Baugrenzen an den Schutzstreifen unmittelbar
angrenzen und bis hier eine Bebauung auch mdglich
sein soll, wird innerhalb des Schutzstreifens die Anlage
von zeitlich befristeten Baugruben im Zusammenhang
mit den HochbaumaRnahmen fir zulassig erklart. Hier-
bei ist jedoch ein Mindestabstand von 2,0 m zu dem
KnickfuR bzw. der Grenze des Anpflanzgebotes zwin-
gend einzuhalten, um einen gewissen Mindestschutz
zu gewabhrleisten.

Innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen erscheint die
Festsetzung einer entsprechenden ,MalRnahmenflache*
nicht erforderlich, da hier die Gemeinde in Eigenver-
antwortung flr einen entsprechenden Schutz sorgen
wird.

Die geplanten Regenriickhaltebecken sind naturnah
und mit einer stédndigen Wasserfilhrung zu gestalten,
so dass sie als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere ei-
ne naturnahen Gewassern vergleichbare Funktion aus-
Uben kénnen und somit erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wassers auf Grund der Bodenversie-
gelungen sowie des Schutzgutes Boden auf Grund der
notwendigen Abgrabungen fir die RRB ausgleichen
kénnen.
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Um Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendi-
ge Mal zu beschranken, sollen die befestigten Flachen
innerhalb 6ffentlicher Griinflachen nur in wasserdurch-
lassiger Bauweise ausgefiihrt werden und werden ins-
gesamt auf ein Hochstmaf von 2.500 m2 beschrankt.

Knickabschnitte im direkten Kontaktbereich zu den
Siedlungsflachen ,Am Steinkamp’ sind durch die an-
grenzende Nutzung erheblich Gberpragt und sind als
solche tlw. kaum noch erkennbar (insbesondere Nut-
zung als Lagerflache oder Kompostplatz, Einfriedungen
sowie generell Abfallablagerungen). Fur die Rickent-
wicklung der Knickfunktionen werden hier der Abbau
der vorhandener Beeintrachtigungen sowie Geholzan-
pflanzungen festgesetzt.

Die im Landschaftsplan dargestellte Renaturierung der
Reesenbittler Au soll in der Weise erfolgen, dass der
Ruckbau der vorhandenen Sohlenbefestigung aus Be-
tonhalbschalen festgesetzt wird und eine naturnahe
Wasser-Ufer-Ubergangszone wieder entwickelt werden
kann.

8.4  Pflanz- und Erhaltungsgebote

Durch eine gestalterisch wirksame ‘Durchgriinung’ des
Plangebietes, insbesondere im Zusammenhang mit
Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen und
dem Erhalt und der Entwicklung von naturnahen Ge-
hélzstrukturen - insbesondere in den Randbereichen -
soll das Neubaugebiet wirkungsvoll in die ‘griinbetonte’
Umgebung integriert werden. Insbesondere der Anteil
von Baumen als erlebbare, akzentuierende und glie-
dernde Gestaltelemente soll generell mdglichst hoch
sein. Neben einem gewissen ,Naturerleben’ auch im
Bereich des unmittelbaren Wohnumfeldes der hier zu-
kiinftig lebenden Menschen, ergeben sich auch positi-
ve Wirkungen gegeniiber den Schutzgitern Luft, Klima
sowie Pflanzen und Tiere.

= Die Knickfunktionen der gehdlzarmen bzw. -losen
Knickabschnitte (insbesondere Knickabschnitt Nr.
3 ostlich Baufeld 1) sollen durch Knicknachpflan-
zung aus standortheimischen Strauchern wieder
dauerhaft neu entwickelt werden.

= Bei Knicks soll je angrenzendes Baugrundstiick
zumindest ein Uberhélter erhalten bzw. entwickelt
oder gepflanzt werden.

= Durch Ergénzung der vorhandenen Knicks im
Randbereich des Griinzuges entlang des Wirt-
schaftswegs nach Biinningstedt sowie dstlich des
Baufeldes 1 soll das vorhandene Knicknetz er-
ganzt und der Ortsrand gestaltet werden. Die
Knickneuanlagen haben Ausgleichsfunktion.

=  Pflanzung von mindestens 30 mittel- bis grof3kro-
nigen Laubbaumen innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich' i.d.R. in Verbindung mit Parkplatzen.

=  Festsetzung konkreter Einzelbaumpflanzungen zur
Betonung besonderer StraBenraumsituationen:
Torsituation im Ubergangsbereich von Strassen-
verkehrsflache zu Verkehrsberuhigten Bereich so-
wie generell bei den Zugangsbereichen zu dem
Grinzug.

* Im Ubergangsbereich zwischen den neuen Wohn-
bauflachen und den alten Wohnbauflachen am
Eschenweg soll aus Grinden der Durchgriinung
und Gliederung sowie zur Vernetzung der vorhan-

denen Knickstrukturen auf den Wohnbaugrundsti-
cken eine durchgehende lineare und 3,0 m breite
Geblschpflanzung aus standortheimischen Gehdl-
zen erfolgen.

= Um einen harmonischen Ubergangsbereich zwi-
schen den Baugrundstiicken der Baufelder 1 sowie
10 bis 11 und den angrenzenden o&ffentlichen
Grunflachen zu erreichen sowie den landschaftli-
chen Charakter des Griinzuges zu erhalten, wird
auf den hier festgesetzten 7 m breiten privaten
Grunflachen die Pflanzung von standortheimi-
schen, mittelgroBen bis baumartigen Strauchern
sowie Baumen textlich festgesetzt.

= Pflanzung von mindestens einem mittel- bis
groBkronigen Laubbaum je angefangene 4 Stell-
platze je Grundstick innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete. Die Baumpflanzungen sollen den
Stellplatzen unmittelbar zugeordnet sein, um so
auch eine Beschattung und Einbindung der Stell-
platzanlagen zu gewahrleisten.

= Innerhalb der offentlichen Griinflaiche Zweckbe-
stimmung ,Griinzug’ werden Teilflachen mit der
MindestgrofRe von zusammen 8.000 m? als natur-
nahe Gehdlz- und Wiesenflachen festgesetzt.
Hierdurch soll der Ausgleichsbedarf fur das
Schutzgut Boden auf Grund der Bodenversieglun-
gen um 6.000 m2 minimiert werden. Diesem Zweck
dient auch die Festsetzung von mindestens 70
Stiick mittelgrof3en bis grofRen Laubbdumen inner-
halb des Griinzuges.

Die Mdglichkeiten der Fassaden- und Dachbegriinung
(z.B. von Garagen) sollten dartber hinaus im Rahmen
der Hochbaumalinahmen mdéglichst intensiv auf freiwil-
liger Basis genutzt werden.

Bei den zu pflanzenden Baumen sollen unter Beriick-
sichtigung des zukiinftigen Standortes innerhalb eines
durch hohen Versiegelungsgrades gepragten Strassen-
raumes bzw. Stellplatzbereiches mdéglichst nur geeig-
nete bzw. zumindest bedingt geeignete Baumarten
nach der StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter' ver-
wendet werden. Dariiber hinaus soll durch eine Redu-
zierung auf wenige Arten ein méglichst harmonischer,
in sich geschlossener Gesamteindruck erzielt werden.

Hinsichtlich der Pflanzquartiere fiir die Einzelbdume ist
fur eine nachhaltige Entwicklung und Funktionsféhig-
keit eine mdoglichst grof3e, nicht versiegelte Baum-
scheibe anzustreben (mindestens 6 m?; ggf. sind spe-
zielle Pflanzsubstrate und / oder Baumquartierabde-
ckungen zu verwenden, um so bei einer Mindestbreite
von 2,0 m und einer Berechnungstiefe von 1,0 m einen
durchwurzelbaren Raum von mindestens 6 m3 zu ge-
wahrleisten).

Um eine zeitnahe Wirksamkeit der Geholzpflanzungen
zu ermdglichen, wird eine Mindestpflanzqualitat und
Mindestpflanzdichte festgesetzt (s.0.).

Hinsichtlich der Definition der GréRenangaben zu den
0.9. Gehdlzen wird auf das BdB-Handbuch Teil V Ge-
hélzsortimente und ihre Verwendung bzw. die o.g.
StralRenbaumliste der Gartenamtsleiter verwiesen (vgl.
Gehdlzbeispiele im GOP).

Weitere Durchgriinungsmafnahmen, insbesondere in
den offentlichen Grunflachen, sollen unter Beriicksich-
tigung einer mdglichst naturnahen aber auch gestalte-

! Erstversffentlichung in: Stadt und Griin 11, S. 775-800 im Patzer Ver-
lag, Berlin Hannover.
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risch ansprechenden Gestaltung im Rahmen der kon-
kreten ErschlieBungsplanung beriicksichtigt und umge-
setzt werden.

8.5 Immissionsschutz

MaRRnahmen des Immissionsschutzes werden aus-
schliellich am Buchenweg festgesetzt. Hier gelten fur
die Fassaden, die zum Buchenweg orientiert sind, dass
die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il der DIN
4109 -Schallschutz im Hochbau- zu erfullen sind.
Durch bauliche MalRnahmen ist ausreichender Larm-
schutz an den AulRenbauteilen zu schaffen.

9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Déacher

Fir das Baufeld 6, 6a und 6b werden Pultdacher aus-
geschlossen, um die vorhandene Bebauung am E-
schenweg nicht Giber Geblihr zu belasten.

Abfallbehélter

Zur Gestaltung des Ortsbildes sind oberirdische Wert-
stoffcontainer mit dreiseitig abschirmenden und be-
grintem Sichtschutz auszustatten.

Einfriedigungen
Um den Charakter des Buchenweges gerecht zu wer-

den, sollen an den zu den Verkehrsflachen gelegenen
Grundstiicksgrenzen der Baufelder 10 und 11 bis 13
Einfriedigungen als geschnittene Rotbuchenhecke an-
gelegt werden.

10. BODENORDNENDE MARNAHMEN UND
FINANZIERUNG

Bodenordnende MalRnahmen werden zur Verwirkli-
chung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
notwendig. Es gibt einen Bautréger, mit dem die Stadt
Ahrensburg einen ErschlieBungs- bzw. stadtebaulichen
Vertrag abschlieRen wird, der alle ndheren Details re-
gelt. Der ErschlieBungstrager wird der Stadt Ahrens-
burg auch die Finanzierungskosten von der Hand hal-
ten, so dass der Bebauungsplan keine zusatzlichen
Kosten fir die Stadt verursachen wird, die im Haus-
haltsplan bzw. der mittelfristigen Finanzplanung zu be-
ricksichtigen waren.

Im Ubrigen behalt sich die Stadt Ahrensburg die Erhe-
bung von Abgaben nach dem Ortsrecht sowohl vom
ErschlieBungstrager als auch von den Grundstiicksei-
gentlimern vor.

11 UMWELTBERICHT
11.1 Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriin-
dung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen ge-
sonderten Teil dieser Begriindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die auf Grund der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen
sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbe-
richt ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu dem §
2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich mit seinen
Inhalten auch auf den Griinordnungsplan (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. 78 (vgl. hierzu GOP Kapitel 10).

11.2 Einleitung
11.2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Hinsichtlich Inhalt und die wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes einschlieBlich der Beschreibung der
Festsetzungen mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden fir das ge-
plante Gesamtvorhaben wird auf die entsprechenden
Kapitel in der Begriindung verwiesen.

11.2.2 Projektwirkungen

Die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ergebenden und in der Umweltpriifung bertcksichtigten
Projektwirkungen sind in folgender Tabelle zusammen-
fassend dargestellt.

Projekt- Kurzbeschreibung
wirkungen:
Bodenver- Es ergeben sich umfangreiche zusétzliche Bo-
siegelung denversiegelungen.
Aufschittungen / Ab- [Innerhalb von Baugebieten kommt es erfah-
grabungen ungsgeman grundsatzlich zu Geléndenivellie-

ungen durch Abgrabungen und Aufschittun-
gen (Bodenumlagerungen). Umfangreiche Ab-
grabungen sind im Zusammenhang mit den
RRB zu erwarten.

Nutzungswandel Generell Nutzungswandel von Landwirtschaft
zu Siedlungsflachen (besonders Wohnbebau-
ung mit Hausgarten, stédtische Grunflachen
sowie Verkehrsflachen). Aufgabe einer land-

wirtschaftlichen Hofstelle.

Biotopbeseitigung GroR¥flachige Beseitigung von Intensivgriinland
und Grasacker. Ansonsten nur punktuelle Be-
seitigung von Knicks fir ErschlieBungsmaf-
nahmen.

Stoffliche Stoffliche Austréage ergeben sich insbesondere
Austrage / Abfélle durch betriebsbedingte Abwasser (Grau- und
ISchwarzwasser, Niederschlagswasser), und
IAbfallaufkommen:  baubedingte = Bauabfélle
Rickbau von baulichen Anlagen) und Boden-
imassen (Abgrabungen RRB, generell Bauta-
tigkeit). Der Anfall von schadstoffbelasteten
Bodenmassen ist nicht zu erwarten;
betriebsbedingt: insbesondere Siedlungsabfal-
e sowie div. Gase durch Energieversorgung
Hausbrand / Kleinfeuerungsanlagen) sowie
lerhdhten mot. Verkehr.

Schallemissionen / Durch den induzierten Neuverkehr ergeben
Larm sich betriebsbedingt Schallemissionen (Ver-
kehrslarm). Darliber hinaus sind insbesondere
folgende bau- und betriebsbedingte Schall-
lemissionen zu erwarten: Bau- und Maschinen-
arm, Freizeitlarm (besonders Spielplatz) sowie
allgemein Nachbarschaftslarm.

Lichtemissionen Erfahrungsgeméf? sind zahlreiche Beleuch-
tungseinrichtungen in einem bisher weitgehend
nachtdunklen Bereich zu erwarten (u.a. Stra-
Renbeleuchtung, private und offentliche Be-
euchtungseinrichtungen innerhalb der Griinfla-

chen bzw. Garten).

Stordichte Durch das Vorhaben resultiert bau- und be-
triebsbedingt eine verstérkte Anwesenheit und
IAktivitat der Menschen im Planungsgebiet so-
wie durch Erholungsnutzung auch in seinem

Umfeld .
Ressourcen- Durch das geplante Vorhaben ist mit dem
verbrauch Verbrauch unterschiedlichster Ressourcen zu
echnen, insbesondere Energie und Wasser.
Visuelle Durch die Bebauung und ErschlieBungsmaf-
Wirkungen nahmen ergibt sich eine véllige Neugestaltung

des Planungsgebietes. Bei dem Wirkbereich
der visuellen Wirkungen ist zwischen der Wir-
kung gegenuber den vorhandenen und an-
grenzenden Bebauung sowie gegeniber der
nordlich angrenzenden Feldflur und dem Griin-
lzug zu unterscheiden.
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induzierter Im Zusammenhang mit der Wohnnutzung ist

Neuverkehr mit einer verkehrsinduzierenden Wirkung im
Bereich des motorisierten Individualverkehr zu
rechnen.

Geruchsemissionen / | - entsprechende Projektwirkungen sind nicht

Gerliche erkennbar -

Erschutterungen / - entsprechende Projektwirkungen sind nicht

Strahlung erkennbar -
sonstige - weitere planungsrelevante Projektwirkungen
Projektwirkungen sind nicht erkennbar -

11.2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

Planungsalternativen

in Bezug auf die Innerhalb des Stadtgebietes existieren gem.
vorgesehene Nut- Darstellung Flachennutzungsplan keine Fla-
zung: chen, die den Bedarf an familiengerechten
Wohnbauflachen in Ahrensburg in der vorge-
sehenen GroRenordnung zeitnah decken zu
konnen (weitere Erlauterungen s.u.).

Hinsichtlich der Bedarfsermittlung bzw. der
Planbegrindung wird auch auf die Kapitel 1
bis 3 der Begriindung verwiesen.

in Bezug auf die Verzicht auf allgemeine Wohngebiete inkl. Er-
vorgesehene Fl&- schlieBung ostlich des Buchenweges gem.
che: Darstellung Landschaftsplan bzw. Beibehal-
tung der Darstellung von Wohnbauflachen
und Gemeinbedarfsflachen sowie untergeord-
net Griinflachen gem. Darstellung FNP.

Alternativstandorte fir die Neubebauung sind in Ah-
rensburg untersucht worden und werden im Umweltbe-
richt auch entsprechend im folgenden aufgezeigt.

Das betreffende Baugebiet ist 1. im Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache dargestellt und somit
auch im Einvernehmen des Regional- und Landesplan
dort fir die alsbaldige Zuftihrung zu Bauflachen vorge-
sehen.

Weiterhin sind andere Bauflachen anderen Gebieten
zurzeit nicht verflighar. Bereits bei der Prifung der al-
ternativen Standorte zum B-Plan Nr. 74 ,Ahrensburger
Redder” sollte der Standort des B-Plans Nr. 78 vorge-
zogen werden, war jedoch wegen der bestehenden Ei-
gentumsverhaltnisse auf absehbare Zeit fir eine Be-
bauung nicht zu Verfiigung. Bei den Alternativstandor-
ten wurde bei dieser Betrachtung von der Darstellung
der Tabuzonen im Erlduterungsbericht zum Land-
schaftsplan ausgegangen. Die folgenden 7 Flachen
werden wie folgt erlautert:

Flache 1 — Wulfsdorf

Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in diesem Be-
reich wirden den Aussagen des Regionalplanes fir
den Planungsraum 1 — Fortschreibung 1998 — wider-
sprechen. In Ziffer 5.6.3 ist unter der Uberschrift ,Ah-
rensburg” Folgendes ausgefuhrt:

.Das Erholungsgebiet zwischen Bredenbeker Teich
und Forst Hagen ist als Bestandteil der durchgehenden
und gegliederten Grinzasur auf der Achse zwischen
Hamburg und Schleswig-Holstein von Bebauung frei-
zuhalten.”

Lediglich das Gut Wulfsdorf wurde jetzt im Rahmen ei-
ner Bestandssicherung der vorhandenen Bebauung im
B-Plan Nr. 70 a und b aufgestellt. Hier sind lediglich ge-
ringfligige Neubauerweiterungen festgesetzt.

Flache 2 — Hamburg StraRe

Die zu der Flache 1 getroffenen Aussagen treffen voll-
inhaltlich auch fir die Flache 2 zu. Die Planung einer
neuen Siedlung in der Grinzasur zwischen Hamburg
und Schleswig-Holstein wiirde der regionalplanerischen
Vorgabe widersprechen.

Flache 3 — Ginsterweg

Diese Flache sudostlich des Ginsterweges (Siedlung
Am Hagen) steht der Stadt gegenwartig nicht fir eine
Bebauung zur Verfligung. Eine nicht grundséatzlich aus-
zuschlieBende Besiedlung dieses Bereiches miisste
die benachbarten Naturschutzgebiete ,Holtigbaum* und
.Danenteich” beachten.

Flache 4 — Starweqg

Dieser Bereich zwischen dem ,Waldgut Hagen“ und
der Bebauung am Ahrensburger Redder wird durch
den Ostring (Kreisstraf3e 104) zerschnitten und damit in
seinen baulichen Nutzungsmdglichkeiten sehr einge-
schrankt. Vorgesehen ist ein begrenzte Erweiterung
der Siedlung ,Waldgut Hagen" ostlich des Starweges.
Die Planung fir dieses Gebiet soll aufgenommen wer-
den, sobald mit dem Eigentiimer entsprechende Rege-
lungen getroffen werden kdnnen.

Der Eigentimer ist zurzeit jedoch nicht motiviert, hier
die Flachen fiir eine Bebauung voranzutreiben.

Flache 5 — Ahrensburger Redder-Ost

Diese Flache ist fur die geplante Einfamilienhaussied-
lung gut geeignet und wurde in den Jahren 2000 bis
2001 im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr.
74 zu 100 % bebaut. Die angrenzende Flache, die Uber
den B-Plan Nr. 76 aufgestellt wurde, ist von den stadti-
schen Grundstiicken her bis zu 95 % bebaut. Die wei-
ter nordlich liegenden freien Bauplatze eines privaten
Grundstiickseigentimers, bestehend aus ca. 5 Rei-
henhausbauplatzen und 5 Einzelhausbauplatzen, wur-
den aufgrund sehr hoher Forderungen fiir den Quad-
ratmeter-Preis noch nicht veraulZert.

Flache 6 — Beimoor-Sid — nur Betriebswohnungen zu-

lassig

Dieser Bereich ist fiir die Erweiterung des vorhandenen
Gewerbegebietes vorgesehen. Hierzu wurde der B-
Plan Nr. 82 aufgestellt, wobei die weitergehende ge-
werbliche Nutzung Uber einen FlAchennutzungsplan bis
zur Stadtgrenze im Parallelverfahren zurzeit erarbeitet
wird. Die starke Verkehrsbelastung der umgebenden
StraRen sowie mogliche Stérungen vom benachbarten
Gewerbegebiet stehen der Planung einer Einfamilien-
haussiedlung an dieser Stelle entgegen.

Flache 7 — Erlenhof

Dieses Gebiet westlich der Lubecker StraRe stellt die
letzte groRere Reserveflache fir den Wohnungsbau in
Ahrensburg dar. Voraussetzung fir die Realisierung
dieses sich Uber einen langeren Zeitraum erstrecken-
den Projektes ist die Klarung der Verkehrsplanung im
Norden der Stadt Ahrensburg. Diese Flache ist auch im
zurzeit gultigen Flachennutzungsplan noch nicht als
Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der vorgenann-
ten Punkte ist zumindest mit einer kurzfristigen Reali-
sierung auf diesen Flachen nicht zu rechnen.

Ergebnis:

Die untersuchten Alternativstandorte bieten keine Mdg-
lichkeit, den Bedarf an familiengerechten Einzel- bzw.
Doppelhauser in Ahrensburg zeitnah decken zu kén-
nen. Die sonst auf dem freien Markt angebotenen
Grundstiicke in Ahrensburg sind nicht in ausreichender
Anzahl vorhanden. Um diese Grundstiicke besteht zur-
zeit ein sehr hohes Preisniveau, das fir Grundstiicksu-
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chende keinerlei Alternativangebote ermdglichen. Die
bestehenden Angebote sind daher bereits tber Jahre
im Angebot. Bezahlbare Grundstiicke dagegen werden
wie in ,Schndppchen“ gehandelt, obwohl sie einen
Grundstuckspreis von tber 200 €/m2 kosten. Der Anre-
gende gibt zu Recht zu bedenken, dass alle in einem
Teil von Ahrensburg leben, wo es ruhig, angenehm und
umgeben von einem Griingtrtel sich gut wohnen lasst.
Dies ist gerade der Grund, weshalb ein sehr grof3es In-
teresse an Ahrensburgern besteht, in diesem Gebiet
ein Grundstiick zu erwerben. Auch der Anregende mo-
ge bedenke, dass bei seinem Gebaude auch Baufahr-
zeuge zur Erstellung seines Gebaudes vonnéten waren
und auch andere Anlieger, als er baute damals, von
der erhohten Verkehrsdichte mit Mehrbelastung zu
rechnen hatten.

Wie vor in den Alternativstandorten erlautert, sind kei-
ne Flachen, wo negative Gegebenheiten fiir eine Be-
bauung sich ergeben, in Ahrensburg vorhanden.

11.2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

11.2.4.1 Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten planungs-
relevanten Ziele des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel
3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgitern.

11.2.4.2 Fachplane

Hinsichtlich der in Fachplanungen dargestellten Ziele
des Umweltschutzes erscheint lediglich die Land-
schaftsplanung als planungsrelevant, auf deren Aussa-
gen im Folgenden ndher eingegangen wird.

Landschaftsrahmenplan

Fur das Planungsgebiet selbst werden keine Planungs-
aussagen getroffen. Nordlich des Planungsgebietes
soll die bauliche Entwicklung jedoch begrenzt werden.
Ebenso nérdlich des Planungsgebietes sind auf dem
Gebiet der Gemeinde Ammersbek Flachen fir das Vor-
kommen mineralischer Rohstoffe dargestellt (GroRRere
Sand- und Kiesvorkommen). Der Bereich ist auch als
geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen das

Gebiet nordlich der Siedlung Heimgarten als geplante
Wohn- und Mischbauflache dar (Gelanderiicken nérd-
lich des Eschenweges, vgl. S. 32 Landschaftsplan).
Der gesamte Bereich 6stlich des Buchenweges bzw.
des Wirtschaftsweges nach Bunningstedt (hier tlw.
auch das westlich gelegene Intensivgrinland stidlich
der vorhandenen Bebauung auf Flurstiick Nr. 226) wird
als Grinflache (Flache flir Freizeit und Erholung) mit
integrierten Regenkléar- und —rickhaltebecken darge-
stellt. In diesem landwirtschaftlich genutzten Niede-
rungsbereich soll auf Grund der begrenzten Flachen-
verfligbarkeit und um die Erlebbarkeit des Talzuges zu
erhalten keine Erweiterung der Bauflachen stattfinden.
Im Rahmen des Griinzuges besteht die Zielsetzung,
die achsenartig in den besiedelten Bereich hineinra-
gende Griinzone als Verzahnung von besiedeltem und
unbesiedelten Raum zu erhalten (vgl. S. 14f Land-
schaftsplan). Der Bereich wird aus Griinden der Frei-
raumplanung als Tabuzone fir die Siedlungsentwick-
lung dargestellt (vgl. S. 29f Landschaftsplan)

Die gemdal} Bebauungsplan Nr. 78 vorgesehene Be-
bauung innerhalb dieses Griinzuges leitet sich somit
nicht aus den Darstellungen des Landschaftsplanes ab.

Fur die Entwicklung des Grinzuges sind folgende As-
pekte zu berilicksichtigen (S. 32f Landschaftsplan):

» Erhalt des landschaftlichen Charakters

» Offenlegung der derzeit verrohrten Reesenbuttler
Au, naturnaher Gewasserausbau

» Anlage von vorgesehenen Regenriickhaltungen
aullerhalb des FlieRgewassers

» Verlagerung des Wanderweges vom Buchenweg
in den Gruinzug hinein

» Zuganglichkeit zum Griinzug moglichst auf Hohe
der gegenuberliegenden StralReneinmindungen
erhalten

Fur die Wohnbebauung auf dem Gelanderiicken sind
folgende Aspekte zu berlcksichtigen (S. 33f Land-
schaftsplan):

» Ortsrandeinbindung durch Knicks/Pflanzung. Er-
halt und Eingliederung des Knicks, der den beste-
henden Ortsrand fasst

» max. 2-geschossige Bebauung damit trotz Gelén-
deanstieg das Landschaftsbild nicht gestort wird

» ausreichender Abstand zur offen zu legenden
Reesenbiittler Au (wie in Plan 2 des Landschafts-
plan dargestellt)

10
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11.3 Ermitteln, Beschreiben und Bewerten der Umweltauswirkungen

11.3.1 Boden

Beschreibung + Bewertung Grundlagen Hinweise auf Ziele des Umweltschutzes Prognose bei Prognose + Bewertung bei Vermeidungs- und
Bestand Schwierigkeiten und Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung Minimierungsmafnahmen
Kenntnisliucken (Regelungsmaoglichkeiten im
Bebauungsplan)
GemaR Baugrunduntersuchungen ergibt sich folgendes Bild: Primarquellen: -/- ,Mit Grund und Boden soll sparsam um- | Keine Veranderungen zu | Weitgehend irreversibler Funktions- | ¢ Begrenzung der Wohnbau- und

. An der Geléandeoberflache steht Gberwiegend Mutterbo-
den in Starken von 30-50 cm an. Lediglich bereichsweise wur-
den auch aufgefiillte Boden (humose Sande) bis max. 1,1 m Tie-
fe festgestellt (im Bereich des Wirtschaftsweges sowie der ver-
rohrten Reesenbttler Au).

. Zumeist direkt unter den Oberbodendeckschichten begin-
nen bereits gewachsene Sande, die teilweise bis zu den Endteu-
fen von 6,0 m anstehen. Diese Sande weisen eine etwas wech-
selnde Kornzusammensetzung auf und sind vornehmlich als
Fein- und Mittelsande mit z.T. bedeutsamen Schluffanteilen an-
zusprechen. Im gelandenahen Bereich stehen in den Sanden
z.T. bindige Bodeneinlagerungen an, die zumeist in Schichtdi-
cken < 1,0 m als Geschiebelehm in steifer Konsistenz angespro-
chen wurden. Als Einzelfall wurde im Bereich der verrohrten Au
auch bindiger Beckenschluff bis 1,5 m Tiefe in steifer Konsistenz
festgestellt.

. Die anstehenden Sande sind generell als versickerungs-
fahig einzuordnen. In Abhangigkeit vom Schluffanteil ergeben
sich jedoch relativ unterschiedliche Wasserdurchlassigkeiten in
einer GréRenordnung von K= 1x10™ bis 1x10° m/s (abgeschatzt
tiber Labormethode). Die eingelagerten bindigen Bodenschich-
ten sind als Wasserstauer einzustufen und kénnen zu Proble-
men bei der Versickerung von Niederschlagswasser fiihren.

Auf Grund der Siedlungs- und Bautatigkeit im Bereich der Sied-
lungs- und Verkehrsflachen sowie im Bereich der verrohrten Au
handelt es sich hier weitgehend um anthropogen entwickelte
Bodden mit geringem bis fehlendem Naturlichkeitsgrad (anthro-
pogene Uberformung insbesondere durch Bodenauf- und -
abtrag, intensive gartnerische Nutzung, Bodenversiegelung). Bei
dem Grof3teil der landwirtschaftlich genutzten Flachen handelt
es sich dagegen um Bdden mit einem mittleren Naturlichkeits-
grad.

Bei dem geologischen Ausgangsmaterial der Bodenbildung han-
delt es sich nach Darstellung des Landschaftsplanes um
Schmelzwassersande der Weichseleiszeit. Es handelt sich da-
nach um leichte, winderosionsgeféhrdete Sandbéden mit einem
geringen Filter und Puffervermdgen. Die Boden, im Regelfall
Podsole, haben nur eine geringe bis mittlere natirliche Ertrags-
fahigkeit.

Die Boden sind jedoch auf Grund der vergleichsweise geringen
natlrlichen  Nahrstoffversorgung und des trocken-warmen
Standortes als Sonderstandorte einzustufen, wo die Entwicklung
spezialisierter schutzwiirdiger Vegetation potentiell méglich ist
(hohes Biotopentwicklungspotential).

Die Boden sind naturraumtypisch und im Gemeindegebiet weit
verbreitet.

Hinweise auf Altlasten innerhalb des Planungsgebietes sowie
generell Bodenverunreinigungen, die die Nutzung des Pla-
nungsgebietes einschranken, liegen nicht vor.

Erkundung und Beurteilung
der Baugrundverhaltnisse Be-
bauungsplan Nr. 13 in Ah-
rensburg, Buchenweg /
Eschwenweg (Ingenieurbiiro
Fur Erd- und Grundbau Dipl.
Ing. H. Cords, Bargteheide;
Stand: 18.08.2003)
Erganzende Baugrundunter-
suchung und Beurteilung evtl.
Auswirkungen durch den Bau
von Versickerungsanlagen
oder Wasserflachen auf die
Nachbarbebauung; Bebau-
ungsplan Nr. 78 in Ahrens-
burg, Buchenweg (Ingenieur-
biro Fur Erd- und Grundbau
Dipl. Ing. H. Cords, Bargte-
heide; Stand: 02.12.2003))

Sekundérquellen:

*

Landschaftsplan / GOP

gegangen werden, dabei sind [...] Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaR
zu beschranken™ (§la Abs. 2 BauGB,
auch §1 LBodSchG; §1 Abs.2 Nr.3
LNatSchG)

JLandwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den*. (§1a Abs. 2 BauGB)

LZur Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen [sind] die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde inshesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen Nachverdichtungen und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen“ (§1a Abs. 2 BauGB)

» [...] Der Verbrauch von Landschaft, ins-
besondere durch Versiegelung, [...] ist auf
das notwendige MaR zu beschranken. [...]
Mehrfachnutzungen von Bodenflachen,
insbesondere fiir Zwecke von Freizeit und
Erholung, sind anzustreben.“ (§ 1 Abs. 2
Nr. 4 LNatSchG)

Im Bebauungsplan sollen Flachen ge-
kennzeichnet werden, deren Boden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind‘ (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

,Sanierung von schadlichen Bodenveran-
derungen und Altlasten“ (§ 1 Abs. 21 Nr.
1 LBodSchG)

+Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veréanderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen“ (§ 202 BauGB).

erwarten.

verlust und damit erhebliche Auswir-
kungen auf Boden durch Versiegelung
bzw. Abgrabungen fur Regenrickhal-
tebecken gem. Eingriffsregelung.

Dariiber hinaus Teilfunktionsverlust
durch anthropogene Uberformung, die
jedoch unter Beriicksichtigung der
Eingriffsregelung nicht als erheblich
bewertet werden.

Verkehrsflachen sowie speziell der
Versiegelung und Baumassen auf

das unbedingt
(insbesondere  tber
Nr. 1 BauGB)

notwendige Maf}
§9 Abs.1

11
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11.3.2 Wasser

Beschreibung + Bewertung Grundlagen Hinweise auf Ziele des Umweltschutzes Prognose bei Prognose + Bewertung bei Vermeidungs- und
Bestand Schwierigkeiten und Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung Minimierungsmaf3nahmen
Kenntnislicken (Regelungsmaglichkeiten im
Bebauungsplan)
Oberflachenwasser Priméarquellen: Hinweise bzw. Angaben auf | ,[...] Gewasser sind vor Néhrstoffan- | Keine Veranderungen zu | Im Zusammenhang mit den zusatzli- | ¢ soweit moglich grundsétzlich

Das Planungsgebiet wird von der Uber-
wiegend verrohrten Reesenbittler Au
durchflossen (Betonrohr DN 1200,
Rohrsohle ca. 2 m unter GOF). Es han-
delt sich um ein Gewasser mit temporéa-
rer Wasserfuhrung. Lediglich am nordli-
chen Rand des Planungsgebietes ver-
lauft das nach Norden in den Reesen-
buttler Teich (Naturschutzgebiet) und
spater in die Ammersbek entwassernde
Gewasser oberirdisch (gro3raumig Ein-
zugsbereich der Alster). Auf Grund des
technischen  Ausbauzustandes (u.a.
Regelprofil, fehlende Ufergehdlze, be-
festigte Grabensohle aus Betonhalb-
schalen) ist das offene Gewasser als
extrem naturfern zu bewerten.

Innerhalb des Planungsgebietes befin-
den sich keine stehenden Oberflachen-
gewasser.

Grundwasser

Nach Ergebnissen der Baugrundunter-
suchung liegen die eingemessenen
bzw. angebohrten Grundwasserstande
minimal bei 1,5 (innerhalb des Talrau-
mes der Reesenbiittler Au) und maximal
5,8 m unter Geléndeoberflache. In den
hohergelegenen Ansatzpunkten (Acker-
flachen im nordwestlichen Plangebiets-
bereich) wurde bis in 6,0 m unter GOF
kein Grundwasser angetroffen. Der
hochste eingemessene Grundwasser-
stand liegt bei +36 m UNN. Mit Grund-
wasserstandsschwankungen ist generell
zu rechnen, so dass im Zusammenhang
mit der Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu Konflikten kommen
kann (Mindestabstand 1,5 m unter
GOF).

Die Bedeutung des Planungsgebietes
fur die Grundwasserneubildungsrate ist
insbesondere auf Grund des geologi-
schen Ausgangsmaterials als sehr hoch
zu bewerten. Die Einschrankungen der
Grundwasserneubildung durch beste-
hende Versiegelungen sind als gering
zu bewerten.

e Erkundung und Beurtei-
lung der Baugrundverhalt-
nisse Bebauungsplan Nr.
13 in Ahrensburg, Bu-
chenweg / Eschwenweg
(Ingenieurblro Fir Erd-
und Grundbau Dipl. Ing.
H. Cords, Bargteheide;
Stand: 18.08.2003)

e Erganzende Baugrundun-
tersuchung und Beurtei-
lung evtl. Auswirkungen
durch den Bau von Versi-

ckerungsanlagen oder
Wasserflachen auf die
Nachbarbebauung;  Be-

bauungsplan Nr. 78 in Ah-
rensburg, Buchenweg (In-
genieurburo Fur Erd- und
Grundbau Dipl. Ing. H.
Cords, Bargteheide;
Stand: 02.12.2003))

Sekundarquellen:

¢ Landschaftsplan / GOP

stoffliche Belastungen bzw.
Gewasserglite von Grund-
und Oberflachenwasser lie-
gen nicht vor

reicherung und Schadstoffeintrag zu
schutzen [.].“ (81 Abs.2 Nr.10
LNatSchG)

Jedermann ist verpflichtet, bei MaR-
nahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewasser verbunden sein
kénnen, die nach den umstanden er-
forderliche Sorgfalt anzuwenden, um
eine Verunreinigung des Wassers
oder ein sonstige nachteilige Veran-
derung seiner Eigenschaften zu ver-
hiten, um eine mit Rucksicht auf
den Wasserhaushalt gebotene spar-
same Verwendung des Wassers zu
erzielen, um die Leistungsféhigkeit
des Wasserhaushalts zu erhalten
und um eine VergroBerung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses
zu vermeiden].” (§ 1a Abs. 2 WHG)

erwarten.

chen Bodenversiegelungen ergeben
sich gem. Eingriffsregelung erhebli-
che Auswirkungen durch einen erhoh-
ten Anfall von Niederschlagswasser
mit daraus resultierenden Beeintrach-
tigungen der Vorfluter sowie eine ver-
ringerte Grundwasserneubildung mit
daraus moglicherweise resultierenden
Grundwasserabsenkungen.

Gezielte und dauerhafte Grundwas-
serabsenkungen z.B. durch Draina-
gen stellen gem. wasserrecht einen
erlaubnispflichtigen Tatbestand dar
und sind i.d.R. nicht zu erwarten.

Biotoptypen bzw. Strukturen mit einer
diesbeziiglichen besonderen Emp-
findlichkeit sind hierdurch jedoch nicht
betroffen.

Auf Grund der zu erwartenden
Grundwasserflurabstande kann es
insbesondere durch Baugruben sowie
der Anlage des RRB zeitweise zu ei-
nem Offenlegen von Grund- bzw.
Stauwasser kommen. Hieraus ergibt
sich die Gefahr von Schadstoffeintra-
gen mit den daraus mdglicherweise
resultierenden erheblichen  Auswir-
kungen.

Eine grundsatzliche Veranderungen
der Grundwasserstréme ist nicht zu
erwarten.

(dezentrale) Versickerung des
anfallenden Niederschlags-
wassers Uber § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

ansonsten Ruckhaltung des
Niederschlagswassers und
verzégerte Abgabe an den
Vorfluter durch RRB uber §9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB

soweit moglich Renaturierung
der Reesenbuttler Au Uber § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Generell Nutzung des gefal3-
ten Niederschlagswassers fiir
Brauchwasserzwecke mit der
Zielsetzung der Ressourcen-
einsparung (u.a. auf Grund
fehlender Rechtsgrundlage je-
doch Uber den Bebauungsplan
nicht regelbar).

vgl. generell MaRnahmen bei
Schutzgut Boden (Begrenzung
der Bodenversiegelung in Ka-
pitel 11.3.1)

vgl. generell Mal3nhahmen zum
Aspekt Sachgerechter Um-
gang mit Abwassern in Kapitel
11.3.11.

HINWEIS: Bei der Versickerung

von Niederschlagswasser sind
notwendige  Schutzabstéande
zu benachbarten Gebéuden
und Grundstiicken gem. ATV —
DVWK-A 138 Kapitel 3.2.2 zu
beachten, um so Auswirkun-
gen auf z.B. bauliche Anlagen
zu vermeiden!
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Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 78 b ,Wohnpark Ahrensburg' der Stadt Ahrensburg

11.3.3 Klima

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Grundlagen

Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Ziele des Umweltschutzes

Prognose bei
Nichtdurchfiihrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfiihrung

Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen
(Regelungsmaglichkeiten im
Bebauungsplan)

Das Lokalklima im Planungsgebiet ist
durch ein ausgepragtes Freilandklima
gekennzeichnet. Stadtklimatische Effek-
te beschrénken sich auf die punktuelle
bzw. die an das Plangebiet angrenzen-
den Wohnbauflachen, wobei die Effekte
auf Grund der aufgelockerten Bebauung
und starken Durchgriinung nur relativ
gering ausgepragt sein werden.

Dem in das Stadtgebiet hineinreichen-
den Grinzug der Reesenbittler Au
kommt grundsétzlich eine klimatische
Ausgleichsfunktion fur die umliegenden
Flachen bzw. ansatzweise auch fur das
gesamte Stadtgebiet zu, wobei dieser
Raum jedoch nicht zu den entsprechen-
den Schwerpunktraumen zu rechnen ist
(vgl. Landschaftsplan S. 11).

Aus grof3klimatischer Sicht ist die Atmo-
sphéare generell empfindlich gegenuber
klimawirksamen Stoffimmissionen (als
Stichwort: ‘Treibhauseffekt’ und ‘Ozon-
loch’).

Priméarquellen:

Sekundarguellen:

*

Landschaftsplan / GOP

Die Einschéatzung erfolgt auf
Grundlage allgemeiner An-
nahmen und keiner Berech-
nungen oder Messungen

,Beeintrachtigungen des Klimas sind
zu vermeiden [...]. Gebiete mit giins-
tiger kleinklimatischer Wirkung so-
wie Luftaustauschbahnen sind zu
erhalten, wiederherzustellen oder zu
entwickeln.“(§ 1 Abs. 2 Nr. 9
LNatSchG)

.Die Bauleitplane sollen [...] dazu
beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verant-
wortung fur den allgemeinen Klima-
schutz“ (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Langfristig ist auf Grund
des  Treibhauseffektes*
grundsatzlich mit klimati-
schen Veranderungen zu
rechnen.

Entwicklung bzw. Zunahme der stadt-
klimatischen Effekte durch Bodenver-
siegelungen, Baukorper sowie gene-
rell anthropogene Warmeproduktion.

Erhebliche Auswirkungen auf das
Klima und hier insbesondere auch auf
das Bioklima sind auf Grund der ge-
planten Grunflachen und der zu erhal-
tenden und anzupflanzenden Gehdlz-
strukturen nicht zu erwarten.

Mdglichst weitgehender Erhalt
des Niederungsbereiches der
Reesenbiittler Au als durchge-
hender Griinzug (Uber §9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Mdglichst weitgehender Schutz
und Erhalt vorhandener Ge-
holzstrukturen (Uber § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)

Anpflanzgebot von Grol3grin
sowie  generell  Durchgru-
nungsmafnahmen (Uber §9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

vgl. generell MaRnahmen bei
Schutzgut Boden (Begrenzung

der Bodenversiegelung und
der Baumassen in Kapitel
11.3.1)
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Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 78 b ,Wohnpark Ahrensburg' der Stadt Ahrensburg

11.3.4 Luft

Beschreibung + Bewertung

Grundlagen

Hinweise auf

Ziele des Umweltschutzes

Prognose bei

Prognose + Bewertung bei

Vermeidungs- und

Bestand Schwierigkeiten und Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung Minimierungsmaf3nahmen
Kenntnislicken (Regelungsmaglichkeiten im
Bebauungsplan)
Lufthygiene Priméarguellen: Die Einschatzung der | ,Luftverunreinigungen und L&rm- | Keine Veranderun- | Als zusatzliche Larmemissionsquellen | e vgl.  LarmschutzmaRnahmen

Als moglich Schadstoffemittenten sind angrenzende Sied-
lungsflachen (Hausbrand) sowie Verkehrsflachen (mot.
Verkehr) zu nennen. Erhebliche Auswirkungen bzw. Vor-
belastungen durch o.g. Schadstoffemittenten sind insbe-
sondere auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens
nicht zu erwarten und beschranken sich unabhéngig davon
i.d.R. auf den unmittelbaren Nahbereich.

Als weiterer mdglicher Schadstoffemittent ist die ca. mini-
mal 400 m in ostlicher Richtung liegende Klaranlage zu
nennen. Erhebliche Auswirkungen bzw. Vorbelastungen
sind auf Grund der Lage, der Entfernung sowie des techni-
schen Standards der Anlage ebenso nicht zu erwarten.

Als weiterer moglicher Schadstoffemittent ist ein ca. 650 m
in nordwestlicher Richtung liegender landwirtschaftlicher
Betrieb an der Strale ,Am verldngerten Haidschlag® stid-
lich von Binningstedt zu nennen (Schweinehaltung mit
Gullebehélter). Nach LWK (2002) werden die Mindestab-
stande nach VDI 3471 (= 306 m) eingehalten, so dass kei-
ne immissionsschutzrechtlichen Bedenken im Zusammen-
hang mit der geplanten Wohnbebauung zu erwarten sind.
Als letzter moglicher Schadstoffemittent ist die landwirt-
schaftliche Hofstelle an dem Reesenbuttler Redder zu
nennen. Da die Hofstelle im Zusammenhang mit der Um-
setzung des vorliegenden Bebauungsplan aufgegeben
werden soll, wird eine Bewertung moglicher lufthyginischer
Probleme fur nicht notwendig betrachtet.

Den punktuell vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der
Verkehrswege kommt grundsatzliche eine, jedoch nicht

quantifizierbare, lufthygienische Ausgleichsfunktion zu
(z.B. als Staubfilter).
Larm

Als vorhandene Schallemissionsquellen erscheint im We-
sentlichen der StraBenverkehr um Buchenweg relevant.
Bei einer durchschnittlichen taglichen Verkehrstarke (DTV)
von 750 Kfz/Tag stdlich der Einmindung des Eichenwe-
ges ergibt sich gem. Schallimissionsprognose (12/2005)
fur die strassenseitigen Geb&audefassaden sowohl tags als
auch nachts eine geringfiigige Uberschreitung der Orien-
tierungswerte des Anhangs zur der DIN 18005 um ca. 1
dB(A).

Hinweise auf spezielle Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sind durch L&rm nicht zu erwarten.

Sonstiges
Vorbelastungen durch sonstige Geriliche sowie generell
Erschutterungen oder Strahlung sind nicht erkennbar.

+ Schallimmissionsprog-
nose fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 78 der
Stadt Ahrensburg vom
25.05.2005 und
06.12.2005 (Stadt Ah-
rensburg, Fachbereich
Stadtplanung / Bauen /
Umwelt — Technischer
Umweltschutz)

¢ LWK (Landwirtschafts-
kammer Schleswig-
Holstein) 2002: Immis-
sionsschutz-Stellung-
nahme vom 26.04.2002
zur Aussiedlung von 2
Schweinestéllen zur
Mastschweine- und
Sauenhaltung mit ei-
nem Giillebehalter ,Am
verlangerten
Haidschlag‘ sudlich von
Bunningstedt

ISekundérquellen:

+ Landschaftsplan / GOP

+ STUA (Staatliches
Umweltamt ltzehoe)
2004: Luftqualitat 2003.
Ubersicht der Lufthy-
gienischen Uberwa-
chung Schleswig-
Holstein

lufthygienischen Situa-
tion erfolgt i.d.R. auf
Grundlage allgemeiner
Annahmen und keiner
Berechnungen  oder
Messungen.

einwirkungen sind auch durch
MaBnahmen des Naturschutzes
gering zu halten; Luftverunreini-
gungen sind insgesamt soweit zu
verringern, dass auch empfindli-
che Bestandteile des Naturhaus-
halts nicht nachhaltig geschadigt

werden.* (8§81 Abs.2 Nr.8
LNatSchG)

Larm

vgl. Angaben bei Schutzgut
Mensch

Luftverunreinigungen
Immissionsschutz- und Konzentra-
tionswerte der 22. und 23.
BImSchV

Elektromagnetische Felder
Grenzwerte fiir Hoch- und Nieder-
frequenzanlagen nach der 26.
BImSchV

Gewerbliche Geriiche
Geruchsimmissions-Richtlinie  v.
12.1.1993 (Hrsg.: Landerauss-
chuf? fir Immissionschutz)

Landwirtschaftliche Gertiche
Orientierungswerte VDI-Richtlinie
3471 und 3472

Erschitterungen

DIN 4150 ,Erschitterungen im
Bauwesen - Einwirkungen auf
Menschen in Gebauden — Teil 2*

gen zu erwarten.

erscheint lediglich der Verkehrslarm
als planungsrelevant (s.u.). Die
Schallimmissionsprognose (12/2005)
geht davon aus, dass sich die Beur-
teilungspegel im Buchenweg sudlich
der Einmindung des Eichenweges
um ca. 1,3 dB(A) erhohen wwird. Im
Bereich der Einmindung in den Ree-
senbuttler Reder ist mit einer Erho-
hung um ca. 0,9 dB(A) und fur den
Rosenweg um ca. 0,6 dB(A) zu rech-
nen.

Dariiber hinaus ist mit dem Spielplatz
Freizeitlarm verbunden.

Die Bewertung der hieraus resultie-
renden Auswirkungen auf den Men-
schen werden in Kapitel 3.8 darge-
stellt.

Die Auswirkungen durch ,Larm‘' auf
die sonstigen Schutzgiiter werden auf
Grund der geringen Vorbelastung'
und der vergleichsweise geringen
Empfindlichkeit grundsatzlich als nicht
erheblich bewertet.

Die sich aus der geplanten Wohnbau-
lichen Nutzung sowie dem induzierten
mot. Verkehr ergebenden stofflichen
Emissionen werden hinsichtlich ihrer
Zusammensetzung und Menge sowie
auch unter Berucksichtigung der ge-
ringen Empfindlichkeit des Plangebie-
tes voraussichtlich nicht zu erhebli-
chen Auswirkungen des Schutzgutes
Luft fihren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
durch Geriiche, Erschitterungen oder
Strahlung sind nicht erkennbar.

bei Kapitel Schutzgut Mensch

e Eine sich aus stadtebaulicher
Sicht resultierende Erforder-
lichkeit der Regelung des As-
pekts Uber § 9 Abs. 1 Nr. 23
Pkt. a BauGB wird auch unter
Berucksichtigung des vorhan-
denen Zustandes sowie der zu
erwartenden Auswirkungen
nicht gesehen
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Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 78 b ,Wohnpark Ahrensburg' der Stadt Ahrensburg

11.3.5 Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Grundlagen

Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Ziele des Umweltschutzes

Prognose bei
Nichtdurchfiihrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfiihrung

Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen
(Regelungsmaglichkeiten im
Bebauungsplan)

Die Bedeutung des Planungsgebietes
lait sich in Anlehnung an ISH/MUNFSH
(1998) wie folgt zusammenfassen.

Zu den hochwertigen Biotoptypen bzw.
Landschaftsbestandteilen mit besonde-
rer Bedeutung fur den Naturschutz im
Planungsgebiet bzw. unmittelbar an-
grenzend gehéren:

» die gesetzlich nach §15b
LNatSchG geschitzten Knicks,

> mehrere gem. Baumschutzsat-
zung der Stadt Ahrensburg ge-
schiitzte Einzelbdume

Hierbei sind die Knicks im rédumlichen
Zusammenhang mit angrenzenden
Wohnbauflachen durch Siedlungstatig-
keit in ihrer Funktion jedoch zum grof3en
Teil erheblich vorbelastet.

Den verbleibenden Flachen kommt da-
gegen nur eine allgemeine Bedeutung
fur den Naturschutz zu.

Dariiber hinaus kommt dem ca. 100 m
nordlich des Geltungsbereiches begin-
nenden Naturschutzgebiet , Ammersbek-
Niederung' mit seinem u.a. hier liegen-
den Stillgewasser inkl. Verlandungsbe-
reichen eine besondere Bedeutung fir
den Naturschutz zu.

Vorbelastungen des Planungsgebiets
ergeben sich insbesondere durch die
Lage im Siedlungsverbund, die intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung sowie
das Fehlen bzw. den naturfernen Zu-
stand des fir einen Niederungsbereichs
typischen FlieRgewassers.

Die Bedeutung des Planungsgebietes
fur Pflanzen tritt gegenliber der Bedeu-
tung fur Tiere deutlich zuriick. Auf
Grund des Mosaiks unterschiedlich na-
turnaher, tiw. sehr alter Gehdlzstruktu-
ren kann fur das Planungsgebiet jedoch
insgesamt eine gewisse Bedeutung als
Komplexlebensraum fiir Tiere, insbe-
sondere fur Vogel, angenommen wer-
den.

So _ergeben sich vermutlich réaumlich-

Priméarquellen:

*

Biotoptypenkartierung
im September/Oktober
2003

LEUPOLT, B. 2005:
Faunistische Potential-
abschatzung fur Fle-
derméuse zu dem Be-
bauungsplan 78 der
Stadt Ahrensburg
(Stand: 06.12.2005

Sekundarquellen:

*

Landschaftsplan,
Griinordnungsplan

Die Einschatzung erfolgt
auf Grundlage einer Biotop-
typenkartierung und allge-
meiner planerischer An-
nahmen und beruht nicht
auf speziellen Erhebungen
von Pflanzen und Tieren.

,Auch im besiedelten Bereich sind noch
vorhandene Naturbesténde [...] sowie sons-
tige okologisch bedeutsame Kleinstrukturen
zu erhalten und zu entwickeln.“ (§ 2 Abs. 1
Nr. 10 BNatSchG)

,Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und
ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. lhre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln oder wiederherzu-
stellen.” (§ 2 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG)

+Wege- und StralRenrénder sollen durch den
Trager der StraBen- und Wegebaulast so
erhalten und gestaltet werden, dass sie sich

naturnah entwickeln konnen. Die
Unterhaltung dieser Rénder soll auf die
Bedeutung als  Tell der  lokalen
Biotopverbundsysteme ausgerichtet sein.”
(8 12 (1) LNatSchG)

Allgemein Schutzbestimmungen nach

Abschnitt IV LNatSchG ,Besonderer Schutz
bestimmter Teile der Natur'; hier betroffen:

¢ Die Beseitigung von Knicks ist verboten.
Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu
einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung dieser Landschaftsbe-
standteile fuhren kdnnen.’ (§15b LNatSchG)

eBaumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg

Allgemein Schutzbestimmungen nach
Abschnitt V LNatSchG ,Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten:

L,Es ist verboten,

1. wild wachsende Pflanzen ohne vernunf-
tigen Grund zu entnehmen oder zu
schadige,

2. wild lebende Tiere ohne verniinftigen
Grund zu beunruhigen, zu fangen, zu
verletzen oder zutten,

3. Lebensstatten wild lebender Tier- und
Pflanzenarten ohne verninftigen Grund
zu beeintréchtigen oder zu zerstoren,
[..]* (§ 24 LNatSchG)

Keine Veranderungen
zu erwarten.

Es kommt zu einem groRflachigen
Verlust von Lebensraumen mit allge-
meiner Bedeutung fir den Natur-
schutz, der jedoch in Anlehnung an
ISH/MUNFSH (1998) nicht als erheb-
liche Auswirkung zu bewerten ist.

Die Beseitigung von Landschaftsbe-
standteilen mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz ist jedoch als er-
hebliche Auswirkung zu bewerten.
Hiervon sind betroffen:

» Fur die ErschlieBung sind insge-
samt vier Knickdurchbriiche auf
einer Gesamtlange von 30 m er-
forderlich.

» Erhebliche Auswirkungen auf an-
grenzende Biotope (hier Knicks)
sind trotz Einhaltung eines
Schutzabstandes zu  erwarten
(u.a.  Teilfunktionsverlust  auf
Grund angrenzender intensiver
Gartennutzung, Lichtimmissionen
sowie erhdhte Stordichte).

Im Zusammenhang mit der Offent-
lichkeitsbeteiligung wurden allgemei-
ne Hinweise auf das Vorkommen von
Fledermausen im Geltungsbereich
gegeben. In diesem Zusammenhang
wurde eine Potentialabschatzung fur
Fledermause erarbeitet, um die Aus-
wirkungen auf diese generell beson-
ders und teilweise auch streng ge-
schitzten Arten besser beurteilen zu
kénnen. Die Potentialabschatzung
liegt dem GOP als Anlage bei. Dem-
nach sind zusammenfassend erhebli-
che Auswirkungen auf Fledermause
nicht zu erwarten.

Der Randbereich des Naturschutzge-
bietes ist etwa 100 m entfernt. Fir
das Naturschutzgebiet ist aufgrund
der Lage am Siedlungsrand bereits
jetzt generell mit Beeintrachtigungen
durch Freizeit- und Erholungsnutzung
zu rechnen.

Die Frage, inwieweit diese Beein-
trachtigungen durch die geplante

Mdglichst weitgehender Schutz
und Erhalt vorhandener Land-
schaftsbestandteile mit beson-
derer Bedeutung, (Uber 89
Abs. 1 Nr.25b BauGB, nach-
richtiche  Ubernahme  ge-
schitzter Knicks sowie Baum-
schutzsatzung)

Anpflanzgebot von Grol3griin
sowie  generell  Durchgru-
nungsmafnahmen (Uber §9
Abs.1 Nr. 25a BauGB bzw.
ortliche Bauvorschriften gem.
§ 92 LBO)

Entwicklung von mdglichst
breiten  Pufferstreifen  ohne
bauliche Anlagen, Abgrabun-
gen und Aufschittungen u.a.
gegenliber den o.g. Land-
schaftsbestandteilen mit be-
sonderer Bedeutung (Knicks,
Gebuschpflanzungen und Ein-
zelbdume) (Uber §9 Abs.1
Nr. 20 BauGB)

Wiederentwicklung von Knick-
funktionen bei Vorbelastung
durch Gehdlzpflanzung und
Abbau von Vorbelastungen (u-
ber § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

15




Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 78 b ,Wohnpark Ahrensburg' der Stadt Ahrensburg

funktionale Beziehungen firr die Tierwelt
im Zusammenhang mit dem nérdlich
gelegenen Naturschutzgebiet ,Ammers-
bek Niederung’ sowie der hier angren-
zenden Feldflur mit dem sich dort fort-
setzenden Knicknetz.

Die o.g. Einschatzung wird durch Hin-
weise auf eine Vielzahl von vorkom-
menden Tierarten im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung fir den Bebau-
ungsplan sowie den GOP bestatigt. Die
folgende Auflistung gibt eine Ubersicht
zu den genannten Arten:

Vogel:

Eulen, Fasane, Mausebussard, Ringel-
tauben, Sperber, Stare, Reiher, Kauz-
chen, Kréhen, Stérche

Sonstige:

Igel, Rehe, Frosche, Hasen, Fleder-
maéuse, Insekten

Es handelt sich Uberwiegend um mobile
Arten mit einem gro3en Aktionsradius,
die den Geltungsbereich als Teillebens-
raum und hier insbesondere i.d.R. als
Nahrungshabitat nutzten. Fir viele Arten
wird der Geltungsbereich erfahrungs-
gemaR nur eine untergeordnete Bedeu-
tung haben.

Aufgrund der Hinweise auf das zahlrei-
che Vorkommen von streng geschitzten
Fledermausen, wurde es jedoch fir
notwendig erachtet, zu dieser Arten-
gruppe eine gesonderte Potentialab-
schatzung durchzufiihren. Danach muf3
mit dem potentiellem Vorkommen von 6
Fledermausarten gerechnet werden,
von denen die Fransenfledermaus und
Braunes Langohr als gefahrdet gelten
(ansonsten: Zwerg-, Miicken-, Breitfl-
gelfledermaus und GroRBer Abendseg-
ler).

Hinsichtlich anderen Arten bzw. Arten-
gruppen wird das Risiko, dass gefahrde-
te und geschitzte Arten durch das Vor-
haben erheblich betroffen sein konnen,
zusammenfassend als gering bewertet,
so dal} hierzu keine naheren Untersu-
chungen fur notwendig gehalten wur-
den.

Wohnbebauung erheblich zunehmen
werden, wird zusammenfassend ins-
besondere auch unter Bericksichti-
gung des Schutzzweckes des NSG
verneint.

Bei Umsetzung des Bebauungspla-
nes kann durch die Entwicklung eines
Griinzuges mit dem damit verbunde-
nem Freizeitwert der Erholungsdruck
auf das Naturschutzgebiet voraus-
sichtlich sogar verringert, zumindest
jedoch gleich gehalten werden.

Da auf Planungsebene des Land-
schaftsplans bei Darstellung der
Wohnbauflachen in diesem Bereich
keine grundsatzlichen Konflikte an-
gemerkt worden sowie aus den Stel-
lungnahmen der zustéandigen Natur-
schutzbehdrde im Rahmen des bishe-
rigen Verfahrens zum B-Plan 78 incl.
GOP auch keine gegenteiligen Ein-
schatzungen vorliegen, geht die Stadt
davon aus, daR erhebliche Auswir-
kungen auf das Naturschutzgebiet
zusammenfassend nicht zu erwarten
sind.
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Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 78 b ,Wohnpark Ahrensburg' der Stadt Ahrensburg

11.3.6 Landschaft

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Grundlagen

Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Ziele des Umweltschutzes

Prognose bei
Nichtdurchfiihrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfiihrung

Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen
(Regelungsmaglichkeiten im
Bebauungsplan)

Das Planungsgebiet gehort nach Darstellung
des Landschaftsplanes zum Siedlungsgebiet
Ahrensburgs. Auf Grund der Randlage inner-
halb des Siedlungsgebietes ergibt sich jedoch
insbesondere Uber den jedoch nur schwach
ausgepragten Talraum der Reesenbuttler Au
ein direkter Ubergang und eine enge Verzah-
nung in die ackerbaulich gepragte Feldflur. Das
Planungsgebiet selber ist insgesamt durch fol-
gende Merkmale positiv gepragt:
- landwirtschaftliche Nutzung (Griunland, Acker ,
Hofstelle)
- teilweise noch intaktes Knicknetz mit markanten
Uberhéltern
- weitgehend kleinrdumige Gliederung durch weitge-
hend eingewachsene Siedlungsrander und Knicks
bzw. generell Gehdlzstrukturen
Insbesondere die landwirtschaftliche Nutzung
in ihrer Gesamtheit ist als ein Relikt der land-
wirtschaftlichen Kulturlandschaft innerhalb des
Siedlungsraumes zu bewerten (z.B. auch das
Vorhandensein von Weidetieren) und hat eine
positive Wirkung fir das Landschaftsbild.

Nachteilig wirkt sich der geringe Anteil natur-
naher flachenhafter Strukturen aus (z.B. exten-
siv genutztes Grinland, Wald, Brachflachen
und Feldgehdlzinseln). Als negativ wirkt sich
ebenso die Verrohrung der Reesenbiittler Au
aus, da hiermit ein Verlust der Eigenart eines
,Talraumes' verbunden ist.

Auf Grund des weitgehend ebenen Land-
schaftsraumes ergibt sich fir das Landschafts-
bild eine besondere Empfindlichkeit gegenlber
besonders hohen / massiven Baukdrpern, da
der Wirkbereich der Gebaude als vergleichs-
weise weit anzusehen ist.

Spezielle freiraumbezogenen Erholungseinrich-
tungen befinden sich mit Ausnahme des klei-
nen Griinzuges ostlich der Hofstelle am Ree-
senbuttler Redder nicht im Geltungsbereich.
Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung ist
eine unmittelbare Erholungsnutzung auch
kaum mdglich. Ausnahmen ergeben sich in ei-
nem kurzen Zeitfenster auf3erhalb der Vegeta-
tionsbedeckung durch FuRganger oder sowie
Kinder, z.B. fir Drachensteigen 0.4..

Priméarquellen:

vgl. Schutzgut Klima und

Luft

Sekundarquellen:

¢ Landschafts- und Fla-
chennutzungsplan

Die Einschéatzung erfolgt auf
Grundlage einer Ortsbege-
hung und allgemeiner plane-
rischer Einschatzung und be-
ruht nicht auf speziellen Er-
hebungen.

,Die Natur ist in ihrer Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit auch als Er-
lebnisraum fiir eine naturvertréagli-
che Erholung des Menschen zu
sichern. [..]" (81 Abs.2 Nr. 16
LNatSchG);

JNattrliche und kinstliche Ab-
grenzungen zwischen Ortschaften
und der freien Landschaft sollen
nicht mit baulichen Anlagen uber-
schritten werden” (§ 1 Abs. 2 Nr. 6
LNatSchG)

,Ortsfeste bauliche Anlagen [...]
sind der Natur und Landschaft an-
zupassen; die natirlichen Land-
schaftsstrukturen sind zu beach-
ten.” (8 1 Abs. 2 Nr. 15 LNatSchG)

vgl. Zieldarstellungen des Land-
schaftsplans in Kapitel 11.2.4

Keine Veranderungen
zu erwarten.

Durch die geplante Bebauung kommt
es im Ubergangsbereich Feldflur -
Ortsbereich zu einem Verlust von
landwirtschaftlichen Nutzflachen und
zu einer Siedlungserweiterung in die
‘freie Landschaft’. Grundsatzlich ist
hiervon jedoch, auch nach den Dar-
stellungen im Landschaftsplan ein
Raumtyp mit vergleichsweise geringer
Wertigkeit betroffen.

Hiervon ausgenommen sind erhebli-
che Auswirkungen durch die Flachen-
inanspruchnahme des Talraumes der
Reesenbuttler Au fiir Wohnbau- und
Verkehrsflachen auf Grund der dieser
Planung widersprechenden Zielset-
zung des Landschaftsplans.

Durch die Baukorper selber kommt es
zu visuell stérenden Randeffekten
insbesondere gegentiber der nordlich
angrenzenden Feldflur sowie dem
Talraum der Reesenbiittler Au.

Durch eine Siedlungserweiterung im
unmittelbaren Kontaktbereich zu vor-
handenen Knicks, kommt es auf
Grund der Gebaude zu einer stad-
tisch-technisch gepragten Uberfor-
mung der Umgebung dieser Kulturgu-
ter, die mit deren landlichen Charak-
ter als wenig vertraglich anzusehen
ist.

Begrenzung der Beseitigung
von Gehdlzstrukturen auf ein
gestalterisch vertragliches MaRy
(uber 89 Abs. 1 25b BauGB,
Baumschutzsatzung sowie
nachrichtliche Ubernahme ge-
schitzter Knicks).

vgl. generell MaRnahmen bei
Schutzgut Boden (Begrenzung

der Bodenversiegelung und
der Baumassen in Kapitel
11.3.1)

Berucksichtigung baugestalte-

rischer Festsetzungen gem.
§92LBO
Ortstypische Neugestaltung

des Planungsgebietes und hier
insbesondere auch des Sied-
lungsrandes durch Anpflanz-
gebot von Grol3griin sowie ge-
nerell Durch- und Eingri-
nungsgriinungsmafinahmen
(ber 89 Abs.1 Nr. 15 und
25a BauGB)

Entwicklung von fuBlaufigen
Wegeverbindungen und Grin-
zigen bzw. —flachen fur die
Spiel- und Erholungsnutzung
und generell eine hohe Raum-
durchlassigkeit fiir Erholungs-
suchende ((iber § 9 Abs. 1 Nr.
11 und 15 BauGB).
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11.3.7 Netz ,Natura 2000

Beschreibung + Bewertung Grundlagen Hinweise auf Ziele des Umweltschutzes Prognose bei Prognose + Bewertung bei Vermeidungs- und
Bestand Schwierigkeiten und Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung Minimierungsmaf3nahmen
Kenntnislicken (Regelungsmaglichkeiten im
Bebauungsplan)
Entsprechende Flachen des Netzes | Primarquellen: -I- - nicht planungsrelevant - - nicht - nicht planungsrelevant - - nicht planungsrelevant -
,Natura 2000' sind innerhalb des Wirk- planungsrelevant -
bereich nicht vorhanden. Sekundarquellen:

3 Landschaftsrahmenplan
. www.natura2000-sh.de

11.3.8 Mensch

Beschreibung + Bewertung Grundlagen Hinweise auf Ziele des Umweltschutzes Prognose bei Prognose + Bewertung bei Vermeidungs- und
Bestand Schwierigkeiten und Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung Minimierungsmaf3nahmen
Kenntnislicken (Regelungsmdglichkeiten im
Bebauungsplan)
Der Geltungsbereich wird z.Zt. fast aus- | Priméarquellen: Aussagen hinsicht- | L&rm Keine Veranderun- | GemaR Schallimmissionsprognose (Stand 17.11.2003) kann | Umgrenzung von Flachen fiur be-
schlieBlich landwirtschaftlich genutzt. vgl. Schutzgut Klima und Luft lich der Einhaltung | Orientierungswerte  nach | gen zu erwarten. zusammenfassend ,ausgesagt werden, dass im Rahmen des | sondere Anlagen und Vorkeh-
Die 6stlich und westlich umliegenden i . bzw. dem MaR der | DIN 18005 (Schallschutz vorsorgenden Immissionsschutzes keine besonderen Schall- | rungen zum Schutz vor schadli-
Flachen werden als Wohngebiet genutzt Sekundarquellen: Uberschreitung ~ der | im Stadtebau) schutzvorkehrungen getroffen werden miissen, da herausra- | chen Umwelteinwirkungen und
(Uberwiegend eingeschossige Einzel- | ¢ Landschaftsplanung  und Orientierungswerte | 5 Bimschvo (TA-Larm) gende Larmguellen rllcht vorhanden sind. Lediglich an den | sonstigen Gefahren im Sinne des
hausbebauung). Flachennutzungsplan der DIN 18005" zum ! straRenseitigen Gepaudefassaden des Buch?nvyeges und BImSchG sowie dl_e zum Schutz
Schallschutz kénnen | 16. BImSchVO (Verkehrs des Rosenweges wird es auf Grund des zusatzlichen Ziel- | vor solchen Einwirkungen oder
Innerhalb des Geltungsbereiches befin- aus der Schallim- | l&rmschutzverordnung) und Quellverkehrs zu einer geringfiigigen Schallpegelerhé- | zur Vermeidung oder Minderung
den sich lediglich am Reesenbiittler missionsprognose 18. BImSchVO (Sportanla- hung tags und nachts von etwa 1 bis 2 dB(A) kommen. Hier- | solchen Einwirkungen zu treffen-
Redder eine Hofstelle mit Wohnnutzung nicht abgeleitet wer- | genlarmschutzverordnung) aus resultiert an den StraBenseitigen Fassaden der LArmpe- | den baulichen und sonstigen
sowie an dem Wirtschaftsweg nach den (ansonsten vgl. . . gelbereich I1l.“ Diese Einschatzung wird durch die Aktualisie- | technischen Vorkehrungen (iiber
Bunningstedt liegt ein Grundstiick mit Schutzgut Klima und Richtwerte der Allgemeinen rung der Schallimmissionsprognose im Dezember 2005 | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
ausschlief3lich Wohnbebauung (Einzel- Luft) Verwaltungsvorschrift  zum weitgehend bestatigt. Insbesondere aufgrund der Vorbelas- | besteh Il fol
hausbebbauung). Schutz gegen Baularm tung sind Im Zusammenhang mit der Uberschreitung der O- nsgnstendleste en gl;ler':ire; 9'
(AVV Baularm) rientierungswerte der DIN 18005 ohne Schutzmaf3nahmen gende Handlungsmoglichkeiten:
Freizeitlarmrichtlinie erhebliche Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden | ¢ Mdoglichst weitgehende = Ge-
der Menschen im Plangebiet zu erwarten. schwindigkeitsbegrenzung auf
vgl. ansonsten dargestellte Erhebliche Auswirkungen durch den Spielplatzlarm sind — ::e%rs:il(;ckl::enn/h innerhalb  Ver-

Ziele bei Schutzgut Luft insbesondere auch bei entsprechender Beriicksichtigung im | ™ o
Rahmen der konkreten Spielplatzplanung — grundsétzlich | Hinweis: Beriicksichtigung des

und Klima . A e )
nicht zu erwarten (vgl. auch Freizeitlarm-Richtlinie (Amtsbl. | Schallschutzes bei der konkreten
S.-H.- 1998, S. 572). Ausfuhrungsplanung des Spiel-
Erhebliche Verkehrsgefahrdungen durch die Planung und platzes.
den damit verbundenen induzierten Neuverkehr sind ebenso
nicht erkennbar.
11.3.9 Kultur- und sonstige Sachguter
Beschreibung + Bewertung Grundlagen Hinweise auf Ziele des Umweltschutzes Prognose bei Prognose + Bewertung bei Vermeidungs- und
Bestand Schwierigkeiten und Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung Minimierungsmaf3nahmen
Kenntnislicken (Regelungsmaoglichkeiten im
Bebauungsplan)
Kulturguter und sonstige Sachgdter sind | Priméarquellen: -I- - nicht planungsrelevant - | Keine Veranderungen | Keine Veranderungen zu erwarten. - nicht planungsrelevant -
durch die Festsetzungen des Bebau- | Sekundarquellen: Zu erwarten.
ungsplanes Vorhaben nicht betroffen. Landschaftsplanung +
GOP sowie FNP
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11.3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden in
der ,normalen‘ schutzgutbezogenen Einschatzung der
Kapitel 11.3.1. bis 11.3.9 implizit mitberlcksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

11.3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Stoffliche Austrage ergeben sich insbesondere durch:

1. erhohte Abwassermengen (Grau- und Schwarz-
wasser, Niederschlagswasser);

2. erhohtes Abfallaufkommen (baubedingt insbeson-
dere Bauabfélle durch Rickbau der Hofstelle so-
wie Bodenmassen durch Abgrabungen (insbeson-
dere RRB); betriebsbedingt inshesondere Sied-
lungsabfalle);

3. generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen) sowie

4. erhdhten mot. Verkehr (induzierter Neuverkehr).

Hinsichtlich der Darstellung der Ziele des Umwelt-
schutzes wird auf die Darstellungen in Kapitel 11.3.1
bis 11.3.4 verwiesen. Zu den o0.g. Punkten 1 bis 3 wer-
den im Folgenden nahere Ausfiihrungen gemacht. Hin-
sichtlich der Beurteilung der Auswirkungen auf die je-
weiligen Schutzgiter wird auf die Kapitel 11.3.1. bis
11.3.9 verwiesen.

Abwasser

Beeintrachtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes fallt Abwasser an. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird dabei nach ATV 138 hinsichtlich
des Gehaltes an Belastungsstoffen im ungunstigen Fall
als tolerierbarer Niederschlagsabflu bewertet (gering
verschmutztes bzw. normal verschmutztes Nieder-
schlagswasser gemaR ISH/ MUNFSH 1998).

Dariiber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.

Durch das Einleiten von Abwasser in Oberflachenge-
wasser (hier: Reesenbuttler Au) bzw. durch Versicke-
rung in das Grundwasser kann es hier zu Nahr- und
Schadstoffeintragen kommen. Bei einer méglichen Di-
rekteinleitung in FlieRgewasser ergeben sich u.a. auch
Beeintrachtigungen durch Uberformung des natiirlichen
AbfluBregimes (gesteigerter Hochwasserabflu3, u.a.
verbunden mit ,hydraulischen Stresssituationen’ und
Katastrophentrift sowie Erosion der Gewassersohle)
bzw. Kapazitatsengpasse bei Riickstaueinrichtungen.

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

= Das Niederschlagswasser innerhalb der Wohnbau-
flachen soll i.d.R. versickert werden. Wo dies in
Teilbereichen nicht mdglich ist bzw. im Bestand, ist
ein Anschluss an die Trennkanalisation (auch wei-
terhin) beabsichtigt, wobei das Wasser zusammen
mit dem Niederschlagswasser der Verkehrsflachen
in zwei zentralen RRB innerhalb des Griinzuges zu-
rickgehalten werden soll und anschlieRend ge-
drosselt an den Vorfluter (Ressenbittler Au) abge-
geben wird. Auf Grundlage der Generalentwéasse-
rungsplanung fur die Stadt Ahrensburg ergibt sich
die Notwendigkeit fir ein Stauvolumen von ca.
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2.400 m3. Auf Grund der o.g. Entwasserung des
Plangebietes ergibt sich ein zusatzliches Stauvolu-
men von ca. 450 m3. Der Flachenbedarf fur die
RRB erfolgt auf Grundlage berschlagiger Berech-
nungen. Eine konkrete Entwasserungsplanung fur
den Geltungsbereich liegt z.Zt. noch nicht vor.

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser wird tiber
das Kanalisationsnetz der Klaranlage zugefiihrt und
dort ordnungsgemanR geklart. Stoffeintrdge kdnnen
so weitgehend minimiert werden.

Erhebliche Auswirkungen kénnen so zusammenfas-
send vermieden werden. Ein weitergehender Hand-
lungsbedarf wird nicht gesehen.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowohl im Rahmen der Haushaltstatigkeit (Hausmull-
aufkommen) als auch im Zusammenhang mit der Be-
bauung/Bautétigkeit (Abrissarbeiten Hoflage, Boden-
aushub RRB u.a., Bauschutt, Bauabfalle) kommt es zu
einem nicht geringen Abfallaufkommen mit den unter-
schiedlichen, sich daraus ergebenden Beeintrachtigun-
gen fur den Naturhaushalt, i.d.R. jedoch auRerhalb des
Planungsgebietes (z.B. Bodenauftrag, Schadstoffein-
bzw. -austrdge). Der Anfall von belastetem Bodenaus-
hub ist nicht zu erwarten. Eine néhere Ausdifferenzie-
rung des Abfallaufkommens erscheint auf der Pla-
nungsebene des Bebauungsplanes nicht méglich und
sinnvoll.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallaufkom-
men* wird nicht gesehen. IM FOLGENDEN werden da-
her lediglich Hinweise gegeben:

= Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
sollte darauf geachtet werden, dass mdglichst lang-
lebige und reparaturfreundliche Materialien ver-
wendet werden. Ferner sollte bei der Auswahl dar-
auf geachtet werden, dass die Materialien nach ei-
nem Abriss, einer Renovierung oder einem Umbau
wiederverwendet oder recycelt werden kénnen.

= Grundsatzlich sollten mdglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

= Die Bodenbewegungen und der -aushub sollten auf
ein Mindestmal3 begrenzt werden. Die anfallenden
Bodenmassen sollten méglichst innerhalb des Gel-
tungsbereiches wiederverwendet werden, z.B. im
Zusammenhang mit dem Larmschutzwall.

= Der anfallende Abfallstoffe sollten mdéglichst weit-
gehend getrennt gesammelt und anschlieRend wie-
derverwertet, recycelt bzw. - wenn nicht anders
moglich - fachgerecht entsorgt werden.

Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fir den Warme-
energiebedarf sowie den induzierten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen zu Beeintrachti-
gungen der Luftqualitdt und des Klimas.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit der Regelung des Aspekts iber § 9 Abs. 1
Nr. 23 Pkt. b BauGB wird auch unter Berticksichtigung
der Darstellungen in Kapitel 11.3.3 und 11.3.4 nicht
gesehen. Im Folgenden werden daher lediglich Hinwei-
se gegeben:




Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 78 b Wohnpark Ahrensburg‘ der Stadt Ahrensburg

= Durch die Verwendung von Gas als Energietrager
bzw. einer Verwendung regenerativer Energiequel-
len (besonders Sonnenenergie) kdnnen die Schad-
stoffemissionen insgesamt gegeniiber festen oder
flissigen Brennstoffen, wie z.B. Kohle oder O, re-
duziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng mit
dem Energieverbrauch, so dass Energiesparmal3-
nahmen i.d.R. auch immer einen positiven Rick-
kopplungseffekt auf die Schadstoffemissionen ha-
ben (vgl. Kapitel 11.3.12).

11.3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich neben
dem induzierten mot. Verkehr im Wesentlichen aus
dem Raumwéarmebedarf, der Warmwasseraufbereitung
sowie elektrischen Haushaltsgeraten, wobei dem
Raumwarmebedarf die hdchste Bedeutung zukommt.
Trotz Einsparungen in der Vergangenheit steigt der
Raumwarmebedarf in der BRD insgesamt, insbesonde-
re auf Grund der VergroRerung der Wohnflache pro
Person, immer noch an.

Fur den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht erneuer-
bare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht spar-
samen Einsatz nicht regenerierbarer Energiequellen
wird die nachhaltige Nutzungsféahigkeit geogener Na-
turgiter (u.a. Erdol, Gas, Kohle) beeintrachtigt.

Umweltziele
Nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind die Naturguter,

~Soweit sie sich nicht erneuern, sparsam und schonend
zu nutzen. Der Nutzung sich erneuernden Naturguter
kommt besondere Bedeutung zu; sie dirfen nur so ge-
nutzt werden, dass sie nachhaltig zur Verfigung ste-
hen.*

und nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 LNatSchG ist

Lbei der Nutzung der Naturgiiter, welche die Natur be-
eintrachtigt, [..] die Mdglichkeit weniger beeintrachti-
gender Verfahren oder des Einsatzes von Substituten
zu bertcksichtigen.”

Entsprechende Ziele aus Fachplanungen heraus sind
nicht erkennbar.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit hinsichtlich der unmittelbaren Regelung des
Aspekts ,erneuerbare Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie’ in dem Bebauungsplan
(insbesondere Uber §9 Abs.1 Nr. 23b BauGB, §9
Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO sowie nach
Gestaltungsvorschriften der LBO und
Ubernahme gemaR § 9 Abs. 4 BauGB) wird nicht ge-
sehen. Im Folgenden werden daher lediglich Hinweise
gegeben:

= Grundsatzlich ist eine energiesparende Stellung
und Bauweise von Gebauden anzustreben, die z.B.
hinsichtlich des Wéarmeenergiebedarfs einen még-
lichst weit Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus-
gehender Standard anstrebt.

= Grundsatzlich sollte die Nutzung regenerativer E-
nergiequellen genutzt werden. Beispielsweise durch
eine mdglichst sonnenexponierte und auch hinsicht-

lich der Dachneigung energetisch glnstigen Aus-
richtung zukinftiger Dachflachen (ca. 44° +/- 10°,
bei einer ergadnzenden solaren Warmwasser-
bereitung vorrangig in den Sommermonaten) kdn-
nen die gunstigen Mdglichkeiten fur eine aktuelle
oder spatere aktive Nutzung der Sonnenenergie als
‘erneuerbare’ Energiequelle gewahrleistet werden.

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
(Natrium-Hochdruck- bzw. entsprechende Nieder-
drucklampen anstelle von Quecksilber-Hochdruck-
lampen) kénnen neben dem Artenschutz (vgl. GOP
Kapitel 5.5) Energiespareffekte verbunden werden.

= Grundsatzlich soll durch Erhalt und Entwicklung von
Versorgungseinrichtungen, Arbeitsplatzen sowie Er-
holungs- und Freizeiteinrichtungen in mdéglichst op-
timaler Erreichbarkeit fir nicht mot. Verkehrsteil-
nehmer die Verkehrsleistung reduziert und die Vor-
aussetzungen fur den nichtmotorisierten Verkehr
verbessert werden.

= Darlber hinaus sollte Uber ein bewuf3tes Verbrau-
cherverhalten der Energieverbrauch mdglichst wei-
ter gesenkt werden.

11.3.13 Eingriffsregelung
11.3.13.1 Eingriffsbhewertung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die
konkrete inhaltliche ,Abarbeitung’ der Eingriffsregelung
erfolgt im Zusammenhang mit dem Griinordnungsplan,
auf dessen konkreten Aussagen verwiesen wird. Die
sich aus den Festsetzungen ergebenden Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sowie Landschafts-
bild stellen sich zusammenfassend wie folgt dar:

Erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigungen

Schutzgut: Boden

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen (Ver-
lust von Bdden) ergeben sich durch die Neuversiege-
lung auf Grund der Bebauung und der Verkehrsflachen
sowie durch Abgrabungen im Zusammenhang mit den
anzulegenden Regenriuckhaltebecken (Eingriff nach
§ 13 LNatSchG). Das Verlegen von Rohrleitungen in-
nerhalb des Griinzuges (z.B. Rohrleitungen zwischen
den beiden RRB bzw. Zu- und Ableitungen werden
nicht als Eingriff bzw. erhebliche Beeintrachtigung be-
wertet.

Schutzgut: Wasser

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen erge-
ben sich als Folge der Neuersiegelung (verringerte
Grundwasserneubildungsrate) und dem damit verbun-
denen Anfall von i.d.R. gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser (Einleitung in Oberflachengewasser).

Schutzgut:_Knicks und sonstige schitzenswerte Land-
schaftsbestandteile

Fur die ErschlieBung werden Knickdurchbriiche not-
wendig. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen konnen ansonsten durch grinordnerische Mal-
nahmen vermieden werden.

Landschaftsbestimmende Einzelbaume werden nicht
beseitigt. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen koénnen ansonsten durch grinordnerische Mal-
nahmen vermieden werden.
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Schutzgut: Gefahrdete Arten und angrenzende Le-
bensraume mit Biotopfunktion

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen erge-
ben sich durch den Teillebensraumverlust und erhéhte
Stordichte entlang der vorhandenen Knicks durch die
private Gartennutzung.

Das Risiko erheblicher bzw. nachhaltiger Beeintrachti-
gungen gefahrdeter Arten wird daher — insbesondere
auch auf Grund der vorhandenen ,Biotopausstattung’ -
als gering angesehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturschutzgebie-
tes ,Ammersbek-Niederung’ werden nach planerischer
Einschatzung - auch auf Grund der ,Vorbelastung‘ so-
wie des generellen Nutzungsdruckes am einem stadti-
schen Siedlungsrand - nicht erwartet.

Schutzgut: Landschaftsbild

Erhebliche bzw. nachhaltige Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes ergeben sich durch die Ausbildung
eines neuen visuell erlebbaren Siedlungsrandes inner-
halb eines bisher landschaftlich gepragten Bereiches,
den Verlust bzw. die Verletzung des Umgebungs-
schutzes von historischen Kulturlandschaftsteilen
(Knicks) auf Grund der Uberformung der unmittelbar
angrenzenden durch ein stadtisch gepragtes Sied-
lungsvorhaben sowie durch Abgrabungen innerhalb
des Griinzuges flur zwei Regenriickhaltebecken.

Sonstige Beeintrachtigungen

Bei den folgenden Schutzgitern werden die sich erge-
benden Beeintrachtigungen als nicht erheblich bzw.
nachhaltig bewertet:

Schutzgut: Klima/Luft

Auf Grund der nur lokalen Bedeutung des Planungsge-
bietes fur das Schutzgut Klima und Luft sowie den
weitgehenden Erhalt der Gehdlzstrukturen sowie der
Entwicklung eines Grinzuges werden die sich erge-
benden Beeintrachtigungen als nicht erheblich bewer-
tet.

Schutzgut: Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Entsprechende Flachen sind nicht betroffen.

11.3.13.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Im Grinordnungsplan wurde ein grundséatzliches Aus-
gleichserfordernis fir die mit dem Eingriff einher-
gehenden Beeintrachtigungen ermittelt. Die geplanten
AusgleichsmafRnahmen sollen so geschaffen sein, dass
nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes zurlckbleiben. In der Tabelle 1 sind dem
grundsatzlichen Ausgleichserfordernis die geplanten
AusgleichsmalRnahmen in einer Bilanz gegenuberge-
stellt. Danach ergibt sich lediglich fiir die notwendigen
Knickneuanlagen ein Ausgleichsiiberschuss von ca. 74
Ifdm Knickneuanlagen. Dieser Uberschuss soll als Aus-
gleichsmafRnahme im Zusammenhang mit anderen Ein-
griffsvorhaben verrechnet' werden (Stichwort: Okokon-
to).

Bei Gesamtwiirdigung von dargestelltem Eingriff und
Ausgleich erscheinen die dargestellten Ausgleichs-
mafRnahmen fir den B-Plan 78 in ihrem Gesamtum-
fang angemessen und erforderlich, so dass zusam-
menfassend der Ausgleich im Sinne der Eingriffsre-
gelung als erbracht anzusehen ist.
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Die Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind Uber die Festsetzungen planungsrechtlich abgesi-
chert. Die Durchfiihrung erfolgt zeitnah im Zusammen-
hang mit den ErschlieBungsmaflnahmen voraussicht-
lich Gber den ErschlieBungstrager bzw. bei den An-
pflanzgeboten auf privaten Wohnbauflachen durch die
zukiinftigen Eigentiimer bzw. alternativ auch durch den
ErschlieBungstrager. Die Durchfuhrung der MafRnah-
men wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
ErschlieBungstrager und der Stadt Ahrensburg abgesi-
chert.

Tabelle 1:  Gegenliberstellung von Eingriff und
Ausgleich

* Die Ufergehdlzpflanzungen werden in Ihrer Wertigkeit
mit Knicks im Verhaltnis 1:1 gleich gesetzt.

Eingriff in Ausgleichsbedarf Erbrachter Ausgleich
Schutzgut
Boden Aufgabe der intensi-  Entwicklung von Obstwiese
ven landwirtschaftli- auf Acker (ca. 11.299 m?)
chen Nutzung u. bzw. Intensivgrinland (ca.
Entwicklung natur- 855 m?)

naher Lebensraume

Gesamtflache: 12.154 m2  Gesamtflache: 12.154 m?

Differenz erbrachter / erforderlicher Ausgleich +/ -0 m3
Naturnahe Gestal- Uber textliche Festsetzung
tung der Abgra- planerisch abgesichert
bungsbereiche /

RRB

Differenz erbrachter / erforderlicher Ausgleich +/- 0 funktional erbracht

Wasser Behandlung des durch Versickerung soweit
Oberflachenwassers mdglich ansonsten Be-
entsprechend Dar- handlung durch naturnahes
stellung in Kapitel RRB innerhalb des Griin-
6.2 zuges funktional erbracht

Differenz erbrachter / erforderlicher Ausgleich +/- 0 funktional erbracht

Knicks und Knickneuanlage Knickneuanlagen im Pla-
sonstige nungsgebiet
schitzenswer- Lange: 47 m
te Land-

schafts- Knickneuanlagen in exter-
bestandteile ne Ausgleichsflache
sowie gefahr- Lange: 450 m

dete Arten und
angrenzende
Lebensraume

Ufergeholzpflanzung in ex-
terner Ausgleichsflache*
Lange: 41 m

Gesamtlange: 464 m Gesamtlange: 538 m

Differenz erbrachter / erforderlicher Ausgleich  Uberschuf® von + 74 Ifd. m

Landschafts- Neugestaltung des Erhalt von Grinstrukturen,

bild Planungsgebietes geplante Durch- und Ein-
unter Beriicksichti- grinungsmafinahmen so-
gung des betroffe- wie externe Ausgleichsfla-
nen Landschaftstyps  che und naturnahe Gestal-
und naturnahe Ges- tung RRB
taltung der RRB

Differenz erbrachter / erforderlicher Ausgleich +/- 0 funktional erbracht

Die notwendigen flachenhaften AusgleichsmaRnahmen
fur Schutzgut Boden sowie fiir die notwendigen Knick-
neuanlagen sowie TeilmalBnahmen der Ortsrandgestal-
tung kénnen nicht bzw. nicht vollstandig innerhalb des
Geltungsbereiches Bebauungsplanes Nr. 78, jedoch im
engen raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff
durchgefiihrt werden. Es ist beabsichtigt, auf einer un-
mittelbar noérdlich angrenzenden Flache die notwen-
digen AusgleichsmaRnahmen durchzuftihren (im Fol-
genden Ausgleichsflache genannt). Die Flache liegt auf
dem Gemeindegebiet von Ammersbek.
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Es handelt sich um die Flurstiicke 24/1, 71/21, 30/3
und 13/5 der Flur 6 in der Gemarkung Blinningstedt.

Die Ausgleichsflache befindet sich tberwiegend in Pri-
vateigentum (ein kleiner Teilbereich — Flurstiick 13/5 -
befindet sich im Eigentum der Stadt Ahrensburg). Es ist
geplant, dass die Flachen von dem Investor im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 78 aufge-
kauft werden.

Der Investor beabsichtigt die Ausgleichsflachen nach
den in Abschnitt A-2.4 des GOP dargestellten MalR3-
nahmen als sog. ,Ausgleichsflache’ fir den Naturschutz
zu entwickeln. Die rechtliche Absicherung gegeniiber
der Stadt Ahrensburg erfolgt Uber einen stadtebauli-
chen Vertrag in Absprache und im Einvernehmen mit
der Nachbargemeinde.

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt zeit-
nah mit den ErschlieRungsmalRnahmen.

Unvereinbarkeiten mit den Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind nicht erkennbar:

11.4 Erganzende Angaben

11.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung

Methodische Grundlage fur den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschéatzung auf Basis dieser Unterlagen.
Bei den jeweiligen Schutzgiitern werden hierzu die ent-
sprechenden Angaben gemacht.

Zum Uberwiegenden Teil wurden Sekundarquellen ge-
nutzt: generell Landschaftsplanung sowie Flachennut-
zungsplan.

An Priméarquellen bzw. -untersuchungen wurden ge-
nutzt:

e Biotoptypenkartierung im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Grunordnungsplanes (Ing.-Biro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Segeberg)

e Vermessungsgrundlage (Vermessungsbiiro
Teetzmann und Sprick, Ahrensburg; Stand:
13.10.2003)

e Erkundung und Beurteilung der Baugrundverhalt-
nisse Bebauungsplan Nr. 13 in Ahrensburg, Bu-
chenweg / Eschwenweg (Ingenieurburo Fur Erd-
und Grundbau Dipl. Ing. H. Cords, Bargteheide;
Stand: 18.08.2003)

e Erganzende Baugrunduntersuchung und Beurtei-
lung evtl. Auswirkungen durch den Bau von Versi-
ckerungsanlagen oder Wasserflichen auf die
Nachbarbebauung; Bebauungsplan Nr. 78 in Ah-
rensburg, Buchenweg (Ingenieurbiiro Fir Erd- und
Grundbau Dipl. Ing. H. Cords, Bargteheide; Stand:
02.12.2003)

e Schallimmissionsprognose fur den Bebauungsplan
Nr. 78 der Stadt Ahrensburg vom 25.05.2005
(Stadt Ahrensburg, Fachbereich Stadtplanung /
Bauen / Umwelt — Technischer Umweltschutz)

e Ergénzung der Schallimmissionsprognose fiir den
Bebauungsplan Nr. 78 der Stadt Ahrensburg mit
Stand vom 06.12.2005 (Stadt Ahrensburg, Fach-
bereich Stadtplanung / Bauen / Umwelt — Techni-
scher Umweltschutz)

e LWK (Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein)
2002:  Immissionsschutz-Stellungnahme  vom
26.04.2002 zur Aussiedlung von 2 Schweinestéallen
zur Mastschweine- und Sauenhaltung mit einem
Gullebehalter ,Am verlangerten Haidschlag® sid-
lich von Biinningstedt

e LEUPOLT, B. 2005: Faunistische Potentialab-
schatzung fir Fledermause zu dem Bebauungs-
plan 78 der Stadt Ahrensburg (Stand: 06.12.2005)

11.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapitel
11.3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgi-
tern angegeben.

11.4.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rah-
men des ,Monitorings’ die vorhergesehenen erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen der Planung Uberwa-
chen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch die ent-
sprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermit-
teln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete MafR-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende Uberwachungsmalinahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmafige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Abstanden
im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstel-
lung zur Uberwachung der baubedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevdlkerung.

e Fir den gesamten Geltungsbereich unregelmafi-
ge Uberwachungstermine in mittel- bis langfristi-
gen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen sowie gezielte
Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus
der Bevélkerung.

e Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch
JInaugenscheinnahme' und unter raumlicher Be-
riicksichtigung unmittelbar angrenzenden Flachen.
Auf die rechtliche Zustandigkeiten anderer Behor-
den und hier insbesondere der unteren Natur-
schutzbehérde z.B. flr den Schutz vorhandener
Knicks, wird hier allgemein besonders hingewiesen
und diese bleibt unabhéngig vom Monitoring unbe-
ruhrt.

e Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Be-
ricksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzglter:

e  Generell Schutz und Erhalt vorhandener bzw. angrenzender
Geholzstrukturen u.a. auch vor Baubetrieb

e  Umsetzung von Anpflanzgeboten
e Vollzug und Funktion der AusgleichsmaRnahmen

e Schutz des Grundwassers bei Offenlegen durch Baugruben
und Bau des RRB

e Kontrolle méglicher La&rmemissionen insbesondere unter Be-
rucksichtigung des Spielplatzes und Beriicksichtigung des
Larmschutzes bei der Spielplatzplanung

22



Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 78 b ,Wohnpark Ahrensburg‘ der Stadt Ahrensburg

e  Kontrolle méglicher Larmemissionen durch mot. Verkehr so-
wie entsprechender Verkehrsstrome insbesondere zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen des Schutzgut Mensch

e Kontrolle der zulassigen Bodenversiegelungen

e Kontrolle von Grenzabstanden von Versickerungseinrichtun-
gen bzw. generell wasserbaulichen Anlagen sowie von
Grundwasserspiegelschwankungen und von Grundwasser-
stromen hinsichtlich moglicher Beeintrachtigungen benach-
barter Grundstiicke bzw. baulichen Anlagen.

e unvorhergesehene Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet
,/Ammersbek-Niederung*

e Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden

e  Beriicksichtigung allgemeiner Artenschutzbestimmungen

e unvorhergesehene Vorkommen bzw. Auswirkungen auf ge-
fahrdete / geschutzte Arten (z.B. Brutvogel, Fledermause)

e unvorhergesehene Vorkommen erheblicher Bodenverunrei-
nigungen

e unvorhergesehene Vorkommen von Bo-
den(Kultur)denkmalern

e unvorhergesehen erhohte Schallimmissionen im Zusam-
menhang mit dem mot. Verkehr sowie dem Spielplatz

e unvorhergesehene Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit
insbesondere im Buchenweg im Zusammenhang mit der
Schule

11.4.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit sei-
nem Umfeld hinsichtlich folgender Schutzgiiter als er-
heblich vorbelastet anzusehen:

> Uberwiegend verrohrtes und ansonsten naturfern
ausgebautes FlieRgewasser der Resenbittler Au

» Erhebliche Bodenversiegelungen in Teilbereichen
des Planungsgebietes (ein Wohnbaugrundstiick
und eine landw. Hofstelle sowie vorhandene Ver-
kehrsflachen)

> Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nut-
zung, die zu Lebensraumen mit nur allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz fihrt

Zu den z.Zt. noch fur die Umwelt wertbestimmenden
Funktionen gehoéren insbesondere:

- der auf das gesamte Planungsgebiet bezogene
sehr hohe Anteil unversiegelter, bisher relativ na-
turnaher Boden, auf denen die Entwicklung hoch-
wertiger Lebensrdume moglich wére und eine ho-
he Grundwasserneubildung durch Versickerung zu
erwarten ist;

- die vorhandenen Knicks mit Uberhéltern (ge-
schitzt nach § 15b LNatSchG) als wertvolle Le-
bensrdaume fiir Pflanzen und Tiere, wobei sich im
Kontaktbereich zu den Siedlungsflachen z.T. er-
hebliche Vorbelastungen ergeben;

- ein weitgehend harmonischer eingewachsener
Siedlungsrand mit vorgelagerten, tlw. gestaffelten
linearen Gehdolzstrukturen (Knicks);

- der in den Siedlungsraum hineinreichende Tal-
raum der Reesenbittler Au bildet ein Verbin-
dungselement zwischen Feldflur und Siedlungsge-
biet und hat eine Uberwiegend hohe Bedeutung fir
das Landschaftshild und die Erholungsnutzung.

Durch den Bebauungsplanes resultieren voraussicht-
lich folgende erhebliche, jedoch vermeidbare Umwelt-
auswirkungen innerhalb des Geltungsbereiches :
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e Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden
der Menschen innerhalb der geplanten Allgemei-
nen Wohngebiete entlang des Buchenweges kdn-
nen durch passive LarmschutzmalBnahmen ver-
mieden werden.

Durch den Bebauungsplanes resultieren voraussicht-
lich folgende erhebliche und nicht vermeidbare bzw.
minimierbare Umweltauswirkungen:

e Neuversiegelung von ca. 3,5 ha

e umfangreiche neue Abgrabungen durch die zwei
geplanten RRB auf ca. 0,6 ha

e Beseitigen von ca. 34 Ifm Knicks

e Verlust von durch Landwirtschaft gepragten Fla-
chen und deren Umwandlung in Siedlungsflachen
und Ausbildung eines neuen visuell erlebbaren
Siedlungsrandes insbesondere durch bauliche An-
lagen

e Teilfunktionsverlust von Knicks durch angrenzende
Wohnbauflachen

e Anfall von verschmutztem Niederschlagswasser

e Siedlungserweiterung und Erschiefungsstral3e in-
nerhalb des Talraumes der Reesenblttler Au

Zusammenfassend sind unter Bericksichtigung der
Eingriffsregelung folgende AusgleichsmaRnahmen ge-
plant:

e landschaftsgerechte Neugestaltung des Planungs-
gebietes durch diverse Eingriinungs- bzw. Durch-
griinungsmafinahmen

e naturnahe Gestaltung der notwendigen RRB und
des geplanten Griinzuges

o weitgehende Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers und ansonsten verzégerter Ab-
fluss Uber RRB

e Anlage einer Obstwiese auf einer unmittelbar be-
nachbarten Flache auf dem Gemeindegebiet von
Ammersbek mit zusétzlichen Knickneuanlagen
(vgl. Darstellungen im GOP).

e Naturnahere Gestaltung / Abbau von Vorbelastun-
gen in dem unverrohrten Abschnitt der Reesen-
bittler Au innerhalb des Geltungsbereiches

Die Stadtvertretung der Stadt Ahrensburg hat die Be-
grindung in der Sitzung am

...................... gebilligt.

Ahrensburg, den ........ccoccceeeiiinins

Unterschrift Birgermeisterin
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