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Art der baulichen Nutzung
Im Mischgebiet Mi ist die Nutzung nach § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO unzulassig.

Einzelhandelseinrichtungen mit innenstadtrelevantem Sortiment sind im Geltungsbereich in den
Baugebieten A2, A4, A5 und B1 unzulassig.

Als innenstadtrelevant sind folgende Sortimentsgruppen anzusehen:
- Lebensmittel, Getranke,

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren,

- Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation,
- Kunst, Antiquitéten, Kunstgewerbe,

- Baby- u. Kinderartikel,

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,

- Musikalienhandel,

- Uhren, Schmuck,

- Spielwaren, Sportartikel.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

In den Vorgérten an der Hamburger StraRe sind Stellplétze Garagen und Werbeanlagen unzuléssig. Innerhalb der
Baugrenzen und Baulinien sind Werbeanlagen bis zu einer Grée von max. 3m? je Grundstiick zulassig.

Nebengebéude und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Fir von der Bebauung freizuhaltende Fléchen (Sicht) betrégt die maximal zuléssige Hohe von Einfriedungen und
Bepflanzung 0,70 m.

3. Kennzeichnungspflicht gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB beziiglich Bodenverunreinigungen fiir folgende Grundstiicke:
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Briickenstrale

1 Es wurden sowohl auffiillungs- als auch nutzungsbedingte erhéhte Schadstoffgehalte an Kohlenwasserstoffen
(MKW),polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) sowie an Blei festgestellt

(BGU-Gutachten 251107-1 - 19.04.06/Wa).

Bahnhofstralle 17
Es wurden vermutlich sowohl auffiillungs- als auch nutzungsbedingte erhéhte Gehalte an polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt (BGU-Gutachten 251107-2 - 06.04.06/W0).

Hamburger Strale 65

Es wurden vermutlich auffiillungsbedingte erhéhte Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) festgestellt. Dartiber hinaus wurde im stidlichen Teil des Grundstiicks eine Verunreinigung durch gealterte,

d. h. abgebaute Heizdle/Dieselkraftstoffe ermittelt; die Verunreinigung ist weder horizontal noch vertikal eingegrenzt
(BGU-Gutachten 251107- 6 - 10.03.06/W¢).

Anmerkung: Bei Bauantragen und/oder Umnutzung fiir die Grundstiicke Briickenstrae 1, Bahnhofstrae 17, Hamburger
StraRe 59/61, 65 und 85 ist die untere Bodenschutzbehdrde friihzeitig zu beteiligen. Da erhebliche Bodenverunreinigungen
nicht vorliegen, ist eine Kennzeichnung der Grundstiicke Hamburger StraBe 59/61 und 85 nicht erforderlich."

Festsetzungen aus den Griinden des Immissionsschutzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

In der Planzeichnung sind an allen Geb&udefassaden arabische Ziffern angegeben. Sie stellen den jeweiligen
Larmpegelbereich dar. Es ist entsprechend des festgesetzten Lérmpegelbereiches gemaR den Anforderungen der DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - ausreichender Lérmschutz durch bauliche MaRnahmen an den Auenbauteilen zu
schaffen. Das geforderte Schalldamm - MaR darf durch Liiftungseinrichtungen nicht verringert werden.

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm - MaRe (erf. R'w,res) sind unter Beriicksichtigung aller AuRenbauteile
folgender Tabelle 8 der DIN 4109 zu entnehmen:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen



