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TEXT-TEIL-B

Art der baulichen Nutzung
Im Mischgebiet Mi ist die Nutzung nach § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO unzulssig.

Einzelhandelseinrichtungen mit innenstadtrelevantem Sortiment sind im Geltungsbereich in den
Baugebieten A2, A4, A5 und B1 unzuléssig.

Als innenstadtrelevant sind folgende Sortimentsgruppen anzusehen:
- Lebensmittel, Getrénke,

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren,

- Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation,
- Kunst, Antiquitaten, Kunstgewerbe,

- Baby- u. Kinderartikel,

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien,

- Musikalienhandel,

- Uhren, Schmuck,

- Spielwaren, Sportartikel.

Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 18 BauNvVO

Die Sockelhéhen der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss dirfen max. 0,50m betragen.

Die maximale Firsthohe wird auf 13,00m festgesetzt. Die angegebene Hohe bezieht sich auf die kiinftige mittlere
Fertighdhe der an das Baugrundstiick angrenzenden Strale.

Die festgesetzte maximale Geschossanzahl bleibt hiervon unberiihrt.

Bei den festgesetzten | und Il Vollgeschossen ist pro Geschoss eine Hohe von 3,50m zuléssig

2. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

In den Vorgarten an der Hamburger Strafle sind Stellplatze Garagen und Werbeanlagen unzuldssig. Innerhalb der
Baugrenzen und Baulinien sind Werbeanlagen bis zu einer GroRe von max. 3m? je Grundstiick zuléssig.

Nebengebaude und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Fiir von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sicht) betragt die maximal zuldssige Hohe von Einfriedungen und
Bepflanzung 0,70 m.

Bereiche mit besonderer Fassadengestaltung

In den Planbereichen angrenzend an das Gelénde der Bundesbahn sind Fassadenabschnitte iber 15 m Lange
mit einer vertikalen Gliederung zu versehen ( z. B. durch Mauervor- oder Riickspriinge oder Wechsel des Fassaden-
materials, etc. ).

Kennzeichnungspflicht gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB beziiglich Bodenverunreinigungen fiir folgende
Grundstiicke:

Briickenstrale

1 Es wurden sowohl auffiillungs- als auch nutzungsbedingte erhdhte Schadstoffgehalte an  Kohlenwasserstoffen
(MKW),polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) sowie an Blei festgestellt

(BGU-Gutachten 251107-1 - 19.04.06/W3).

Bahnhofstralle 17
Es wurden vermutlich sowohl auffiillungs- als auch nutzungsbedingte erhdhte Gehalte an polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt (BGU-Gutachten 251107-2 - 06.04.06/W3).

Hamburger Strae 65

Es wurden vermutlich auffiillungsbedingte erhéhte Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) festgestellt. Dartiber hinaus wurde im stidlichen Teil des Grundstiicks eine Verunreinigung durch gealterte,

d. h. abgebaute Heizéle/Dieselkraftstoffe ermittelt; die Verunreinigung ist weder horizontal noch vertikal eingegrenzt
(BGU-Gutachten 251107- 6 - 10.03.06/W3).

Anmerkung: Bei Bauantragen und/oder Umnutzung fir die Grundstticke BriickenstraBe 1, BahnhofstralRe 17, Hamburger
Strae 59/61, 65 und 85 ist die untere Bodenschutzbehdrde friihzeitig zu beteiligen. Da erhebliche Bodenverunreinigungen
nicht vorliegen, ist eine Kennzeichnung der Grundstlicke Hamburger Stralle 59/61 und 85 nicht erforderlich."
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6.1

Festsetzungen aus den Griinden des Immissionsschutzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

In der Planzeichnung sind an allen Gebaudefassaden arabische Ziffern angegeben. Sie stellen den jeweiligen

Larmpegelbereich dar. Es ist entsprechend des festgesetzten Larmpegelbereiches gemaR den Anforderungen der DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an den Auenbauteilen zu

schaffen. Das geforderte Schallddmm - Maf darf durch Liftungseinrichtungen nicht verringert werden.

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm - MaRe (erf. R'w,res) sind unter Berlicksichtigung aller AuBenbauteile

folgender Tabelle 8 der DIN 4109 zu entnehmen:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Zeile Larmpegel- "MaRgebl. -
bereich AuBen- Bettenraume in Aufenthaltsrdume Biroraume 1)
Larmpegel" Krankenanstalten L'J%ZY;’QQ#&%ZZ und
und Sanatorien - ahnli
raume in ahnliches
Beherbergungs-
statten,
Unterrichtsraume
und Ahnliches
dB (A) erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB
| bis 55 35 30 -
1] 56 bis 60 35 30 30
1] 61 bis 65 40 35 30
O) v 66 bis 70 45 40 35
@ \% 71 bis 75 50 45 40
@ \ 76 bis 80 ?) 50 45
\l >80 ?) ?) 50
1) An Aufienbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeit nur eine untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 zu fiihren. Dabei sind die Korrekturwerte

der Tabelle 9 der DIN 4109 sowie die erforderlichen Schallddmm-MaRe von Kombinationen von Aufenwanden und Fenstern
der Tabelle 10 der DIN 4109 zu berticksichtigen.

Mindestens ein Aufenthaltsraum pro Wohnung ist auf der Seite mit dem jeweils niedrigeren Larmpegel anzuordnen.

Ab einschlieBlich des 1. Obergeschosses sind offene Wohnfreiflachen (Balkone und Dachterrassen) nicht zulassig, sofern
nicht durch Einzelnachweise die Unterschreitung des Orientierungswertes aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 mit einem
Beurteilungspegel von Lr.tag < 60 dB(A) nachgewiesen wird.

Es missen geschlossene Balkone, Wintergérten oder transparente Bristungserhéhungen mit h > 1,7 m ausgefiihrt
werden. Die Unterseiten von Balkonplatten iibereinanderliegender Balkone sind schallabsorbierend auszubilden.

In Schiafrdume sind schallgeddmmte Liiftungséffnungen oder andere Zuluftversorgungen vorzusehen, sofern nicht durch
Einzelnachweise die Unterschreitung des Orientierungswertes aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 mit einem
Beurteilungspegel von Lenacht < 50 dB(A) nachgewiesen wird.

Wenn die Liiftungseinrichtungen Bestandteile der Fenster sind, ist es ausreichend, wenn von den Liftungseinrichtungen
die auf der Anlage 5 fiir die Fenster ausgewiesenen bewerteten Schallddmm-MaRe erreicht werden. Fiir kleine
Liiftungsoffnungen bis ca. 0,05 m? Flache zusétzlich zu den Fensterflachen sind bewertete Schallddmm-Mafe von Rwr <
den erforderlichen

R’wres - Werten der Tabelle auf der Anlage 4 ausreichend.

Festsetzungen zur Griinordnung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b sowie § 9 Abs. 1 a und 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 9 und 92 Abs. 4 LBO Schl.-H.
2000.

Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
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Fir Anpflanzungen entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan sind standortgerechte Laubb&dume der unter 6 a -
b) sowie Straucher und sonstige Bepflanzungen der unter Punkt 6 ¢ genannten Arten zu verwenden. Die Anpflanzungen
sind ihrer Art entsprechend zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Baume und Straucher miissen folgende
Mindestgroen der nachstehend benannten handelsiiblichen Baumschul-Kategorien aufweisen:

a) groRkronige Baume (Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand > 6 m), Stammbusch oder Hochstamm,
3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 20, (cm Stammumfang in 1 m Hohe):
MindestgroRe der offenen Baumscheibe in versiegelten Flachen: 12 m? bei Unterschreitungen von mehr
als 35 % sind bauliche Manahmen zum Schutz des Wurzelbereiches vor Verdichtung zu treffen;

b) kleinkronige Baume (Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand < 6 m) ,Stammbusch oder Hochstamm,
3 x verpflanzt, mit Ballen 14 - 16,
(cm Stammumfang in 1 m Héhe),

c) Héherwachsende Straucher
,Verpflanzter Strauch, 4 Triebe 100 - 150" (cm Hohe),

d) Junge Baume fiir fldchige Pflanzungen
Fir Akzente in der Flache: ,Heister, 2 x v. 150 - 175" (cm Hohe),
ansonsten:
,Zweijahrige, verschulte Sdmlinge 2 j. v. S. 1/1 50 - 80" (cm Hohe).

Begriinung von Nebenanlagen und Stellplatzen
Garagenwénde und Carports, Sichtschutzwénde und Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu bepflanzen.
Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Stellplatze und Parkplatze sind zusatzlich

einzugrtinen. Je vier Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger Baum zu pflanzen.

Bepflanzung von Miillbehéltern

Die Standorte von Miillbehaltern einschlieBlich rollbarer Gefae zur Wertstofferfassung sind mit begriinten Pergolen

bzw. Einhausungen zu versehen. Groere Wertstoffcontainer sind mit dreiseitig abschirmendem begriintem
Sichtschutz auszustatten.

Erhaltung von Bdumen, Knicks und Strduchern und Bindungen fiir Bepflanzungen

Gelandeaufhéhungen und -abgrabungen sind im Kronenbereich von Baumen auRerhalb der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen unzulassig.

Sicherung des Wasserhaushalts
Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.
Beispielliste Geholzarten

a.) GroRkronige Baume

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Esche (Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie',
Stiel-Eiche (Quercus robur), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Ume (Ulmus hollandica 'Commelin’, Winter-Linde
(Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos).

b) Kleinkronige Baume:

Feldahorn (Acer campestre), Apfeldorn (Crataegus 'Carrierei'), Zier-Apfel (Malus in Sorten),
Trauben-Kirsche (Prunus padus), Chinesische Wildbirne (Pyrus calleryana 'Chanticleer’),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwedische Eberesche (Sorbus intermedia 'Brouwers'),
Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata 'Rancho")

c) MittelgroBe Straucher:

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), Weilkdorn (Crataegus laevigata / monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaea), Stechpalme (llex aquifolium), Liguster (Ligustrum vulgare), WaldgeiBblatt
(Lonicera periclymenum), Schiehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Grau-Weide (Salix cinerea), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Gem. Schneeball (Viburnum opulus)

Nachrichtliche Hinweise

Es gilt die BauNVO in der Fassung von 1993.





