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Umnutzungs-Konzept Forschungsgelidnde am Bornkampsweg

Umgebung: Der dérflich gepragte Stadtteil Ahrensburg-Wulfsdorf zeichnet sich im westlichen, an
Hamburg-Volksdorf angrenzenden Bereich durch Sondernutzungen aus:

Das Hamburgische Gut Wulfsdorf wird durch den Pachter Georg Lutz betrieben, das Haus der Natur-
freunde vom Verein Jordsand e. V., das Institut fur Zierpflanzenzichtung hat seinen Standort
verlagert, das Institut fr Fischerei-Okologie existiert noch und das Ausbildungszentrum Wulfsdorf
wurde vor langerer Zeit aufgegeben und durch das Okologische und soziale Dorfprojekt Allmende
Wulfsdorf umgenutzt.

Eine insgesamt fragmentierte Bebauung, die durch (Teil-)Aufgabe der Institute vom Leerstand bedroht
war, bzw. wird und einen regional vertraglichen Wandel erfordert.

Alimende Wulfsdorf: Im Jahr 2004 kaufte der Allmende Wulfsdorf e.V. das Gelande des ehemaligen
Ausbildungszentrums Waulfsdorf am Bornkampsweg 38-38. Dort solite ein Dorfprojekt entstehen, wel-
ches Forschung, Ausbildung, Wohnen und Arbeiten miteinander verbindet (Gewerbequote: 40%).

Die Baumassnahmen sind heute weitestgehend abgeschlossen und das Projekt hat sich anerkannter-
weise zu einem auflerst erfolgreichen Siedlungs- und Gewerbekonzept entwickelt. Es wirkt tber sich
selbst hinaus in die nahere Umgebung, ist sowohl lokal als auch regional eingebunden.

Neben den ca. 100 Wohnungen im Alt- und Neubau (hoher dkologischer Standard) sind zahlreiche
Gewerbeflachen entstanden: bisher zwei Atelierzentren, eine 6kologische Saatgutforschung, ein
Gesundheitszentrum, ein fortschrittliches Bestattungsunternehmen sowie verschiedene Blros aus
dem Dienstleistungsbereich.

Auflerdem als wohnbegleitende Einrichtungen: ein Kindergarten, eine Sporthalle, mehrere Gemein-
schaftsflachen, ein Badeteich und ein Sportplatz.

Das von der Politik zur Zeit als so wichtig empfundene Thema des Generationen Ubergreifenden Zu-
sammenlebens wird von Allmende auf vorbildliche Weise vorgelebt. Alimende schafft eine duerst
kinder- wie seniorenfreundliche Umgebung mit den entsprechenden Einrichtungen und Mdoglichkeiten.,

Forschungsgelédnde: In den Monaten Juni bis August 2006 fanden Gesprache mit der Bauverwaltung
Ahrensburg statt, um Bauoptionen fur eine Umnutzung des Gelandes des Instituts fur Zierpflanzen-
zOchtung abzustimmen.

Folgende Rahmenbedingungen wurden formuliert:

A. Das Nutzungs- und Bebauungskonzept auf dem Forschungsgelande soll sich an den Inhalten der
Allmende Wulfsdorf orientieren (Bestandsnutzung, Verbindung von Wohnen und Arbeiten,
Erhaltung des Gesamtgrundstlicks durch Teilung nach WEG mit Festlegung der gemeinschatftli-
chen Inhalte, naturnahe Gestaltung, aufgelockerte Bebauung, ...).

B. Aufdem Gelande soll es nicht zu einer vergleichbar hohen Wohndichte kommen, Entlang des
Bornkampsweg ist stralRenbegleitend eine Wohnbebauung vorgesehen (eingeschossig). In Teilbe-
reichen (Eingangssituation) eventuell zweigeschossig.

C. Um das Gewerbe in diesem Gebiet wieder starker in den Vordergrund zu stellen, soll eine Gewer-
bequote von mindestens 60% der Geschof¥fiachen realisiert werden.

Gewerbe mit einer etwas héheren Larmbelastung, bzw. einem hohen Flachenbedarf, die auf All-
mende keinen Platz gefunden haben, kénnten hier angesiedelt werden.



Forschungsgeldnde Bestandsbeschreibung

Die Bestandsflachen des Forschungsgelandes gliedern sich in drei Bereiche:

Im nérdlichen Bereich befinden sich 93.797 gm Ackerland mit 4 Gewachshausern und einem Wirt-
schaftsgebaude (Eigentimer: Hamburger Wirtschaftsbehérde).

Die Gewachshauser sind in einem schlechten Zustand (geplatzte Wasser- und Heizleitungen).

Im mittleren Bereich befinden sich die Wirtschaftsraume des Instituts far Zierpflanzenztchtung auf
einer Flache von 26.629 gm bestehend aus einer Hausmeisterwohnung, Forschungsreinrich-
tungen, Unterstellpl&tzen, drei Gewachshéusern, einer Lagerhalle und diversen Schuppen. Die
Gesamtnutzflache im Bestand betragt derzeit etwa 8.320 gm GF. Das Institut muss die Gebaude /
das Grundstiick bei Bedarf entsiegeln, abreiten, berdumen (Eigentimer: Hamburger Finanz-
behérde).

Der Gebaudebestand besitzt keinerlei Wert. Drei Gebaude (Haus 3, 4 und Halle 8), alle Nebenge-
baude (Schuppen, Carports) und die Gewachshauser soliten direkt abgerissen werden.

Bei den Gebauden 1, 2 und 5 kénnte eine Sanierung aus 6kologischen Granden vorgenommen
werden (Asbesteindeckung Dach). Abriss und Neubau waren in diesen Fallen wahrscheinlich je-
doch die kostenginstigere Alternative, zumal die kleinteiligen Grundrisse (zahireiche kieine Blros

~und Labors) nur wenig Nutzungsflexibilitat bieten.

Im sadlichen Bereich befindet sich eine gréRtenteils unbewirtschaftete Grunflache von 15.888 gm
(Eigentimer. Hamburger Finanzbehorde).

Nutzungskonzept Forschungsgelédnde

A. Das Ackerland nérdlich des Bornkampweges soll vom Gut Wulfsdorf bewirtschaftet werden.

Dieses mochte auch die Gewachshauser nutzen. Entlang des Bornkampwegs soll es im vorderen
Bereich eine eingeschossige (teils zweigeschossig) Bebauung geben, die sich um einen Innenhof
gruppiert (ca. 24 WE). Es entstehen ca. 1.540 gm Geschossflache, GFZ 0,28.

Sudlich des Bornkampwegs soll kostengiinstiger Wohnungsbau entstehen (teilweise in
Gruppenselbsthilfe), um auch Haushalte mit niedrigem Einkommen erreichen zu kénnen.

Ca. 28 ETW / RH gruppieren sich um einen gemeinschaftlichen Innenbereich, der sich nach
Osten zur Landschaft éffnet und durch die Randbebauung von den umliegenden Strassen bzw.
vom stérenden Gewerbe abgegrenzt ist. Die straBenbegleitende Wohnbebauung wird gegliedert
durch Durchbriiche und Héhenverspriinge. Es entstehen ca. 1.660 gm Geschossflache; GFZ
0,20).

Auf dem mittleren Gelande sollen im stdlichen Bereich die Gewerbefidchen angesiedelt werden,
die auf Alimende bisher keinen Platz gefunden haben, weil nicht gentigend Raum war, bzw. weil
die Larmbelastung zu grof gewesen ware. Beispiele: Tischlerei, Zimmerei, Metallverarbeitung,
GemuUseverarbeitung, Garten- und Landschaftsbau, Lager, etc. Das Gut Wulfsdorf wiirde in
diesem Bereich auch kostenglnstige Personalunterkinfte realisieren. Ausserdem gibt es einen In-
teressenten, der einen Pferdehof fur historisches Gebrauchsreiten (Dressur) errichten will.

Je nach Variante entstehen mindestens 2.600 gm als Gewerbeflache (Gewerbequote: ca. 63%).

D. Das sidliche Grundstick soll als Naherholungs-, Gran- oder Weideflache genutzt werden.
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