SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN VORHABEN BEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 83 B D s Eama S 20 B 5,410 s TEIL B: Text
_umSQs\__amBUd.o:_m?aﬂa_m..ycmmo:a_cc:m,\o:mmc_o_mE:mm:ammmnm:n_m_d_m_m-

. geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

_HC_N DEN wm_ﬂm_o_l_ N/>\_mo_|_mz —A_|>C mnm_NOqu_l_nm._u_N}mmm_ m_ﬂommm mn_u_N>mmm_ BEI DER UOﬂﬂm_lm_O_l_m CZU DEM _Nmmm_l_OOﬂ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Innerhalb des Larmpegelbereichs VI sind Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen nur 13 C !

_U_Q.DNQ_OIQDQIA_W:\_D@ 11 Mischgebiet (§6 BauNVO i.v.m. § 1 BauNVvO) ausnahmsweise zulassig. tungsbuch 898 ,Schutz gegen Bauldrm und Erschitterungen® anzuwenden.
|_|m_ r > _Ur>ZNm_O_I_ ZC Zm ) o Daraber hinaus wird vorgeschlagen, die betroffenen Anlieger ausfuhrlich und rechtzei-
1. Art der baulichen ZSNCD@ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Zulassig sind: 5  GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN tig Gber die geplanten BaumaRnahmen einschliefllich Bauablauf zu informieren, da
Wohngebaud hierdurch erfahrungsgemé&n die Akzeptanz der MalRnahmen erhéht wird. Hierzu zahlt
Kerngebiete § 7 BauNVO (Teil B Pkt. 1.2) ) c o :su..ﬂ au mﬁ_ B péud 5.1 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen insbesondere die Bekanntgabe der Zeiten ber Larmeinwirkungen, so dass die betrof-
o - m.mmo_% mm :_:_u ,c_.mummmﬂ_ mx d Soeisewirtachaft ) Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB) fenen Nachbarn sich entsprechend darauf einstellen kénnen. Im Fall von Anderungen

) wwﬂww_uwmwﬂm_ﬂm_wmﬂm_._.mum ank- und speisewirisenaiien sowe des bekannt gegebenen Bauablaufes scllte erneut informiert werden.
@ Mischgebiete § 6 BauNVO (TeilB Pkt. 1.1) - Anlagen fur Verwaltungen sowie fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 5.1.1 Kennziffer -1-, Vorgarten*
und sportliche Zwecke Die festgesetzten Vorgartenzonen (Fliche zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, 7.2 Empfohlene Artenauswahlliste fir Pflanzungen in den Vorgartenbereichen und
. Nicht zuléssig sind: Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennziffer 1) sind, abziglich der Be- den Quartiersbegriinungen
2. Mafl der baulichen Nutzu ng § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB reiche fur Zufahrten und Zuwegungen, ausschliefllich gartnerisch zu nutzen und dau- ) . . .

erhaft zu erhalten. In Vorgartenbereichen sollten aufgrund geringer Platzverhéltnisse bevorzugt Mischun-

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gen aus Stauden- und Rosenpflanzungen erfolgen.

1,0 Grundflachenzahl - GRZ (Teil B Pkt. 2.1) - Gartenbaubetriche St
o " - Tankstellen 5.1.2 Kennziffer -2- ,,Quartiersbegriinung* Artenbeispiele:
zB. 1l Geschossigkeit als Hochstmal - Vergnigungsstiitten Bodendeckende Rosen:
N.m.@ Geschossigkeit zwingend Die festgesetzten Flachen der Quartiersbegriinungen (Flache zum Anpflanzen und Er- Rosa ___Smn_o.o.. N
7 ) ) ) ) . . halt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennziffer 2) sind, Rosa ___HE:__:nmaE .
\ 240 S . =12 z.B. -V Geschossigkeit zwingend von - bis 1.2 Kerngebiet (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) abzuglich der Bereiche fur die ErschlieBung der riuckwartigen Grundstucksbereiche Rosa ,Royal Bassino
\\ e —— i S .r 2B GH max. . . o L sowie abzuglich der Flachen fur Stellplatze, Uberdachte Stellpldtze und Garagen in ei- Rosa "Swany”
Mow. N [T =~ 56.0 m GNN maximale Gebaudehohe Uber NN Zulassig sind: nem Mindestanteil von 50 % der Gesamtflache gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu i.V. mit einzelnen Park- und Strauchrosen
. . erhalten.
.m 258 LBPV 0G'< > bauliche Hauptausrichtung - Geschifts-, Bure- und Verwaltungsgebéude Stauden:
@ S - Wohnungen aller Art ii Lavandula angustifolia ,Munstead® Lavendel
o= LBP VI 8 ' , Lo - Einzelhandelshetriehe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beher- 3.1.3 Fassadenbegriinungen Thymus serphyllum Thymian
Flur 11 ’L/ w wm_(_<<®_m.®_ wm_(____)__m_)__ meC_\@DNmD bergungsgewerbesund : Alle fensterlosen Fassadenabschnitte ab einer Mindestbreite von 4,0 m sind mit geeig- Nepeta x faassenii “Six Hill's” Katzenminze
Flur 10 ‘ i \\ - i § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i MO_:mﬁ_noh_o”.ﬁ ﬁwmﬂ:,__ms_”ﬂo_._._w:o_o 0m,_~<m_._om_omnum_om_. he und sportliche Zweck neten Kletter- und Schlingpflanzen einzugriinen. Dies gilt nicht fur die straBenseitige Salvia nemoresa "Ostfriesland’ Salbei
I —e 5 Tt = d2e / \ - Aniagenurkirehiiehs, kulturelle, soziale, gesunchaitlichs und sportiche ciwecke Fassade des Einkaufszentrums an der Klaus-Groth-StraRe. i.V. mit Solitarstauden wie
1o H 241 = Baulinie . o e Rittersporn, Eisenhut, grofe Schafgarbe etc.
f Nicht zulassig sind: . ) ;
LBPV 2 —_— Bauarenze 5.1.4 Dachbegriinungen im Vorhabenbereich ) o ) . . .
— vk |10 9 - Tankstellen In den rickwérigen Grundsticksbergichen kann aus folgenden Gehdlzarten gewahit
| = ! G LBP | o offene Bauweise - VergnlUgungsstatten Im Vorhabenbereich sind mind. 70 % der Flachdécher zu begrinen. ,._Mm_dﬁmﬂ._ - ltat: (verpflanzte Straucher, 4 Triebe 60 —100 4 Heist
mpfohlene Pflanzqualitat: (verpflanzte Straucher, riebe 60 — cm und Heister,
N ¥ | - LBp M 2ol "] @ Anl. I a abweichende Bauweise (Teil B Pkt 3.1) 6. FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 2, 100180 Fetsenbie)
\ = o : 1.3 Zulassigkeit von Stellplitzen, GUberdachten Stellplitzen sowie Garagen (§ 12 Abs. 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 92 LBO melanchier lamarcxil elsenbirne
= Z o , ” /_ g geschlossene Bauweise z wmczwo. p P gen (§ ] § ) ComLs mas (Kormelkirsche)
& C] 4. —_ . . 5 5 cai i Crataegus monogyna (WeiBdorn)
o . N nur Doppelhauser zulassi 6.1 Technische Anlagen ] )
, o Lo OG's g’ PP o Im gesamten Plangeltungsbereich sind Stellplatze, Uberdachte Stellplitze und Gara- Lonivera xylosteum (Gem. Heckenkirsche)
s Q y _—— gen innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Technische Anlagen im Vorhabenbereich (z.B. Beluftungsanlagen, Kuhlaggregate etc.) Wﬂ_nmmm_ﬁﬁcm .Onm_ﬂo:m:cm (Bauernjasmin)
o e - dirfen nicht auf dem Dach errichtet werden, sondern sind in die baulichen Anlagen zu llaceiphus Indorus var. ) : )
o ° rae) = 4. Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB Im Mischgebiet sind darlber hinaus auch innerhalb der festgesetzten Flache zum An- integrieren. grand. ,Schneesturm* (GroRblitiger Feldjasmin)
470 0 o 237 245 pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennziffer 2 — Pyrus pyraster, Syn.: P. communis (Holzbirne)
g Y - StraBenverkehrsfiach Dcmq_m_.mvmn_.c:csm Stellplatze und ccmamo:..nm mﬂm__u_..m.ﬁ.m_ jedoch nur bis zu max. 50 6.2 Regelungen der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Ahrensburg vom 10. Dezem- Rosa om:_:m. (Hundsrose)
Flur 9 ) Z verkenrstiachen % Fldchenanteil von der gesamten Anpflanzfidiche, zuldssig. ber 1980 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
G 251 mo;u:m aucu paria Am_um.Bm.o:ov
o \ o 5 P — StraBenbegrenzungslinie Die Regelungen der Ortsgestaltungssatzung gelten fiir alle straRBenseitigen Gebaude- Weigela ,Bristol Ruby (Weigelie)
| ) = ansichten und die vordere Dachfront der Grundstiicke, die an die GroRe StralRe sowie . -
- o) e ® Anl. 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) die angrenzenden StraReneinmindungen grenzen. Die Regelungen der Ortsgestal- Folgende Heckenpflanzen kénnen als Grundstlcksabgrenzungen verwendet werden
o 25 5. Geh- und Fahrrechte  §9Abs. 1Nr.21 BauGB 21 Uberschreitung der zuliissigen Grundfiéiche (§ 19 Abs. 4 BauNVO) tungssatzung gelten, ausgenommen der nachfolgenden Bestimmungen, nicht im (empfohlene Qualitst: Strauch, Heister oder Heckenpflanze, 2xv.) :
468 o ' ’ ’ Vorhabenbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Carpinus betulus (Hainbuche)
] et (i phie) Crataegus monogyna WeiBdorn
469 1 S \o @ % R Cig 0 GF O Geh- und Fahrrechte zugunsten Die im Mischgebiet festgesetzte maximal zuldssige GRZ von 0,6 darf durch die Grund- . _— Fagus m<_<m:nm o Mmo:uco:mw
232 \ o B B — der Anlieger GroBe StraBe flachen von Garagen, Stellpldtzen und ihre Zufahrten sowie durch die Grundflachen Regelungen zu Werbeanlagen im Vorhabenbereich: Ligustrum vuluare (Liguster)
o, e 23 (2 . oo o von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 0,1 bis zu einer max. GRZ von 0,7 o g g g
; ° Fovstn n G O Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit uberschritten werden. Unzulassig sind:
MI | 0,6 o
- 06 GF LBP Il 0o . %m%mmﬂmoma 3_,.= ém%smm_ma%ﬂﬂ_ _._ﬂZ_u::a bewegten Licht 7.3 Empfohlene Artenauswahlliste fiir Fassadenbegriinungen
o , . ichtwerbung in Leucht- und Reflexfarben
P X @ o 250 _ 6 >3U:®3N®3 und Erhalt von Baumen. Strauchern 2.2 Hohenbezugsebene (§ 18 Abs. 1 BauNVO) . _u_m_amﬂs..m_.ucmm und Beschriftung auf Wandflachen, Werbetragern und auf der Au- Schnellwiichsige Arten mit Kletterhilfe:
w. o } 2 . i _ Die per Planeinschrieb festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (max. GH) beziehen Ben- oder Innenseite von Fensterfiachen Aristolochia Bmo_.o_usﬁ_m (Pfeifenwinde)
2 & pr7 g und m.ODm.f@@D wmbjijC ngen §9Abs. 1 Nr. 25 BauGB sich auf NN (Normal Null) : Celastrus orbiculatus (Baumwirger)
m 0 o 3 o ® ' Wisteria sinensis (Blauregen)
467 o . i
° = o e MK | 1,0 Vorgarten  (Teil B Pkt. 5.1.1) 3. BAUWEISE (§9 Abs. 1Nr.2 BauGB) Kleinere Arten mit Kletterhilfe:
) T Lonicera caprifolium (Jeléangerjelieber)
- 7\ _ _ | a Quartiersbegriinung  (Teil B Pkt. 5.1.2) 3.1 abweichende Bauweise - a- (§ 22 Abs. 4 BauNVO) " |Hanhagaer #1ine Clematis in Sorten
® \o _— 184 Far die in der Planzeichnung mit ,a“ bezeichneten Bereiche wird die abweichende Selbstklimmer:
o p - Bauweise derart festgesetzt, dass Gebadude chne Langenheschrankung zuldssig sind. ; ;
o e Baume zu erhalten Auf gemeinsamen Grundstlicksgrenzen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla- Hedera :m.__x : o AOm.ﬁm_:Q <<m_am._qm5
_IW_U _< 5 L 184 - - chen sind hier die Gebaude ohne Grenzabstande zu errichten. WMM”M”MM_MMMM ”“_L._m”Mm_maﬁmn_ﬂ_._mm_;.._.mo_._dmﬂ__ﬂwmﬂm__céwﬂw: erwein)
o .
i o MK | 1,0 . .
g o @ 9 A £ 7. mODmﬁ_Gm Planzeichen 4. BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
231 o. o n-v{ g . . SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN SOWE FESTSETZUNGEN ZUR ART
: Qe G I - - Geltungsbreich fur den DER BETRIEBE UND ANLAGEN UND DEREN BESONDEREN BEDURFNISSEN
o o LLBP 1V %, . — Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 83 UND EIGENSCHAFTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
S Q Fistnd . . .
- [ B *—o Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete 4.1 Zulieferbereiche des Einkaufszentrums
= 9 o oo . . L
LBP I Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen Der Zulieferbereich des SB-Marktes an der Nordseite des Einkaufszentrums ist im Be-

P
zU bemessen, dass die zu entladenen Lkws sich vollsténdig innerhalb der Einhausung

\\\ Vorhabenbereich befinden. Die AuRenbauteile der Einhausung miissen ein bewertetes Schalldamm-Maf
von mindestens R,, =25 dB aufweisen.

183

MK | 1,0

zB. IE Larmpegelbereich IV (Teil B Pkt. 4.5) 4.2 Begrenzung von Schallleistungen . . .
Abb. Geltungsbereich {Fassadenabschnitte) der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Ah-

—— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche ) . )
Die abgestrahlte Schallleistung des Verflissigers des SB-Marktes darf Ly, = 70 dB(A) rensburg

Anlieferungszone Einkaufszentrum nicht Uberschreiten.

Die abgestrahlte Schallleistung der Technikzentrale des Einkaufszentrums darf Ly, =78 7. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

- zur max. Gebaudehohe bzw. unterschiedlicher Geschossigkeit reich des Be- und Entladens komplett einzuhausen. Die Linge der Einhausung ist so

\
dB(A) nicht Gberschreiten.
\ 8. Darstellungen ohne Normcharakter w . . »
, \ s 43 néchtliche Nutzung von Stellplétzen 7.1 Hinweise zum Baustellenbetrieb und zur Baustelleneinrichtung
B ) ) )
i . U By e N i _Q m Vorhandene Gebaude Im gesamten Plangeltungsbereich ist die nachtliche Nutzung van Stellplatzen, die ge- Zur Erlangung eines optimalen Schallschutzes sollen folgende Mafinahmen vorgese-
m . . ringere Abstdnde als 16 m zu Fenstern von Wohnrdumen aufweisen nicht zulassig. hen werden:
5 y i, / ' 184 Flursticksbezeichnung Dies gilt nicht fur Stellplétze, die den Wohnungen des jeweiligen Grundstiickes zuge-
/m_ & e , - ;- _ _ oO—H-—0 Vorhandene Flurstiicksgrenze ordnet sind. « \jbrationsarme Abbruchmethoden durch Abkneifen der Stahlbetonstruktur ohne
§ g .. ; Verwendung der Abrissbime. Larmamme Abbruchmainahmen im Bereich Stahibe-
I 4.4 Regelungen zu den festgesetzten Larmpegelbereichen A L ;
9 9 ¢ pea tonstruktur durch Vorschneiden und Ausheben mdglichst groRer Teile.
Folgende erforderliche Schallddmmmale fur Aufenbauteile sind je nach Larmpegelbe- e Aushubarbeiten mit larmarmen Baggern.
...... . reich und vorgesehener Nutzung einzuhalten und nachzuweisen e Verzicht auf laute Rammarbeiten und Spundungen. Stattdessen sind fur die Grun-
B R B dungen Bohrpfahlwénde vorgesehen.
[armpeger | Aufenthaltsraum re 0 BUroraume e Verwendung von larmarmen Kompressoren und larmarmer sonstiger Kleinmaschi-
bereich In Wohnungen u.a. nen.
+  Samtliche Arbeiten finden ausschlieBlich wahrend der Tageszeit statt. Stadt Ah rensburg "
__c b = + Bei der BaumaBnahme werden eine Vielzahl von Halbfertigteilen und Fertigteilen GORNIG
v 45 40 verwendet, wodurch klirzeste Bauzeiten und Reduktion der Arbeiten auf der Bau- it Landschat
M 5 40 stelle mogiich sind. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 83 Siat- Landsehalt.
Adolfstralie 1
Fur im Larmpegelbersich |1l oder hdher gelegene Schlafraume und Kinderzimmer sind Erganzend wird vorgeschlagen, dass hinsichtlich aller Baumaschinen méglichst nur Entwurf mem wmﬁmwuﬂwoga
entsprechende schallgedampfte Laftungseinrichtungen vorzusshen. lamarme Versiohen eingesetzt werden (ausgezeichnet mit blauem Engel gemaR T ol 04331/ 300147
RAL-ZU 53). Anmerkung: FUr laqmarme Baumaschinen gelten um bis zu 10 dB(A) Datum: August 2006 post@buero-goernig.de

strengere Anforderungen.
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