Durchflihrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
des B-Planes Nr. 83 der Stadt Ahrensburg

Die Stadt Ahrensburg
vertreten durch Frau BlUrgermeisterin Pepper,
Manfred-Samusch-Stralie 5
22926 Ahrensburg

(nachfolgend Stadt genannt)
und

die EKZ Klaus-Groth-Stral3e Ahrensburg GbR

(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

vertreten durch
gemal anliegender Vollmacht
wohnhaft

schlieRen folgenden Vertrag:

Vorbemerkung

Die Stadt und der Vorhabentrager wollen ein Einkaufszentrum im Bereich ndrdlich der
Klaus-Groth-Stral3e realisieren. Mit dem Einkaufszentrum soll die ortsnahe Versorgung
verbessert und dem Kaufkraftabfluss in Nachbarkommunen entgegengewirkt werden.
Das Vorhaben beruht auf dem Kurzgutachten zum Ansiedlungsvorhaben Einkaufszent-
rum Klaus-Groth-Stral3e von Dr. Lademann & Partner vom 03.06.2005, vorgestellt am
17.08.2005 im Bau- und Planungsausschuss der Stadt Ahrensburg.

Deshalb begrufit es die Stadt ausdrtcklich, dass der Vorhabentrager die in diesem Ver-
trag behandelte Investitionsmal3nahme in Ahrensburg vornehmen will. Der Vorha-
bentrager wird das vorgesehene Projekt zunachst selbst betreiben und die einzelnen
Ladenflachen vermieten. Dies vorweggeschickt, vereinbaren die Parteien Folgendes:



(1)

(@)

3)

Teil |
Allgemeines

81
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist das Bauvorhaben ,Einkaufszentrum Klaus-Groth-
Stral3e” und die ErschlieBung des Einkaufzentrums im Bereich zwischen der
Klaus-Groth-Stral3e/Bei der Doppeleiche/Reeshoop und GrolRe StrafRe mit einer
Verkaufsflache von ca. 7.000 m2. Das Vorhaben bestimmt sich im Einzelnen
nach dem von dem Vorhabentrager entworfenen Vorhaben- und ErschlielRungs-
plan (Stand 03.08.2006/04.08.2006), der als Anlage 2 Bestandteil dieses Ver-
trags ist.

Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Grundsti-
cke (Flurstiicke 245, 246, 247, 248, 249, 185, 186, 188, 179, 244,180 teilweise,
242, 187 teilweise der Flur 9.)

Nach dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 83 vom ....
umfasst das Plangebiet neben dem Gebiet des Vorhaben- und Erschliel3ungs-
planes des Vorhabentragers auch die Blockrandbebauung zum Reeshoop und
die Blockrandbebauung zur Grof3en Stral3e und somit die Grundstiicke der Flur 9
Flurstiicke 238, 237, 236, 235, 234, 233, 189, 240, 239, 241, 243, 252, 251, 250,
184, 182, 181, 183.

§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a. der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)

b. der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2)

c Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Anlage 3)

C. der Plan zur Durchfihrung der ErschlieBungsmaf3nahmen (Anlage 4)

d. Grunordnerische Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 83 (Anlage 5)

e. die von der Stadt genehmigte Ausbauplanung fur die Anbindung der Tiefgarage
des Einkaufszentrums an die Anbindung der Tiefgarage der Klaus-Groth-Stral3e
(Anlage 6)

f. Lageplan ,Anbindung der privaten Tiefgaragen der Eigentiimer der Grundstticke
der Grol3en Straf3e an die Tiefgarage des Einkaufszentrums” (Anlage 7)

g. Durchgangsmaoglichkeit einer Passage von der GrofR3en Stral3e in das Einkaufs-
zentrum (Anlage 8)

h. architektonischer Entwurf des Bauvorhabens entlang der Klaus-Groth-Stral3e
(Anlage 9)

I architektonischer Entwurf Gber die Dachbegrinung (Anlage 10)

J- Lageplan, Erwerb eines Trennstiicks aus der Flur 9 Flurstiick 188 (Anlage 11)

K. Eintragung einer Baulast (Anlage 12)
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(1)

(@)

Teil 1l
Verpflichtung zur Durchfilhrung des Bauvorhabens

81
Beschreibung des Vorhabens

Das Gebiet liegt in der ndrdlichen Kernstadt Ahrensburg und befindet sich im
Blockbereich Klaus-Groth-Stral3e/Reeshoop/Bei der Doppeleiche und Grol3e
Stral3e. In der Klaus-Groth-Stral3e befinden sich zurzeit kleinere Ladengeschéfte
und ein stillgelegtes Kino mit einer abgangigen Tiefgarage. Der Blockinnenbe-
reich ist weitgehend voll versiegelt und wird als offentlich nutzbare Parkplatzfla-
che sowie fur private Stellplatze auf den Grundstiicken der Grol3en StralRe ge-
nutzt.

Die Zu- und Abfahrten zur oberirdischen Parkplatzflache erfolgen von der Klaus-
Groth-Stral3e und Bei der Doppeleiche aus. Vom Blockinnenbereich aus werden
auch mehrere private Tiefgaragen unterhalb der rickwéartigen Bereiche der
Grundstiicke der Grol3en Stral3e Uber Rampen im Parkplatzbereich zurzeit er-
schlossen. Mit dem vorhabenbezogenen B-Plan werden offentlich-rechtlich ab-
gesicherte Zufahrtsrechte von der Klaus-Groth-Stral3e und Bei der Doppeleiche
sichergestellt.

Auf den Flurstiicken 186, 187, 188, 185, 248, 249, 247, 246, 245, 244, 242 der
Flur 9 ist die Neuordnung des Blockinnenbereiches mit einer Uberplanung dieses
Bereiches mit einem Einkaufszentrum mit ergdnzenden Fachmarkten und Shops
geplant. Die Tiefgarage des Einkaufszentrums soll an die Tiefgarage der Klaus-
Groth-Stral3e angebunden werden (Anlage 2). Dieser vorhabenbezogene Be-
reich umfasst teilweise den Blockrand der Klaus-Groth-Stral3e und die heutigen
offentlich genutzten Parkplatzflachen im Blockinnenbereich. Die Verkaufsflachen
aller Einzelhandelseinrichtungen sowie gastronomische Einrichtungen belaufen
sich auf ca. 7.000 m2. Die angestrebte Grol3enordnung wird nach dem vorha-
benbezogenen B-Plan Nr. 83 erstmals planungsrechtlich gesichert.

Die baulichen Anlagen auf den Grundstiicken Klaus-Groth-StralRe Nr. 2 bis 4
sowie Reeshoop Nr. 2 befinden sich im Vorhabenbereich und werden abgeris-
sen.

Die Neuanlage des Einkaufszentrums sieht hier einen geschlossenen Blockrand
vor. Als Hauptmieter sind ein Lebensmittelmarkt sowie weitere Geschafte und
Dienstleistungen vorgesehen. Im Reeshoop Nr. 2 sind im Obergeschoss auch
Wohnungen geplant.

Durch die Uberbauung des Parkplatzes mit dem Einkaufszentrum und die neue
Konzeption der Tiefgarage unterhalb des gesamten Einkaufszentrums wird die
gesamte Parkplatzsituation geordnet. Die zentrale Zu- und Ausfahrt der Tiefga-
rage erfolgt Uber getrennte Ein- und Ausfahrtsrampen in der Klaus-Groth-Stral3e.
Uber diese Tiefgarage werden mehrere private Tiefgaragen erschlossen.

Die Anlieferungsverkehre fur das Einkaufszentrum erfolgen von Norden tber die
Stral3e Bei der Doppeleiche. Das Vorhaben bestimmt sich im Einzelnen nach
dem von dem Vorhabentrager entworfenen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vom 03.08.06/04.08.06, der als Anlage 2 Bestandteil dieses Vertrages ist.

L:\Fb_IVAFd_IV1\Fd_IV12\Vertrage\Einkaufszentrum Klaus-Groth-StraBe\Durchfiihrungsvertrag\Entwirfe Durchfihrungsver- 3
trag\aktueller Entwurf | 14.03.2007



3)

Der Vorhabentrager hat einen Grundstickskaufvertrag (Notar Freudenthal Nr.
218 der Urkundenrolle fur 2005) Uber die stadtischen Flursticke des im Grund-
buch von Ahrensburg, Flur 9, Flurstiicke 185 (1.627 m?2), 242 (7 m?), 245 (902
m2), 246 (849 m?), 247 (1.101 m?), 248 (96 m?), 249 (169 m?) abgeschlossen und
wird Eigentimer der wie vor genannten Flurstiicke. Aul3erdem ist er Eigentiimer
des Flursticks 186 der Flur 9 laut Grundstickskaufvertrag des Notars, Urkun-
denrolle Nr. und Eigentimer des Flurstickes 188 der Flur 9 laut Grundstlcks-
kaufvertrag des Notars, Urkundenrolle Nr. geworden.

82
Verfahren der Stadt

Die Stadt hat auf Antrag des Vorhabentragers ein Verfahren zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes eingeleitet. Parallel betreibt sie ein Verfahren zur 33.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mit beiden Verfahren beabsichtigt die Stadt nach dem derzeitigen Stand ihrer Planun-
gen die Voraussetzungen daflr zu schaffen, dass das in 8 1 beschriebene Vorhaben
des Vorhabentragers nach 8 30 Abs. 2 BauGB genehmigungsfahig wird.

(1)

§3
Durchfuhrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, binnen 3 Monaten nach Eintritt der auf-
schiebenden Bedingungen gemal 88 4, 12 des Grundstickskaufvertrages des
Notars Freudenthal, Nr. 218 der Urkundenrolle fur 2005 mit dem Bau des Ein-
kaufszentrums bestehend aus einem SB-Warenhaus, Fachgeschéften, Gastro-
nomiebetrieben und einer 6ffentlichen WC-Anlage sowie der hierfur erforderli-
chen ErschlieBungsmalinahmen einschlie3lich der Anbindung der bestehenden
und neu zu errichtenden Tiefgaragen zu beginnen und die Baulichkeiten inner-
halb einer Frist von 2 Jahren auf eigene Kosten bezugsfertig zu errichten.

Zu den aufschiebenden Bedingungen gemald 8 12 des wie vor genannten
Grundstiickskaufvertrages zahlen:

- Die Stadtverordnetenversammmlung muss dem Grundstickskaufvertrag
des Notars Freudenthal, Nr. 218 der Urkundenrolle fur 2005 tber den
Grunderwerb der Flurstiicke zustimmen.

- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 83 der Stadt Ahrensburg
muss den Stand nach § 33 BauGB erreicht haben.

- Der Kaufer muss die notwendigen vollziehbaren Baugenehmigungen fur
das beabsichtigte Bauvorhaben erhalten haben.
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- Es muss ein verbindlich abgeschlossener Mietvertrag fur das zu errich-
tende SB-Warenhaus vorliegen. Eine Bedingung darf sein, dass seine
Wirksamkeit von der Rechtswirksamkeit des Grundstickskaufvertrages
der Urkundenrolle Nr. 218/2005 des Notars Freudenthal vom 13.12.2005
abhangt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb von einem Monat — nachdem der
Bebauungsplan den Stand nach 8§ 33 BauGB erreicht hat — einen genehmi-
gungsfahigen Bauantrag bei der Stadt Ahrensburg mit allen dazu erforderlichen
Unterlagen einzureichen. Sofern Unterlagen oder Angaben nachzureichen sind,
hat dieses unverziglich zu erfolgen, um Verzdgerungen bei der Erteilung der
Baugenehmigung zu vermeiden.

(2)  Sollte der Vorhabentrager nicht gemaR Absatz 1 binnen 3 Monaten nach Eintritt
der aufschiebenden Bedingungen mit dem Bau beginnen oder die Bauverpflich-
tung nicht oder nicht vollstandig innerhalb der Frist von 2 Jahren erfiillen oder
sollte er erklaren, die Verpflichtung nicht einhalten zu wollen oder zu kénnen, so
hat die Stadt folgende Rechte:

a. Die Stadt kann die kostenfreie Ruckubertragung des Grundstiicks laut
Grundstuckskaufvertrag des Notars Freudenthal Nr. 218/2005 ganz oder
teilweise verlangen, in dem es sich zum Zeitpunkt des Verkaufes befun-
den hat.

b. Sofern auf dem Grundstick nicht fertig gestellte Baulichkeiten errichtet
wurden, die zur Erfillung der Bau- und Betriebsverpflichtung verwendet
werden kénnen, kann die Verpflichtung zur Ruckubertragung vom Vorha-
bentrager abgewendet werden, indem er innerhalb einer Frist von 4 Mona-
ten nach Zugang der Aufforderung der Stadt zur Ruckubertragung das
Grundstick an einen Dritten verauf3ert, der in alle Rechte und Pflichten
des heutigen Vertrages einzutreten hat, wobei eine solche Veraufl3erung
der Zustimmung der Stadt bedarf. Zu diesem Zweck ist der Stadt der Ver-
trag mit dem Rechtsnachfolger im Entwurf und nach Beurkundung in be-
glaubigter Form vorzulegen. Die Zustimmung darf von der Stadt nur ver-
weigert werden, wenn der Rechtsnachfolger nicht ausnahmslos in alle
Rechte aus dem Kaufvertrag der Urkundenrolle Nr. 218/2005 des Notars
Freudenthal eintritt und er nicht die erforderliche Bonitat nachweist. Es
wird auf Teil IV 8 2 Abs. 2 a verwiesen.

C. Sollte es zu einer Ruckubertragung oder WeiterveraufRerung mit Zustim-
mung der Stadt kommen, betragt der Kaufpreis 338 €/m2 mindestens je-
doch 2.100.000 €. Eine Verzinsung des Kaufpreises zugunsten des Kau-
fers findet nicht statt. Sollte der Vorhabentrager bei dem Weiterverkauf ei-
nen Verkaufsgewinn hinsichtlich des Grund und Bodens erzielen, ist die-
ser an die Stadt zu zahlen.

Verkaufsgewinn ist der Unterschied zwischen dem Kaufpreis von
2.100.000 € und dem Veraul3erungserlés des Vorhabentragers, wobei der
Wert der Bebauung abzuziehen ist. Entsteht wegen der Ermittlung dieses
Unterschiedsbetrages Streit, so hat ein durch die Industrie- und Handels-
kammer zu Lubeck zu bestellender Gutachter fur beide Parteien verbind-
lich den Zeitwert des Baukérpers zu ermitteln. Die Kosten des Gutachters

tragen beide Parteien je zur Halfte.
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(3) Sollte die Stadt von dem Ruckubertragungsanspruch Gebrauch machen, kann
die Stadt vom Vorhabentrager weiterhin eine Vertragsstrafe in Hohe von
50.000 € fur das Grundstick verlangen. Wird der Rickibertragungsanspruch
nur fur hinsichtlich eines Teiles des verkauften Grundsticks ausgeibt, vermin-
dert sich der Betrag entsprechend. Der Betrag wird fallig binnen zwei Wochen
nachdem die Stadt erklart hat, dass sie von Ihrem Ruckforderungsrecht Ge-
brauch macht.

(4) Der Vorhabentrager hat erklart, zur Realisierung des in Teil Il § 1 genannten
Vorhabens innerhalb der Frist in Teil 1l § 3 dieses Vertrages genannten Zeitrau-
mes bereit zu sein. Er ist dazu nach den Feststellungen der Stadt auch in der
Lage. Der Vorhabentrager wird eine Finanzierungsbestéatigung der Bank, dass
dieser auch finanziell in der Lage ist, das Vorhaben zu realisieren, der Stadt vor-
legen. Der Vorhabentrager wird spatestens einen Monat nach Unterschrift dieses
Vertrages die Finanzierungsbestatigung der Stadt vorlegen.

Der Vorhabentrager ist berechtigt, Uber alle Grundstiicke im Vertragsgebiet im
Sinne dieses Vertrages zu verfligen.

§4
Vorbereitungsmal3nahmen

Der Vorhabentrager wird alle fur die ErschlieBung und Bebauung der Grundstlicke er-
forderlichen Vorbereitungsmaflinahmen durchfiihren. Dazu gehdort der Abbruch des be-
stehenden Gebéaudes auf den Flurstiicken 188, 186 einschliel3lich Tiefgarage im Ver-
tragsgebiet.
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Teil 1l
ErschlieBung

81
Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1) Der Vorhabentrager bendétigt eine Anbindung seiner Tiefgarage des Einkaufs-
zentrums an das ErschlieBungsbauwerk (Zu- und Abfahrt) in der Klaus-Groth-
StraBe und die Herstellung von Tiefgaragenplatzen ebenfalls unterhalb der
Klaus-Groth-Straf3e (s. Anlage 6). Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Wie-
derherstellung der Klaus-Groth-Stra3e in diesem Bereich mit einem Oberbau
nach der aktuellen RSTO und einer provisorischen Oberflachenbefestigung (As-
phalt, Platten, Borde, Rinnen) gemald den Vorgaben dieses Vertrages. Grundla-
ge fur die Wiederherstellung der Klaus-Groth-Stral3e ist die in der Anlage 4 ge-
nehmigte Ausbauplanung durch die Stadt. Die Anbindung der privaten Tiefgara-
gen unterhalb der Klaus-Groth-StraRe (Teil IV § 1 dieses Vertrages) sowie die
Wiederherstellung der Klaus-Groth-Straf3e soll zeitlich ztigig in Abstimmung mit
der Stadt erfolgen. Einen Monat vor Beginn der Baumafinahme ist mit der Ver-
kehrsaufsicht die Verkehrsfihrung abzustimmen. Samtliche mit dieser MalRnah-
me verbundenen Kosten tragt der Vorhabentrager.

(2) Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieRungsanlage bei Vorliegen der in Teil 11l
dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltungs- und Ver-
kehrssicherungspflicht zu Gbernehmen (Teil Ill 8 6 dieses Vertrages). Dies gilt
ausschlieB3lich fur die gewidmete Klaus-Groth-Stral3e und nicht fur die unterhalb
liegende Tiefgarage.

§2
Fertigstellung der Anlagen

(1) Die Klaus-Groth-Strafl3e ist innerhalb von 15 Monaten nach dem 1. Spatenstich
wieder herzustellen.

(2) Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen zur Fertigstellung (siehe auch
Teil 11l 8 1 dieses Vertrages) nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfullt
der Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen
nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers
auszufiuihren oder ausfihren zu lassen.

§3
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst
die Wiederherstellung der Fahrbahn Klaus-Groth-Stral3e nach der aktuellen

RSTO gemal3 Ausfihrungsplane mit einer provisorischen Oberflachenbefesti-
gung (Asphalt, Platten, Borde, Rinnen) (s. Anlage 4).
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(@)

3)

(1)

(@)

3)

(4)

()

(6)

1)

(@)

Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige Ge-
nehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen der Stadt vor Baubeginn vorzule-
gen.

Die Regelungen in dem offentlich-rechtlichen ,Vertrag Gber die Wiederherstel-
lung der Klaus-Groth-StraRe in den sonstigen Abschnitten der Klaus-Groth-
Stral3e durch den Vorhabentrager* zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager
vom 02.05.2006 sind entsprechend fur diesen Teilabschnitt auch hinsichtlich
Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung, Baudurchfiihrung anwendbar.

§4
Baudurchfiuhrung
ErschlieBungsanlage

Die im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht ausreichende Herstellung der
Stral3enbeleuchtung hat der Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadt durch
den zustandigen Versorgungstrager zu veranlassen.

Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von
ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemalfe Ausfiihrung der Arbei-
ten zu Uberwachen und eine unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu
verlangen.

Der Vorhabentrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fir die
Wiederherstellung der Klaus-Groth-Stral3e verwendeten Materialien nach den
hierfur geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in ei-
nem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersu-
chen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Ver-
trag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfer-
nen.

Der Ablauf des Bauvorhabens muss in enger Abstimmung mit der Verkehrsauf-
sicht erfolgen.

Rechtzeitig vor der Baumal3nahme ist ein Verantwortlicher fur die Baumal3nah-
me schriftlich zu benennen.

§5
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieSungsarbeiten an Ubernimmt der Vorha-
bentrager im gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der Anlage fiir jeden Schaden, der
durch die schuldhafte Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der Er-
schlieBungsmalinahmen an bereits verlegten Leitungen, der Anbindung an die
privaten Tiefgaragen oder sonst wie schuldhaft verursacht werden.
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Gesetzliche Haftungstatbestande zulasten des Vorhabentragers sind durch die-
sen Vertrag nicht ausgeschlossen. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit
von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhéltnisse. Vor Beginn der Baumaflinahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

Von der Stadt wird die offentliche Verkehrsflache Gbernommen. Hierzu zahlt
nicht die Tiefgarage unterhalb der Klaus-Groth-Stral3e. Die Verkehrssicherungs-
pflicht und Unterhaltungspflicht fur die Tiefgarage liegt bei dem Vorhabentrager.
Desgleichen tragt der Vorhabentrager sdmtliche Kosten fir die kinftige Unterhal-
tung und Instandsetzung der Tiefgarage, einschliel3lich Abdichtung und Schutz-
schicht, der Rampen und der weiteren Unterbauung. Es ist eine entsprechende
Baulast des Vorhabentragers auf Kosten des Vorhabentragers im Baulastenver-
zeichnis einzutragen.

§6
Gewahrleistung und Abnahme

(1) Der Vorhabentrager Gbernimmt die Gewdahr, dass seine Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vor-
ausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Gewahrleistungs-
frist betragt funf Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme der Wiederherstellung der
Klaus-Groth-Stral3e durch die Stadt.

(3) Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsmalfiige Herstellung der Anlage
schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von
4 Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt
und dem Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu proto-
kollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Ab-
nahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage
der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Vorhabentrager zu besei-
tigen.

Wird die Abnahme wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fir jede weitere
Abnahme ein Entgelt von 200 € angefordert werden. Dies gilt auch, wenn der
Vorhabentrager beim Abnahmetermin nicht erscheint.

87
Ubernahme der ErschlieRungsanlage

Q) Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlage (Wieder-
herstellung der Klaus-Groth-Straf3e) nach der aktuellen RSTO Ubernimmt die
Stadt diese, wenn der Vorhabentrager vorher
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a) in zweifacher Ausfertigung die vom Vorhabentrager beauftragten Ingeni-
eurbiro sachlich und fachtechnisch festgestellten Schlussrechnungen mit
den dazugehdrigen AufmalRen, Abrechnungszeichnungen und Massenbe-
rechnungen einschliel3lich Bestandsplane Gbergeben hat,

b) die Schlussvermessung durchgefihrt ,
C) einen Bestandsplan tber die Entwasserungseinrichtungen tbergeben hat,

d) Nachweise erbracht hat tiber
aa) Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten
Materialien fur die Wiederherstellung der Klaus-Groth-Stral3e nach
der aktuellen RSTO und einer provisorischen Oberflachenbefesti-
gung (Asphalt, Platten, Borde, Rinnen)
bb) die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen durch einen von
beiden Vertragsparteien anerkannten Sachverstandigen

(2) Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der
Stadt.

(3)  Die Stadt bestatigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlage Klaus-Groth-Strae
in ihre Verwaltung und Unterhaltung schriftlich. Hierzu gehdrt nicht die unterhalb
der Klaus-Groth-Stral3e liegende Tiefgarage.
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Teil IV
Bauvorhaben Einkaufszentrum

§1
Anbindung der privaten Tiefgaragen an die Tiefgarage des Einkaufszentrums

Die privaten Tiefgaragen der Grundstiicke Grof3e StralR3e 14, GrolRe Stral3e 16 - 20,
GrolRRe Stral3e 22, Grol3e StralRe 24, GroRRe Stral3e 26, Bei der Doppeleiche 1 — 3, Gro-
Re Str. 12, Reeshoop 2 sind laut Anlage 7 an die Tiefgarage des Einkaufszentrums im
Einverstandnis mit dem Eigentimer schnellstmdglichst baulich anzubinden.

§2
Baudurchfihrung des Bauvorhabens Einkaufszentrum

(1)  Zur Erlangung eines optimalen Schallschutzes sind wahrend der Baumalinahme
des Bauvorhabens auf der Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetz in der
Fassung vom 29.10.2001 der Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz
gegen Baularm und Gerauschimmission vom 19.08.1970, der Verordnung zur
Einfihrung der Geréate- und Maschinenlarmschutzverordnung vom 29.08.2002,
Artikel 1 der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung 32. Bundesimmissions-
schutzverordnung) folgende Malinahmen vorzusehen:

— vibrationsarme Abbruchmethoden durch Abkneifen der Stahlbetonstruktur
ohne Verwendung einer Abrissbirne

- larmarme AbbruchmafRnahme im Bereich Stahlbetonstruktur durch Vor-
schneiden und Ausheben mdglichst grol3er Teile

- Aushubarbeiten mit [armarmen Baggern

- Verzicht auf laute Rammarbeiten und Spundungen, stattdessen sind fur
die Grindung Bohrpfahlwénde vorgesehen

- Verwendung von larmarmen Kompressoren und larmarmer sonstiger
Kleinmaschinen

- samtliche Arbeiten finden ausschlief3lich wahrend der Tageszeit an Werk-
tagen statt, d. h. zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr

- bei der BaumalRnahme werden eine Vielzahl von Halbfertigteilen und Fer-
tigteilen verwendet, wodurch kirzere Bauzeiten und Reduktion der Arbei-
ten auf der Baustelle mdglich sind

- hinsichtlich sdmtlicher Baumaschinen sollten méglichst nur larmarme Ver-
sionen eingesetzt werden, ausgezeichnet mit blauem Engel gemaR RAL-
ZU 53
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(2)

3)

(4)

()

(1)

(@)

3)

(1)

Zwischen dem Vorhabentrdger und den Grundstiickseigentiimern der anzubin-
denden Tiefgaragen ist unter Mitwirkung der Stadt eine einvernehmliche Eini-
gung dahingehend zu erzielen, dass die privaten Tiefgaragen lber den Zeitraum
der Bauphase nicht anfahrbar sind und anschlie3end eine Anbindung der priva-
ten Tiefgaragen an die Tiefgarage des Einkaufszentrums erfolgt (s. Anlage 7).
Zur Wirksamkeit dieses Vertrages ist die Einigung mit sdmtlichen Grundstiicks-
eigentiimern schriftlich der Stadt vorzulegen.

Zwischen dem Vorhabentrager und dem Eigentimer der Erdgeschossflache des
Flurstiicks 181 ist unter Mitwirkung der Stadt eine private Einigung zur Wirksam-
keit dieses Vertrages dahingehend vor Baubeginn vorzulegen, dass der Eigen-
tumer mit einer gednderten Anlieferung wéahrend und nach der Bauphase von
der Kohschietstral3e einverstanden ist.

Die Anlieger sind rechtzeitig durch ein Anliegerschreiben tber den Bauablauf zu
informieren.

Wahrend der Bauphase sind Bautafeln mit kurzer Beschreibung des Bauvorha-
bens, Bauzeiten, Ansprechpartner etc. aufzustellen.

§3
Anlieferung des Einkaufszentrums

Die Anlieferzone des Einkaufszentrums im Bereich Bei der Doppeleiche ist ein-
zuhausen. Die Larmschutz-Einhausung darf keine Offnungen oder Schlitze auf-
weisen. Dies gilt auch fur alle Anschlisse (z. B. Dach an Wand). Das Schall-
damm-Mal3 der AulRenbauteile (Dach und Wand) muss mindestens Rw 25 dB
betragen oder eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? aufwei-
sen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhezeiten ist ein Anlieferungsverbot jeglicher Art
zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr werktags und sonn- und feiertags ganztagig
fur die Anlieferung des EKZ Klaus-Groth-Stral3e im Bereich Bei der Doppeleiche
einzuhalten. Bei Zuwiderhandlung werden ZwangsmaflRnahmen nach § 117 Ord-
nungswidrigkeitengesetz gegen den Verursacher ergriffen.

Die Anlieferung des Einkaufszentrums uber das Flurstiick 244 der Flur 9 ist Gber
eine Baulast sichergestellt. Diese umfasst ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
bzw. eine Zufahrt mit Kfz bis 30 t.

84
Bewirtschaftung der Tiefgarage
unterhalb der Klaus-Groth-StrafRe und unterhalb des Einkaufszentrums

Als Mal3stab fur die Parkgebuhren der Tiefgarage sollen die ortsiblichen Gebih-
ren gelten.
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(2) Fur die Rampenzu- und —abfahrt zur Tiefgarage unterhalb der Klaus-Groth-
StraRe werden Offnungs- und SchlieRzeiten eingerichtet. Insbesondere die An-
wohner, deren private Tiefgarage durch die Tiefgarage Klaus-Groth-Stral3e an-
geschlossen sind, erhalten einen Zugang zu ihrer privaten Tiefgarage uUber die
Rampe unabhangig von Offnungs- und SchlieRzeiten (Teil IV § 1), gesichert
durch eine Baulast.

(3) Der Vorhabentrager tbernimmt die Verpflichtung der Stadt aus dem Vertrag zwi-
schen der Firma Albrecht und Gunter Grundstiicksgesellschaft und der Stadt
vom 14.01.1974 Punkt 2.7 zur Unterhaltung.

§5
Zuganglichkeit von 6ffentlichen WC im Einkaufszentrum

Ein offentliches WC ist im Einkaufszentrum im Erdgeschoss und im 2. Obergeschoss
wahrend der Offnungszeiten des Einkaufszentrums vorzuhalten und fir die Offentlich-
keit zuganglich.

§6
Fassadengestaltung

Der Vorhabentrager legt unter anderem bei Vertragsabschluss einen Bauentwurf des
Bauvorhabens entlang der Klaus-Groth-Stral3e vor, aus dem sich die Gestaltung hinrei-
chend konkret beurteilen lasst. Der Entwurf wird Gegenstand des Vertrages (Anlage 9).
Der Vorhabentrager bindet sich an den vorgelegten Entwurf beziglich der Abmessun-
gen der Gebaude, der Materialgestaltung und der Kubaturen. Von diesem Bauplan
kann mit Zustimmung der Stadt abgewichen werden, um notwendig werdende Ande-
rungen oder Verbesserungen zu ermdglichen.

8§87
Unterbringen und Bereitstellen der Abfall- und Wertstoffbehalter

Durch die Uberbauung der Parkplatzflache mit dem EKZ entfallen zum Teil die Standor-
te fur die Abfall- und Wertstoffbehélter. Es wird auf 8 10 Abs. 2 dieses Vertrages ver-
wiesen. Etwaige Kosten fur das Unterbringen und Bereitstellen der Abfall- und Wert-
stoffbehélter sind nicht von der Stadt zu tragen.

§8
Technische Anlagen des Einkaufszentrums

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Technikzentrale in die Voll- und Dach-
geschosse zu integrieren und nicht als eigenstandigen Dachaufbau herzustellen.
Die technischen Einrichtungen sind beztglich der Schallimmissionen (abgeschal-
tete Schallleistung) auf die zulassigen Grenzwerte auszurichten und in jedem
Fall unterhalb der gesetzlich zulassigen Grenzwerte zu betreiben:
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a) Begrenzung der Schallleistung des Verflissigers des SB-Marktes auf ma-
ximal LW = 70 dB (A) (Festsetzung)

b) Begrenzung der ins Freie abgestrahlten Schallleistung der Technikzentra-
le auf insgesamt maximal = 78 dB (A)

(2) Die Funktionsfahigkeit der technischen Einrichtung und somit Einhaltung der
Larmschutzrichtlinien insbesondere der Technikzentrale ist durch periodische
Wartungen zu sichern. Die Einhaltung der Larmschutzrichtlinien ist durch einen
halbjahrlichen Nachweis der durchgefihrten Wartung bei der Bauaufsicht durch
den Eigentimer zu sichern.

§9
Durchgangsmadglichkeit als Passage von der Grof3en Stral3e
zur Klaus-Groth-Stral3e tber das Einkaufszentrum

Es muss sichergestellt werden, dass eine Durchgangsmadglichkeit wie in der Anlage 8
dargestellt in einer Breite von 3 m erfolgt, sodass ein Durchgang vom Vorhabentrager
von der GrofRen Stral3e Uber die Einkaufspassage zur Klaus-Groth-Stral3e realisiert
wird, sobald der Eigentumer der Flur 9 Flurstick 182 einem Gehrecht fur die Allge-
meinheit zustimmt. Wenn der Eigentimer des Flurstiicks 182 der Flur 9 einem
Gehrecht auf dem Flurstiick 182 der Flur 9 von der Grol3en Straf3e zur Mall zustimmt,
verpflichtet sich der Vorhabentrager einen ,Durchgang” in das Einkaufszentrum von
dem Flurstuck 182 in die Mall zu schaffen. Bereits bei dem Bau des Geb&udes ist die-
ser Durchbruch zur Mall des Einkaufszentrum im Rahmen der Konstruktion zu bertick-
sichtigen. Die Konstruktion als auch die Verpflichtung zur Schaffung einer Sollbruch-
stelle zur Mall des Einkaufszentrums fir einen Durchgang von dem Flurstiick 182 zur
Mall wird als aufschiebend bedingte Auflage in der Baugenehmigung fir das Einkaufs-
zentrum nach diesem Vertrag gesichert. Daruber hinaus erfolgt im Baulastenverzeich-
nis ein Eintrag als Baulast mit der MalRgabe, eine Sollbruchstelle zu Mall des Einkaufs-
zentrums fur einen Durchgang zugunsten der Offentlichkeit zu den Offnungszeiten des
EKZ von dem Flurstiick 182 zu schaffen. Der Durchgang zum EKZ ist wahrend der Ge-
schéaftszeit zu 6ffnen, sobald die Allgemeinheit tatséchlich die Passage auf dem Flur-
stick 182 nutzen kann.

810
Geh- und Fahrrechte

(1) Der Vorhabentrager rdumt der Stadt Ahrensburg als Baulast zu sichernde Geh-
und Fahrrechte - wie in Abs. 1 und Abs. 2 nachfolgend geregelt - ein, die nach
dem vorhabenbezogenen B-Plan geeignet sind, um den Eigentimern, Mietern
und Besuchern die Erreichbarkeit angrenzender Grundstiicke sowohl von der
Tiefebene als auch von der Erdgeschossebene dauerhaft zu ermdglichen.
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Soweit nicht bereits erfolgt, stimmt der Vorhabentrager der Gewahrung eines
Geh- und Fahrrechts zum Erreichen der eigenen Tiefgaragenstellplatze in der
Minus 1-Ebene der geplanten Tiefgarage, sowie tUber die Zufahrts- und Abfahrts-
rampen und Fahrwege in der Klaus-Groth-Stral3e laut Anlagen 1 und 6 fur die
Flursticke 251 (GroRRe StralRe 14), 250 (GroRe StraRe 16-20), Flurstick 182
(GroRRe StralRe 24), Flurstiick 184 (GrolR3e Stral3e 22), Flurstiick 188 (Reeshoop
2) und Flursttick 181 (Grol3e Stral3e 26), 252 (Grof3e StralRe 12), 241, 243 (Bei
der Doppeleiche 1 — 3), 244 der Flur 9 zulasten der Flursticke 185,
248,249,247,246,245, 180, 186, 242 einschliel3lich der jeweiligen Rampen auf
den Flurstiicken 180, 179 der Flur 9 zu.

Ein anderweitiges Einvernehmen zwischen dem Vorhabentrdger und den Eigen-
tumern der Tiefgaragen bedarf der Zustimmung der Stadt.

(2)  Der Vorhabentrager stimmt der Gewahrung eines Geh- und Fahrrechts auf ei-
nem 4 m breiten Streifen der Flurstiicke 245, 246, 247, 249, 185 tlw. der Flur 9
zugunsten der Eigentimer der Grundstticke der Flursticke 182, 184, 250, 251,
der Flur 9 im Rahmen einer Baulast zu. Die Baulast zugunsten der Flurstiicke
182 und 184, 250 erlischt, sobald eine Einigung zwischen den Eigentiimern die-
ser Flursticke und dem Vorhabentrager tber die oberirdische Bereitstellung der
Parkplatze/Stellplatze sowie der Bereitstellung der Abfallbehalter getroffen ist.
Die Einigung uber die Bereitstellung der Abfallbehélter bedarf der Zustimmung
des Bau- und Planungsausschusses.

(3) Die Kosten fur die Eintragung der Baulast und Grunddienstbarkeit tragt der
Vorhabentrager.
§11

Pflege der Dachbegrinung und Fassadenbegriinung

Dachbegriinung und Fassadenbegrinung sind auf Dauer zu pflegen, zu unterhalten
und bei Bedarf zu erneuern.
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Teil V

Sonstige Kosten

§1
Kosten

Samtliche mit diesem Vertrag und dem Vorhaben verbundenen Kosten tragt der Vorha-
bentrager, es sei denn, nachfolgend oder in anderen schriftlichen Vertragen ist zwi-
schen der Stadt und dem Vorhabentrager eine abweichende Kostenregelung verein-
bart.

82
Grunderwerbskosten

Der Vorhabentrager beabsichtigt, ein Trennstick aus der Flur 9, Flurstick 188 GBL
151, von ca. 100 m?2 zu einem Grundstitickskaufpreis von €/m2 (Anlage 12) an die
Stadt zu verdufRRern. Diese Trennflache wird zum Ausbau der Kreuzung Manfred-
Samusch-StraRe/Reeshoop, bedingt durch das geplante EKZ, erforderlich. Es wird ein
gesonderter Grundstickskaufvertrag abgeschlossen.

§3
Erweiterung des Kreuzungsbereiches Reeshoop/Klaus-Groth-StraRe/Manfred-
Samusch-StraRe und Anderung der Lichtsignalplanung

Infolge der veranderten Verkehrsfihrung ist die Herstellung eines erweiterten Kreu-
zungsbereiches erforderlich. Infolgedessen ist eine Anpassung der vorhandenen Licht-
signalanlage erforderlich. Im Einzelnen sind folgende Mal3hahmen notwendig:

— Standortdnderung der vorhandenen Masten infolge der Erweiterung des Kreu-
zungsbereiches

— elektrische UmschlieBung der betroffenen Masten

— Erneuerung der Induktionsschleifen in der Klaus-Groth-StralRe Richtung Grol3e
Stralie

— Anpassung der Signalprogramme an der Lichtsignalanlage vor Ort und Anpas-
sung der Daten fir die Lichtsignalanlage an den Verkehrsrechner im Rathaus

Es handelt sich um keinen Neubau der Lichtsignalanlage. Fir die wie vor genannte
Maflinahme entstehen geschéatzte Kosten von ca. 15.000 Euro.

Die Erweiterung des Kreuzungsbereiches und die damit verbundene Wiederherstellung
erfolgt auf der Grundlage von den von der Stadt zu genehmigenden Ausflhrungspla-
nen nach den aktuellen Richtlinien der RSTO und der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren und Verkehr (FGSV) inklusive Anderung der Signalplanung.
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§4
Bauplanungskosten

Die Ubernahme der Bauplanungskosten durch den Vorhabentrager wurde bereits mit
Bauplanungsvertrag gemaR 8 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zwischen dem Vorhabentréager
und der Stadt vom 06.09.2005 geregelt.

(1)

(@)

(1)

Teil VI
Schlussbestimmungen

§1
Kostentragung

Die erfolgte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Ausgleich altes Planrecht mit neu-
em Planrecht) ergibt fur das Bauvorhaben selbst ein Ausgleichsdefizit von
624 m2. Die Stadt wird eine Flache im Siden des Stadtgebiets, westlich des
NSG ,Stellmoor - Ahrensburger Tunneltal“ — Teilflachen Danenteich — (Flur 5/1
der Flur 6) fur den erforderlichen Ausgleich herstellen. Hierfur ist folgender Aus-
gleichsbetrag nach den 88 135 a — 135 ¢ BauGB in Verbindung mit der Satzung
der Stadt Ahrensburg Uber die Erhebung von Kostenerstattungsansprichen
nach den 88 135 a — 135 ¢ BauGB zu zahlen:

a) Grunderwerbskosten
624 m2 x 1,7895 €/m? = 1.116,65 €

b) Herstellungskosten fiir die
Ausgleichsflache von 624 mz = 2.692,00 €

Summe zu zahlender Ausgleichsbetrag = 3.808,65 €

Der Beitrag ist innerhalb eines Monats nach Zustellung der Baugenehmigung fur
das Bauvorhaben nach diesem Vertrag auf das Konto der Sparkasse Holstein,
Blz. 213 522 40, Konto Nr. 91 170 326 zu zahlen.

§2
VeraufRerung der Grundsticke, Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflich-
ten und Bindungen an seinen Rechtsnachfolger vollinhaltlich zu tUbertragen. Der
heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfullung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn
nicht ausdrtcklich aus dieser Haftung entlasst.
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(2)  Im Hinblick auf § 12 Abs. 5 BauGB sind sich die Stadt und der Vorhabentrager
dartber einig, dass insbesondere folgende Tatsachen die Annahmen rechtferti-
gen, dass die Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb
derin Teil Il 8 3 dieses Vertrages genannten Frist gefahrdet ist:

a) Wenn der vorgesehene neue Vorhabentrager nicht in gleicher Weise wie
der jetzige Vorhabentrager zur Uberzeugung der Stadt seine Leistungsfa-
higkeit und Leistungsbereitschaft nachweist,

b) wenn der vorgesehene neue Vorhabentrager nicht zur Uberzeugung der
Stadt darlegen kann, dass er das Vorhaben innerhalb der in Teil Il § 3
Abs. 1 dieses Vertrages genannten Frist durchfiihren kann,

C) wenn der vorgesehene neue Vorhabentrager nicht in dinglich gesicherter
Weise Uber die Flachen im Vertragsgebiet verfugt.

§3
Haftungsausschluss

(1) Die Stadt ist bereit, auf der Grundlage des vom Vorhabentrdger vorgelegten
Vorhaben- und ErschlieRungsplans vom 03.08.2006/04.08.2006 eine Beschluss-
fassung durch die Stadtverordnetenversammlung herbeizufiihren. Die Stadtver-
ordnetenversammlung bleibt jedoch in der Abwagung ihrer Belange und in ihrer
Entscheidung zum Satzungsbeschluss ungebunden. Eine Risikolbernahme
durch die Stadt erfolgt nicht.

(2) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fur etwaige
Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung
der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen. Die Stadt unterrichtet den Vorhabentra-
ger Uber den Fortgang des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
B-Plans. Auf konkrete Anhaltspunkte fir ein Scheitern des Bebauungsplanver-
fahrens, die der Verwaltungsspitze bekannt werden, weist die Stadt den Vorha-
bentrager innerhalb einer Frist von einer Woche hin.

Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, welche
der Vorhabentrager im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes nach
Ablauf der Frist des vorangegangenen Satzes tétigt, ist ausgeschlossen, wenn
die Stadt ihren Verpflichtungen nach den beiden vorangegangenen Satzen nach-
kommt.

(3)  Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (8 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspru-
che gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall,
dass sich die Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Ver-
lauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.
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§4
Vollstreckung

Der Vorhabentrager unterwirft sich fir Zahlungsanspriche aus diesem Vertrag der so-
fortigen Vollstreckung (8 262 ff. Landesverwaltungsgesetz Schleswig-Holstein).

§5
Kundigung

Sofern eine Finanzierungsbestatigung durch den Vorhabentrager gemafd Teil 1l 83
Abs. 4 nicht fristgemal vorgelegt wird, kann die Stadt diesen Vertrag kindigen, wenn
das Einreichen der Finanzierungsbestatigung von der Stadt Ahrensburg zuvor schrift-
lich mit Setzung einer angemessenen Frist unter Hinweis auf die drohende Kindigung
angemahnt worden ist. In diesem Fall tragt der Vorhabentrager samtliche ihm bisher
entstandenen Kosten. Eine Haftung der Stadt erfolgt nicht.

86
Vertragsanderungen
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Dies gilt auch fur den Verzicht auf die Schrifttorm. Nebenabre-
den bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der
Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2)  Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder sollte
sich in dem Vertrag eine Licke herausstellen, so soll hierdurch die Gultigkeit der
Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestim-
mungen oder zur Ausfillung der Liicke soll eine angemessene Regelung gelten,
die soweit nur rechtlich moglich dem am N&ahesten kommt, was die Vertrags-
schlieBenden gewollt haben oder nach Sinn und Zweck des Vertrages gewollt
haben wirden, wenn sie den Punkt bedacht hatten. Beruht die Unwirksamkeit
einer Bestimmung auf einem darin angegebenen Mal3 der Leistung oder der Zeit
(Frist oder Termin), so soll das der Bestimmung am Nahesten kommende recht-
lich zulassige Mal3 an die Stelle treten.

L:\Fb_IVAFd_IV1\Fd_IV12\Vertrage\Einkaufszentrum Klaus-Groth-StraBe\Durchfiihrungsvertrag\Entwirfe Durchfihrungsver- 19
trag\aktueller Entwurf | 14.03.2007



87
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam,

a) wenn die Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft tritt oder
wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird,

b) wenn die geforderten Baulasten gemaf3 Teil IV 8§ 10 nach diesem Vertrag vorlie-
gen,

C) wenn die schriftichen Vereinbarungen nach Teil IV § 2 Abs. 2 und Abs. 3 diese
Vertrages geschlossen sind,

d) wenn die Baulast gemal Teil IV § 9 dieses Vertrages vorliegt.

Ahrensburg, den

(Pepper)
Blrgermeisterin Geschaftsfuhrer der EKZ Klaus-Groth-StralRe
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