\)\Nx\-ﬁk\gu ST

Dhuned 112

Erster Abschnitt
Erhaltungssatzung

§172 :
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung)

" (1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung Gebie-
te bezeichnen, in denen

" 1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stidtebauli-
chen Gestalt (Absatz 3), - '

L2 zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung (Absatz 4) oder
3. bei stadtebaulichen Umstrukturiérungen (Absatz 5)

der Rlickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher Anlagen der Genehmi-
gung bedrfen. In den Fallen des Satzes 1 Nr. 1 bedarf auch die Errichtung baulicher A

lagen der Genehmigung. Auf die Satzung ist § 16 Abs. 2 entsprechend anzuwen
Landesregierungen werden ermachtigt, fir die Grundstiicke in Gebieten einer

Jahren zu bestimmen, dass die Begriindung von Wohnung§eigentum oder Teilgj
(§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes) an Geb&duden, die ganz oder teilwéise Wo e
cken zu dienen bestimmt sind, nicht chne Genehmigung erfolgen darf. In den Fajjats
Satzes 4 ist § 22 Abs. 2 Satz 3 und 4, Abs. 6 und 8 entsprechend anzuwenden,

(2) Ist der Beschluss iber die Aufstellung einer Erhaltungssatzung gefasst und ort b
bekannt gemacht, ist § 15 Abs. 1 auf die Durchfiihrung eines Vorhabens im Sinne déi
satzes 1 entsprechend anzuwenden.

(3) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 darf die Genehmigung nur versagt war=a
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen A i
das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtais
cher, insbesondere geschichtlicher ader kiinstlerischer Bedeutung ist, Die Geneh
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebaulic
stalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréachtigt wird.

(4) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 und Satz 4 darf die Genehmigung n
sagt werden, wenn die Zusammensetzung der Wohnbevéikerung aus besonderen
baulichen Griinden erhalten werden soll. Sie ist zu erteilen, wenn auch unter BerUclgs i
tigung des Allgemeinwohis die Erhaltung der baulichen Anlage oder ein Absehen VOnaels
Begriindung von Wohnungseigentum oder Teileigentum wirtschaftlich nicht mehr zurai
bar ist. Die Genehmigung ist ferner zu erteilen, wenn




ére

i

1. die Anderung einer baulichen Anlage der Herstellung des zeitgemahen AusstattLihg
zustands einer durchschnittlichen Wohnung unter Bertcksichtigung der bauordnungs:
rechtlichen Mindestanforderungen dient, ' 3

2. das Grundstiick zu einem Nachlass gehort und Wohnungseigentum oder Teileigefﬁ:
zugunsten von Miterben oder Verméchtnisnehmern begriindet werden soll, }i

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an Familienange
rige des Eigentimers verduRRert werden soll, “

4. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von Wohnungseigent .
oder Teileigentum nicht erfiillt werden kénnen, zu deren Sicherung vor dem Wirks"égg-
werden des Genehmigungsvorbehalts eine Vorbemerkung im Grundbuch eingetrad‘éf
ist, i

5. das Gebdude im Zeitpunkt der Antragstellung zur Begriindung von Wohnungseige'qﬁﬁ’
oder Teileigentum nicht zu Wohnzwecken genutzt wird oder L

8. sich der Eigenttimer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab der Begrﬂndung'
Wohnungseigentum Wohnungen nur an die Mieter zu verdulern; eine Frist nagh}

§ 577a Abs. 2 Satz 1 des Birgerlichen Gesetzbuches verkiirzt sich'um 7 Jahre. [ﬁg
Frist nach § 577a Abs. 1 des Blirgerlichen Gesetzbuches entfallt. ! ’ f"’

m einen den sozjalen Belangen Rechnung tragenden Ap| '
ir , \ _ auf auf die Grund! ' .
falptans (§ 180) zu sichern. Ist ein Sozialplan nicht aufgestellt worden ha?rgiinelglzs gg—

nde in entsprechender Anwendung des 180 X
chend anzuwenden, g § aufzustellen. Absatz 4 Satz 2 st ent.




